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2/ INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koveteléskezelé Zrt. végrehajtast kéro (hivatkozasi szama: 564473 431953/ 100016445),

Lalé Szaboles Laszlé adés ellen meomdult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) belnﬁasq
érdekében ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birosagi végrehajtasrél szolo 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 141,
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Gigler Zoltin kozj. 11032/(¥30797/2022/3 szami hatirozata alapjan dr. Gigler Zoltan kézj. a(z)
11032/0170928/2022/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 582 188 Ft fokovetelés
¢s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi veoleha]tas1 ugyek

Tl . L IT — Kiiy . ‘?_, Tiil
Magyar Allam (Képviseld: Heves M-i Kormanyhivatal Lolé Szaboles Laszlo 219.BV.0026/2025 bekapcesolédas 2 200 000 Ft
Hatosagi Foosztaly Igazsagigyi Osztalya)

EOS Faktor Zrt. (F11751482 2002231585 20250521 _2) Lélé Szaboles Laszlo 219.V.1713/2025 TELEFONSZOLG.SZERZ. 33 184 Ft
UNIQA Biztosito Zrt. (LoléSzVH2186247) Lolé Szaboles Laszlo 219.V.1370/2025  Szerzodésen kiviili kiarokozds 521 160 Ft
Magyar Biztositok Szovetsége (38990424R 1-20526) Lolé Szaboles Laszlo 219.V.2010/2025  Szerzddésen kivili karokozas 655 706 Ft
INTRUM Zrt. (8395400062920 _VH) L6lé Szaboles Liszlo 219.V.1616/2023 TELEFONSZOLG.SZERZ. 29 014 Tt

an-tulaj

cime: 3358 ERDOTELEK, Kossuth Lajos utea 36., megnevezése: kivett lakohaz, udvar
fekvése: ERDOTELEK BELTERULET, helyrajzi szama: 792.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsigai: A fdépiilet foldszintes, jo Allapotti lakéhaz, udvar. Alapozdsa: beton, szigetelése:
gvenge, falazata: vilyog-tégla, tetiszerkezete: pala-jé allapotd. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, giz, villany, csatorna. Az ingatlan
lakdingatlannak mindsiil

Az ingatlan adatait a végrehajtd az illetékes Snkormanyzat altal kazolt Ado-és értékbizonyitvany alapjan tiintette fel az ingatlan arverési
hirdetményen.

Az ingatlanrol késziilt fénykép tdjékoztato jellegl, ajanlattétel elétt személyesen gyézodjon meg az ingatlanrol!

Arrél, hogy a kdzmiivek iizemelnek vagy leszerelésre keriiltek a végrehajté nemrendelkezik informacioval.

A 2011.évi CCIX. torvény 51.8.(5) bek.- ha a vizikozmii-szolgaltatonak a felhasznalasi helyre vonatkozdan korabbi kézszolgaltatasi
szerzOdés alapjdn rendezetlen kovetelése all fenn, akkor az adott felhasznalasi hely tekintetében az 58.§.(1)bek. szerint jarhat el.
Tajékoztatjuk az arverési ajanlattevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgéltatist létesitettek és annak szolgaltatasi helyén
dijtartozas meriil fel, ebben az esetben a birdsigi végrehajténak a kdvetelés fennallasarsl valamint a dijtartozas mértékérdl nines tudomésa.
A regisztralt drverez§ ezen tdjékoztatasok megismerése tudataban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan kerill arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 600 000 Ft,

arverési el6leg: 360 000 Ft,

licitkiiszéb: 72 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Fszak-keleti r., Heves, 11739047-20018009.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢és az ingatlan felkvését és helyrajzi szamat. 471




\z ingatlant kiilsd szemresételezéssel birmikor, beliilvél pediz kzvetleniil a tulajdonossal (bentlakaval) elre egyezteteft idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel id8tartama: 2025.10.03.-t61 2025.12.02. 12:00-ig.
Vételi ajinlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapjdn az drverezé a felhasznaléi nevének és jelszavinak meghatirozott Arverés
tekintetében torténd aktivalasat az elektronilus drverési rendszer feliiletén - az arverés szakaszainak befejezését megelizden
legalabb 3 munkanappal - kérheti. Fllenkez6 esetben a kérelem elutasitisra keriil.

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd iddpont: Betejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.10.03. 2025.10.23.12:00 3 600 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.23. 12:00 2025.11.12.12:00 3 600 000 Ft.
3. szakasz 2025.12:12. 12:00 2025.12.02. 12:00 3 600 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlatiételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 143/B. §-ban toglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozisra. Ha az drverés elsé vagy misodik szakaszaban vételi ajinlat érkezik az drverési rendszer megvizsedlia, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozolt minimal dron vagy atolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezell az arverés belejez6dik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tdjekoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezfk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig lart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vit 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasea keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz belejeziidését megeldzi 6t percen beliil Gjabb vételi ajinlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kzzéteszi abban a lezdrds idopontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kizzétételi idétartam
hiny szazalékaban volt clérhetd a felhasznalok szimdra, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozott a hir detmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok ¢és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokral sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak drverésen
gyakorolhato clédrverezési joga van. A Polgdri Térvénykonyvrél szolo 2013. évi V., térvény (tovabbiakban: Plk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az cldvisarlasi jogot végrehajldsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverczési jognak kell tekinteni., Ha tulajdonostirs kivéin
eldarverezesi jogot gyakorolni, e jogit kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eloterjeszive igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiillénbdz6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kdzétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen (6bb elddrverezésre jogosult
vesz részl ¢s az egyikiik a legmagasabb Ssszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozisaban gyakorolja eléarverezési jogat, a 16bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajdnlat vonatkozasiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb 6sszegii vételi ajanlatol tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 (i tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti (6rvényen alapuld haszonélverzeli jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisha be nem jegyzett tdrvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozasiban a véarehajté
feleltssége kizirt illetve a végrehajto felelbsségét kizirja. Egyattal jelen hirdetményben régzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolylatdsa soran az
eligro végrehajtonak hivatalos (udomdsa nines az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okyol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzetl tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljird végrehajlo kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvintartasaba az ingatlannal kapesolatban leltoltatt
képlelvétel kifejezetten tijékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A Feltsltstt képlelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizdrt, és a képlelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelosségi kirébe tartozik és annak clmulasztasa a licitdld és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejeg yzelt, illetve a rendszerben kiszzétett adatok valodisagaét a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasmald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzételt arverési hirdetményekben és drverésekrdl
sz0l6 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdelelt vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kor
ismertetcsét, a kozzététel irdnt intézkedd végrehaitd vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo dltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést s jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal meglizeti
vagy a kdvetelés jogosullja - 16bb kdvetelés eselén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyité erejil
magdnokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovibba a végrchajtdsi eljards(ok) koltségei kicgyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan eldrverczésére nem keriil sor, A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijté a licitnaplo lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tdjekoztatom az érdekldddket/arverezoket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds utjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kbveteléseken feliil @ végrehajonak egyéb kovetelésrél nines tudomisa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
logyasztasi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverdsi vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem ér\-'ényesithﬁnj.'



i végrehajio kifejezetten felhivja az drverési vevd fgyelmét arra. hogy az ingatlant &rintd vizmi-szolgaltatis fellliggesziésérdl vagy korlatozasirol
nines tudomasa. EUol Mggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmui-szolgaltatast igénybe vevo tulajdonos. mint lakossagi
felhasznalo a vizmi-szolealtatasrol szold 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajidsarol szala 38/2013. (11.27.) Korm. rendefet 72.8
(3) bekezdése ¢s egyes eoyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezésel alapjan az ingatlan vonatkozasiaban fenndllo dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas felolddsival és a vizmii-szolgiltatas visszadllitisaval kapesolatban felmertild dijnak a rendeszését lehet kdteles igazolni a vizmi-szolgaltato

felé.

A Vht. [45/A, § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronilkus arverési hirdetmények nyilvintartisiban valo kozzetélelérdl. Az arvercs
kiszhireé tételéher (liz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezirdsdig tériénd kizzétételhez (kizzétételi id6tartam) (izédik.
Nem tekinthetd kozzélettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a koézzétételi idotartam  10%-4t meghalado
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznaldl drdinara. I i Initaki M C7CN 7 )
}':; ’ Sk LY o <L

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa nvilvanos. dilmentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatiétel idotartama alatt, elekironikus Uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikddieteu
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezéi
mindségben Wrténd helépésre az drverezik elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az ¢ célbol megallapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az drverezOk elektronikus nyilvantartasiaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételér, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeil rdgzité felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolasira szolgalo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsigi illetve torvényszéki végrehajlonal kérhetd. —"Ia a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznald mar szerepel az drverezdk nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézoen legaldbb 3 munkanappal
megeltzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténd hasznalatahoz szikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-dnak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-keleti r., Heves, 11739047-20018009 szamu végrehajtoi letéti szamldra és az cléleg a letéti szamlan
Jjovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotout, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténé hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az drverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivall felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatol tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatol az Clektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kivzzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladia meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszab dsszegével az clbzbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezot, mint arverési vevot a végrehajté felhivia az Llektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jeayzdkonyv aldirasa céljabol a végrehajto irodajiban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vev) koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzOkonyv aldirisanak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig lerjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vev az drverdsi vételarat nem [izette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elst drverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverez6 nem drverezhet.
11a a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vevd kiteles megtériteni. [a nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag ot a kiilonbézel megléritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségénck megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrdsat kivetd 30, napon automatikusan (6rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabal
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az drverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr meglizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi, 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kdovetd munkanapon a végrehaji
torli az ingatlan folyamartos diverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsériék
ismételt megallapitasdatel — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsértél targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig koz=éteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
drverezés irdnti f hirdetmeényt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriili, a végrehajio
az drverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdni.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrol szole 1994, évi LIl tdrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eliiterjesstd jogdt vagy jogos érdekér lénvegesen sértd intézkedes (mulaszias) ellen a kézbesiréstdl szdamitort 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszther eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijrani ¢ végrehajtast foganatosité birdsagnak clmezve. Az illetékefrdl s=élo 1990, évi NCHIL tGrvény (Itv) 43, § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdliol inditort wialdssal, kizvetlen banki drutaldssal az
illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szam ldajara, vagy készpénz-duutaldasi megbizas (birdsdagon rendszeresitett , sdarga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
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A Vhto 145, § (1) = (2) bekezdése alapjan érresitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jeayzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt. és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kbzponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatosigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Heves, 2025.09.19,

dr. Hideghy-Molnar Daniel Attila
analld birdsagi végrehajtd
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