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OTP Faktoring Zrt. vgrehajtast kérd (luvatkozisi szama: 629621 478194/ 100024300),
Oravecz Jozsef adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben td]c[\w[atom a feleket és érdekelicket, hogy a k(’\vuelee(el\) )e]lﬂJf.dEsd
érdekében adds(ok) tulajdonaban &ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolé 1994.¢vi LI trvény (tovdbbiakban: Vht) 141, §
értelinében drverést tizok ki.
Az alaptigyben a végrehajtast dr. Vadismé dr. Lehoczly Marianna kizjegyzo 34023/0730606/2024/3 szami hatirozata alapjan  dr.
Vadiszné dr. Lehoezky WMarvianna kozjegyzé a(z) 34023/T770620/2024/2 szamon  kidllitott veqtelmthato okirattal muddle el,
kélestnosszey cimen fenndllé 2 133 764 Ft fokovetelés és jamlekai behajtdsa wdnt. . Py Y ATA T
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Az ingatlan tartozékai és jellenizd tulajdonsdgai: 6/12 tulajdoni hanyadi. Belter ulch Kivett lakolnz, udvar. Ingatlan teriilete: 1275 m2.
Megkizelithetésége: kiépitett pormentes iton. Faépiilet: kh90 m2 teriiletii. Allapota: kbzepes. Kozmiivesitettsége: vezetékes villany.
A felértékelt ingatlan lakoingatlannak mindsiil.

Az ingatlan értékbecslése kiilsé szemle alapjin tortént,

Az ingatlan személyes megtekintése a licitalast megelzden ajanlott, mivel az drverési felitletre feltoltott leépek ¢s az itt leirt
jellemzdk esupan tajékoztato jellegiiek.

Az ingatlan tehermentesen, bekaligzhetéen keriil arverésre.

Az mgatlan beesériéke/kikialtasi ara: 2 400 000 T,
arverdsi eldleg: 240 000 Ft,
licitkiiszib: 48 000 Ft.
Az drverés elso, masodik illetve harmadik szakaszdaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtast ar 90/70/50%-a, melynek gsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajton letéti bankszdmla széma: MBH Banlk Nyvt., 10104569-08242655-00000004.
Az atutalast megbizison kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszanot, az TAR altal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekintent.

Vételi ajanlattétel helye: a https: //al veres.mbvl.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.09.25. 2025.10.15. 08:00 2 160 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.15. 08:00 2025.11.04. 08:00 1680 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.04. 08:00 2025.11.24. 08:00 1200 000 Ft.

Az drverés (licitalds) a vételi ajanlatiételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozdsra. Ha az drverds clsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatirozott minimal dron vagy afolotl érkezetl-e érvényes vételi ajinlat, ha érkezett az drverés belejexddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakusz.
Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezOk figvelmeét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
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illetve 40 napig tart! Tekintettel mra, hogy az drverés befejeradik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezirdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakasziban a szakasz belejezddését megel6z6 61 percen belil djabb vételi ajanlat érkezik az drverds
adott szakasza a véleli ajanlatiételt] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplat automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az drverdsi hirdetmény a kéizzétételi iddtartam
hany szdzalékdban volt elérheté a felhaszndlék szamdra, és azt a kezdd és belejezd idGpontot, melyek kozitt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhaszndldk szamdra

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa csetén — ha beksltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhato elddrverezési joga van. A Polgiri Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasdrlasi jogot végrehajtast drverés esetén is gyakorolhatja, amit elodrverezési jognak kell tekintent. Ha tulajdenostars kivin
cléarverezési jogot gyakorolni. e jogit kizirélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elSterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilénbozd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kizitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen (6bb elédrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogat, a (6bbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajlas ald vont ingatlant megszerz6 1 ulajdonos tlajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tirvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
mngatlan-nyilvintartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzetl térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
leleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljiards lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzelt térvényen alapuléd haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
mgatlan-nyilvantartasba az ingatlan tcherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetGen toérlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényelkeért a végrehajtot felelésség nem
terheli ¢és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljird végrehajto kilejezetten felhivia a licitdlok figyelmét amra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapesolatban feltéltott
képtelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegl, mely tényt a lelhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képlelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, ¢és a képlelvételekhez jogktvetkezmény nem fizdédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevélelezése a licitdld felelbsségi kirébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlo és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjin: Az FAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az FAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és drverdsekitl
57010 egyéb (djékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtod vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki llapotéért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhaszndlo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizdralag eljard végrehajtonal megfizeti
ragy a kivetelés jogosultja - t6bb kévetelés esetén valamemnyi jogosult egyiittesen — a leljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelentik) illetbleg kéri(k) az drverés clhalasztisit, tovibba a végrehajtdsi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnck, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplot lezarja ¢és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddoket/arverezdoket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds Gtjan behajtands. az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nines mdomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjdn, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajio kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatis felfiiggesztésérél vagy korlatozasdrol
nincs tudomasa. Ett6l figgetlentil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgdltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
telhasznaléd a vizmmii-szolgdltatdsrol szolo 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasirl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezésel alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennallé dijtartozasdnak, valamint a
korlatozis feloldisival és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapesolatban felmertilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmti-szolgdltaté
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elcktronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valé kozzétételérél. Az drverés
kozhireé tételéhez [iz6do jogkivetkezmeny a hirdetmeny kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténo kozzeéteételhes (kozzetélel idodtartam) flizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arveres, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam  10%-at meghalada
id6tartamban nem volt elérheto a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheta.

Az mgatlanta vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birosagi Végrehajtor Kar dltal mikédtetett
https://arveres.mbvlchu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezon
minGségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalod jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznalon
nevének és jelszavinak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Flektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhaszmalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzeés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatamak igazoldsara szelgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheto. - "Ha a vételi ajdnlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az drverezok nyilvantartasiaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zoen legalabb 3 munkanappal
megel6zoen eloterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatahoz szikséges felhasznaléi
nevel ¢s jelszot az eljaro végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a  MBH Bank Nyrt., 10104569-08242655-00000004 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eloleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus drverési rendszer drverezéként torténd hasznalatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon, Az aktivalis utan, az drverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivilt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kézzéteszi az arveréshez tartozd licitnapldban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az'elézoleg kdzzétett vételi ajdnlatot. Az ajanlatot @@ drverezd vételi ajanlatal nem vonhatja vissza!




A licitnanlo nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flekivonikus Arverési Rendszerhen,
A licitnaplo lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatot tarto ArverezOl, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil. hogy az drverési jegyzékinyv aldirasa céljabol a végrehajto irodajiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja. eldlegél elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az frverési jegyzékonyv aliirasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg. a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajioi letéti szamldra: ha ezt elmulaszija, elolegét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebh 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségénel megéllapitasit kivetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar meglizetését elmulaszio arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtell akkor a kiilonbozetet a
mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajldst foganatosito birdsig &t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vhi, 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drvercs sikertelenségének megdllapitdsat kévetd 15 napon
belitl folyamatos drverezés iranti hirdetmény kiboesdjtasira keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kaveté 30. napon automatikusan torli az clektronikus drverdsi hirdetmények nyilvintartasabol
az drverési hirdetményt és a hozzd tartoz6 licimaplot.
Fenti valamint tovébbi informdciok az ingatlandrverésrol (az drverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajénlatiétel feltételer és tartama, a
vételar megfizetése, ismélell drverés lartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az clektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasiban elérheték a
htps://arveres.mbvk.hu internetcimen,

A Vhi. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezésél kovetd munkanapon a végrehajto
(orli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus crverési hirdetmények nyilvantartasdabdl, a becsérték
ismételt megdllupitasdtél — végrehajtasi kifogds eldlerjesziése esetén pedig a becsértek targydaban hozolt jogerds birdsdgi hatdrozal
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitoit becsérick alapjdn elkészitett, Jolyamatos
drverezés irdnti tij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajio
az drverds befejezdsét koveiden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa ircnt.

Tdajékoztatom, hogy a birdsdagi végrehajtasral szolo 1994, évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajrasi eljdras szabdlyait és az
eldlerjesztd jogdt vagy jogos érdekér [ényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szam itott 13 napon beliil végrehajidsi kifogdst teijeszthet eld.
A kifogast a végrehajiondal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosito birdsagnak cimezve. Az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjdn o Birdsdgi Fizetési Portalrél inditott utalassal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdm ldjdara, vagy készpénz-drutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett ., sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjin értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjén az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel iddtartamira tegye
kizzé¢, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosdgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Jaszberény, 2025.09.11. Tisztelettel:

dr, Kovies-Gergely Edit
végrehajto helyettes
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HEVES VARMEGY EI KORMANYHIVATAL

HITELESITESI ZARADEK:

Az eredeti papiralapu dokumentummal egyezoé.
Masolat készitésének idépontja: az elektronikus tanusitvany szerint.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarélag a jogszabalyi megfelel6séghez
sziikséges zaradékolas megjelenitését szolgalja






