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Agria Portfolio Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 30664),

Pusoma Zoltin adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ck)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtisa
crdekében ados(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141, §
értelmében drverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Hevesi Jarasbirosig PK.50.024/2006. szami hatarozata alapjan a(z) Hevesi Jarasbirdsag a(z)
1005-2.VH.585/2006. szamon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte cl, Kéleson, Kamat cimen fennalld 129 560 Ft fokavetelés és
jarulékai behajtsa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

OTP Faktoring Kéveteléskezeld Zrt. (34631/46172) Pusoma Zoltin 219.V.1802/1996 Epitési Koleson 58 400 Ft
Agria Portlolio Zrt. (30580) Pusoma Zoltan 219.V.1001/20006 Kaleson, Kamat 141 090 Ft
Magyar Allam Pusoma Zoltin Vh.1097/14 TARTOZAS 335.120.- Ft

siild ingatlan-

cime: 3358 Erdotelek, Erkel Ferenc utca 23., megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: ERDOTELEK BELTERULET, helyrajzi szama: 252.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: A féépiilet foldszintes, alapozasa ké és beton, szigetelése gyenge. Falazata vilyog és
tégla, dllapota kizepes. Tetdszerkezet-héjazat anyaga cserép, pala, Allapota kizepes. Az ingatlan lakéingatlannak mindsiil.,

Az ingatlan adatait a végrehajté az illetékes Snkorményzat dltal kézolt Ado-és értékbizonyitvany alapjan tiintette fel az ingatlan drverési
hirdetményen.

Az ingatlanrol készilt fénykeép tajékoztato jellegii, ajanlattétel eldtt szenélyesen gydz6djon meg az ingatlanrol!

Arrol, hogy a kézmilvek tizemelnek vagy leszerelésre keriiltek a végrehajtd nem rendelkezik informaciéval.,

A 2011.évi CCIX. torvény 51.§.(5) bek.- ha a vizikizmii-szolgdltatonak a felhasznalasi helyre vonatkozéan korabbi kézszolgaltatasi
szerzGdes alapjan rendezetlen kovetelése all fenn, akkor az adott felhasznélasi hely tekintetében az 58.§.(1)bek. szerint jarhat el.
Tdjekoztatjuk az drverési ajanlattevit, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatast létesitettek és annak szolgéltatasi helyén
dijtartozds mertll fel, cbben az esetben a birdsagi végrehajtonak a kivetelés fennallasarol valamint a dijtartozas mértékérd| nines tudomasa,
A regisztrdll drverez6 ezen tdjékoztatasok megismerése tudataban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra,

Az ingatlan tehermentesen, lakottan kerill arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 000 000 Ft,

arverési eloleg: 300 000 Ft,

licitkiiszob: 60 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjdt az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Kszak-keleti r., Heves, 11739047-20018009.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési ligyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szanmat,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore esyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajianlattétel idotartama: 2025.10.07.-t61 2025.12.06. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu interneteimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
milkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

13/2021. (X. 29.) SZTFH vendelet 26. § (1) alapjin az drvercezd a felhasznaldi nevének és jelszavinak meghatirozott arvercs

tekintetében torténé aktivilasat az elektronikus arverési rendszer feliiletén - az arverés szakaszainak befejezését megeldzden
legalabb 3 munkanappal - kérheti. Fllenkezé esetben a kérelem elutasitisra keriil.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezb Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.10.07. 2025.10.27. 14:00 3000 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.27. 14:00 2025.11.16. 14:00 3000 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.16. 14:00 2025.12.06. 14:00 3 000 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idSlartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelfen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajdanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimdl dron vagy atslétt érkezelt-e érvényes véleli ajanlat, ha érkezett az drverés befejerddik, nem nyilik meg a kovetkez0 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez8k figyelmél, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverds befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarisra kertll, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megtlnm ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverds befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezdrds iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
hany szizalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, ¢s azt a kezdd és befejezd idGpontot. melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara
A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szold 1993, évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha beksltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan tekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
ayakorolhatd elbdrverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlisi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elbdrverezési jognak kell tekinteni. la tulajdonostars kivan
elbarverezési jogol gyakorolni, ¢ jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl clbterjeszive igazolhatja. Az drverezés
sordn a kitlinbézé jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elodrverezésie jogosult
vesz részl és az ceyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elddrverezési jogdl, a 16bbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tirvényen alapuld haszonclvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto leleldsségét kizarja. Fgyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljdrds lefolytatdsa sorin az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okjrol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kévetSen torlésre nem keriilnek.

F korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartisaba az ingatlannal kapesolatban Teltsltott
képlelvétel kilejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kuzm ésa kcplelvctcl«.khez |0Ukovetl\enncny nem hm}dlk Az ingatlan V‘llos telmeS/elbem alhpat'a. a kcpfelvetelml c!tcx het. f\/ mg’lll'\n i'ncgtckmta.se
(EAR) Fn_llmamalam Szabalyzat 4. pontja alapja.n. Az EAR llyllVd[']l'dlt..lbdlbd bqugyzutt, illetve a lcndaxerhen kuz/.ele[l 1datok valédisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhasznalo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és drverésekrd]
sz6lo egyéb (djékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem |elenl| a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kdzzétélel irant intézkedd végrehajld vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald dltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsségel.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal meglizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kivetelés esctén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito ereji
magdnokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltsegei klegyenlilésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajto a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan eldrverczésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplo lezirisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezéket, hogy a fenti birdsigi végrehajtas (tjan behajtandd, az ériékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajlonak egych kovetelésrdl nines tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kiveteléseiket — kiiln dgazati jogszabdly alapjdn, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz6 drverdsi vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesitheté!

Eljars végrehajto kifejezetlen felhivia az drverési vevé figyelmét ama, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas telfiiggeszicscrél vagy korldtozisirol
nines tudomdsa. Edl figgetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmi-szolgdltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalod a vizmii-szolgdltatisrol szold 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisirol sz016 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes cayéb dgazati (drvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fennalld dijtartozdsdanak, valamint a
korlitozas felolddsaval és a vizmi-szolgdltatds visszadllitasaval kapesolagppy [Clmertld dijnak a rendezésél lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltato



lelé,

A Vhi M5/A.§ alapiin intézkedem jelen hirdetménynek ax elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kozzétélelérdl. Az arverds
kizhirre rételéhez fizddd jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a licinaplo lezarisaig (6riénd kizzétételhes (kizzétételi idGtartam) iz ddik,
Nem tekinthetd kiizzétetinek az drverdés. ha az elektronikus drverdsi hivdetmények nyilvintartdsa a kozzétételi idétartam  10%-at meghalado
idotartamban nem volt elérhetd a lelhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekintheté.
Az ingatlama vételi ajanlatot o vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus Gton. a Magyar Biresigi Végrehajtoi Kar dltal mikodtetelt
https:

arveres.mbvlchu interneteimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehel tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben Wrténd belépésre az arverezdk elekironikus nyilvantartisiba bejegyzett telhasznald jogosult az ¢ célbol megallapitott és aktivall lelhasznaloi
nevénck és iti%?'l\'.iﬂd]\' megadasaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételdt, aki az
Elektronikus Arverédsi Rendszer drverezdként torténd hasznalatanak Feltételeit r6gzitd lelhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverczok
clektronikus nyilvintartisaba 16rénd bejegyzés és az adatviliozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolasira szolgdlo iratok bemutatisa és a
bejegyzes dijinak megtizeiése mellett, személyesen, birmely dndlld birdsagi illetve 1orvényszéki végrehajtonal kérheld, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndld mar szerepel az drverczék nyilvantartisdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzien legalabb 3 munkanappal
megelézden eléterjesztett aktivacios kérelme alapiin - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges [elhasznalol
nevet s jelszot az eljiro végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-anak megleleld drverési eldleget a végrehajtonal
letéthe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-keleti r., Heves, 11739047-20018009 szami vegrehajtol letéti szamldra és az cldleg a letéli szamlan
jovairisra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotsut, az elektronikus drverdsi rendszer arverezoként torténd haszndlatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérclemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplo lezdrdsdig az aktivall felhasznaloi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A véleli ajanlatol az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és cayidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi
kivzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b 6sszegével az eldzdleg kozzélelt vételi ajanlatot. Az ajanlatot levd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezdrasanak fdoponnab'm legnagyobb érvényes vételi aj'ml'um lartd drverezdt, mint drverési vevot a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverdsi Rendszer feliiletén keresztill, hogy az drverési jegyzékonyv alairasa céljdbol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, clolegél elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételarat az drverédsi jegyzékonyv aldirasinak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslatial timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére cmelkedésétdl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, clélegét elveszti.

A végrehajlo a vélelar megfizetésére legleliebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mis fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az drverési vétclarat nem [izetle meg az elsd arverds sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik drverdst kell
tartani. A misodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem arverezhel,
[Ta a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kilsnbdzetet a
mulaszlo drveresi veva koteles megtériteni. Ha nem téritelte meg, a végrehajtdst foganatosito birésag 6t a killinbozet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverds sikertelenségének meg cdllapitdsdl kivetd 15 napon
beliil Folyam.lto:; arverezés iranti hirdetmény kiboesajtasara keriil sor.

Az Elcktronikus Arverédsi Rendszer a licitnapld lezdrasat kovets 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozzd tartozd licitnaplot.

TFenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésiél (az drverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkerések, a vételi ajanlatiéle] feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetményck nyilvantartasaban elérhetdk a
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folyamatos diverezése irdnti hirdetményér az elektronikus diverési hirdetményelk nyilvdantartdasdabdol, a becséridk
ismételt megdllapitdsatol - végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birosdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdanti i hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kiz=étételre keriilt, a végrehajté
az diverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsagi végrehajidasrol szél 1994, évi LI tdrvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alupjdn a végrehajidsi eljdrds s=abdlvait és az
eliterjesztd jogd! vagy jogos érdekét Iényegesen sérid intézkedés (mulasztis) eilen a kézbesitésiél szamitorr 15 napon beliil végrehajidsi kifogast terjes=ther eld.
A kifogdst « végrehajidndl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosito birdsdagnak cimezve. Az illeteékekrsl szold 1990, évi XCIIL. térvény (Inv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelver az v, 74. § alapjdn a Bivésdgi Fizetési Portdlrol inditott utalassal, kézvetlen banki dntaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdasi illeték beszedési s=amldjdra, vagy készpénz-dtutaldasi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatival fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjdn értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utan térolje azt. Felhivom tovibba az illetékes mgathnuoyl hatdsagot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba. ,

P

Heves, 2025.09.26. S
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dr. Hideghy-Molnar Diniel Attila
onallo birdsigi végrehajto

4/4




