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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

FONIX Faktor Koveteléskezeld zartkiriien miikodé Részvénytarsasag végrehajtist kéré (hivatkozasi szama: 51118179),

Gemeinvizer Ferenc adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket €s érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.8. (5)
bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a kordbbi folyamatos drverezés iranti hirdetmény kozzétételét kdvetd 3 honap
elteltével, a végrehajtist kérd kérelmének megfelelden, a nevezell jogszabdlyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Nemes Magdolna kozj. 54016/1/30197/2020/3 szami hatdrozata alapj'ém _dr. Nemes Magdolna kizj.
a(z) 54016/U/70614/2020/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, FOLYOSZAMLA SZERZODES cimen fennalld 70 882 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Magyar Telekom Nyrt. (VH-36239/26220645) Tomik Baldzs 219.V.0399/2003 SZAMLATART OZAS 28 334 Ft
INTRUM Zrt. (821400005177 _VII) Gemeinvizer Ferenc 219.V.1408/2013 TELEFONSZOLG.SZERZ. 79 297 Ft
SIGMA FAKTORING Zrt (46561 VH) Gemeinvizer Ferenc 219.V.0103/2022 FOLDGAZSZOLG. SZERZ. 57 793 Tt
MAYV Személyszallitasi Zrt. (T-266-220208-1246/22) Gemeinvizer Ferenc 219.V.1851/2023 Személyszillitasi szerz. 12 650 Tt
Nav Heves Virmegyei Adoigazgatosaga (8410922800) Gemeinvizer Ferenc 219.AV.0026/2023 ADOTARTOZAS 3140415 Ft
Egn Torvényszék Tomikné Németh Erzsébet 1345/2007 TARTOZAS 350.250.- Ft

cime: 3295 Erk, Gardonyi Géza ut 1, megnevezése: kivett lakohdz, udvar,
fekvése: ERK BELTERULET, helyrajzi szama: 256.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: A foépiilet foldszintes, tégla falazati, kizepes Allapoti. TetGszerkezet, héjazat anyaga
cserép, kozepes allapota. 95 m2 alapteriileten 3 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdészoba talilhaté. Fiitése hagyomadnyos,
kézmiivesitettsége vezetékes viz, villany.

Az ingatlan adatait a végrehajto az illetékes 6nkormanyzat altal kozolt Ado-és értekbizonyitvany alapjan tiintette fel az ingatlan arverési
hirdetményen.

Az ingatlanrol késziilt fénykep tdjékoztato jellegt, ajanlattétel elétt személyesen gy6zddjon meg az ingatlanrol!

A6l hogy a kézmiivek lizemelnek vagy leszerelésre keriiltek a végrehajté nemrendelkezik informacioval.

A 2011.évi CCIX. térvény 51.§.(3) bek.- ha a vizikézmli-szolgaltatonak a felhasznaldsi helyre vonatkozoan korabbi kozszolgaltatasi
szerzidés alapjan rendezetlen kdvetelése all fenn, akkor az adott felhaszndlasi hely tekintetében az 58.§.(1)bek. szerint jarhat el.
Tajékoztatjuk az arverési ajanlattevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatast létesitettek és annak szolgaltatasi helyén
dijtartozas meril fel, ebben az esetben a birdsagi végrehajtonak a kovetelés fennallasarol valamint a dijtartozds mértékérdl nincs tudomasa.
A regisztralt drverezd ezen tajékoztatasok megismerése tudataban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.
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Az ingatlan beesértéke/kikidltasi ara: 4 200 000 Ft,

arverési eléleg: 420 D00 Ft,

licitkiiszdb: 84 000 Tt

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajdnlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a. melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalimazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Heves, 11739047-20018009. )

Az atutaldsi megbizason kozleménylként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi lUgyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan felovését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel Istrmikor, beliilrol pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aidnlattétel idétartama: 2025.10.16.-t61 2025.12.15. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Flektronikus Arverési Rendszer

13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapjan az drverezd a felhaszniloi nevének és jelszavinak meghatirozott arverés
tekintetében torténo aktivaliasat az elektronilius darverési rendszer feliiletén - az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen
legalabb 3 munkanappal - kérheti. Ellenkezd esetben a kérelem elutasitasra keriil,

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.10.16. 2025.11.05. 19:00 4200 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.05. 19:00 2025.11.25. 19:00 4200 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.25. 19:00 2025.12.15. 19:00 4200 000 Ft.

Az drverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozisra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
ameghatarozott minimal dron vagy afélott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dilk, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajckoztatom a felekel, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverds befejezésére — az darverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdardsra keriil, tovdbbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezOdését megelozd 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlatiételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kizzéleszi abban a lezards iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétéleli iddtartam
hany szazalékdban volt elérheto a felhasznalok szamara, €s azt a kezdd €s belejezd iddpontot, melyek kazitt a hirdetmény nem volt elérhetd a
telhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitéstikie vonatkozo cgyes szabalyokrol szold 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti [eltételek tennallasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormdnyzatnak arverdsen
evakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrol szolé 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az clévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. IHa tulajdonostars kivan
clédrverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elGterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbdzd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozotll sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tdbb cloarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdaban gyakorolja elédrverezési jogdt, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasiban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd 0 tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve, Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajto
felelssége kizart illetve a végrehajto feleldsséget kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi cljards lefolytatasa soran az
eljard végrehajionak hivatalos tudomasa nines az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vélelt kovetden Lorlésre nem keriilnek,

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztolt esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljirs végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok ligyelmét arra. hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képlelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizdrt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmeény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képlelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nvihvantartdsaiba bejegvzett, illetve a rendszerben koz=étett adatok
validisdgddrt a regisztrdit felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A fethaszndgls mdomdasul veszi, hogy az EAR-ben kiizzétert diverési hirdemménvekben és
darverésekrol szolo egvéb idjékoztatdsokban az diverésre meghirdetett vagyvonidrgy adatainalk feltiintetése nem jelenti a vagvontargy wlajdonsdgainak
teljes korii ismerietését, a kizzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyvomtargy fizikai, miiszaki dallupoidért, mindségéért, tovabbhd a
vagvontaray felhasznedlo dltal nem észlelt hibdiért, hidnvossdagaiért vallalt feleldsséget.

Tijékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen tb!fi'mtc[il} Ealnnmnnyi kovetelést €s jarulékait kizirolag eljdrd végrehajtonal megtizeti



vagy a kiverelés jogosultia - t8bb kivetelés esetén valamennyi jogosult eoyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonvitd erejii
maganokirattal bejelentik) illetleg kéri(k) az drverds elhalasztisat. tovabba a végrchajlasi eljirasiok) mlh el Kicgyenlitésre kerlilnek. gy a vételi
ajinlattételi idétartam vége elott a végrehajto a hicitnaplot lezirja €5 evzel az ingatlan elarverczésére nem keriil sor,

A jelen bekezdésben toglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni. hogy az eljard végrehajto a licinaplo lezirdsa érdekében éedemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodéket/arverczoket. hogy a fenti birdsigi végrchajtis wjin behajrando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyvadra bejegyzet
végrehajlisi jogokkal biztositott kiveteléseken leliil a végrehajlonak egyéb kdvetelésrdl nines tudomdsa. Fgves kiziizemi szolgdllatok azonban a
[ogyusztidsi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kitlon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverdsi vevin is
érvénvesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen madon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetien felhivia az arverdsi vevo fAgyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgiltatds felfiigaesziésérdl vagy korlatozasaral
nines tudomasa. Euol figgetlenil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisdban vizmii-szolgdltatast igénybe vevd tulajdonos. mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgaltatasrol szola 2011, évi CCIX. torvény ceyes rendelkezéseinek végrehajtasaral szola 38/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(3) bekezdése és egyes cgyeb agazati térvényck ¢s rendeletek rendelkexései alapjin az ingatlan vonatkozasdaban fennalld dijtartozdsinak, valamint a
korlitozds  feloldasaval ¢s a vizmii-szolgiltatds visszadllitisival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését Iehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban vald kozzétételérdl. Az drverés
kézhirré teteléhez [{iz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kbzzétételétdl a licitnapld lezdrisiig (riénd kizzétételhez (kbzzétételi iddtartam) fhizddik,
Nem tekinthetd kizzétetinek az drverés, ha az elektronikys, drverési llll(lt,tmu]\rtk nyilvantartasa a kizzétételi idétartam  10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a telh'!bmdloh szamara.
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Az elektronikus Arverési hirdetmények nv:]vantartasa nyilvanos. tlllmentcscn megtekintheto.
s

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattérel idétartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsagi ‘Vé!grehﬁjléi Knr altal - mikodtetett
hitps:/farveres.mbvle. hu internetcimen clérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat 1ételéhez szitkséges arverezoi
mindségben térténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének €s jelszavinak megadasaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a [elvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként térténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat clfogadta. Az drverczdk
clektronikus nyilvintartdsiba térténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijdnak meglizetése mellett, személyesen, barmely onalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhet. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivino felhasznald mdr szevepel az drverezOk nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megeltzéen eldterjesziett aktivicios kérelme alapjan - az Flektronikus Arverdsi Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz sziikséges lelhasznaldi
nevet €s jelszot az eljaro végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., [Meves, 11739047-20018000 szami végrehajtdi letéti szamlara és az cloleg a letéti szamlin
Jjéviirasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezdként torténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivilds utan, az drverezo, az drveréshez
tartozo licitnaplo lezardsdig az aktivilt felhasznaldl nevének €s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kizzéteszi az arveréshez lartozd licitnaploban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elcktronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb véleldrat vagy nem haladja meg legalabh a fentebb meghatarozolt
licitkiiszb dsszegével az clozbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarisanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverezdt. mint arverési vevit a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén kevesztiil, hogy az drverési jegyz6konyv aldirisa céljabol a végrehajtd irodajaban a telhivas kézhezvételéldl szamitott 13
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, eldlegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételdrat az arverdsi jegyzOkonyv aldirisanak napjatol -
ha pedig az arverdst jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil belizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulaszija, elélegét elveszti,

A végrehajto a vételar megtizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb &sszege vagy mas tontos kérillmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevo az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverds sikertelenségének megallapitasat kivetd 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani, A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddok azzal, hogy a vételiar meglizetését elmulasztd drverezd nem drverezhet.
ITa a tovabbi arverezes sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag ot a kiillonbozel megtéritésére kitelezi!

ITa a Vht, 153.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vhi. 156.§ szerinti drverds sikertelen volt az darverés sikertelenségének megillapitdsat kévetd 15 napon
beliil Iolymualﬂs arverezés iranti hirdetmény R]bouuljtdszud keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasil kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrdl (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama, a
vételar meglizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https:/farveres.mbvl.hu internetcimen.

A Vht. 159, § (7) bekezdése szerint a beesérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajtd térli az
ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetinény#t az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasibol, a becsértek ismérelt
megallapitisatal — végrehajldsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a beesérték targyaban hozott jogerds birdsigi hatirozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az isinételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés
irdnti 0 hirdetményt. Ha a kévelem beérkezésének idépontjaban az drverdsi hudnmuw mar kozzétételre kertilt. a végrehajtd az drverés
befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértélanek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa ivant.

Tdjékoztatom, hogy a birosagi végrehajtasrol szolo 1994, évi LUL tGrveny (Vhe) 217, § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljaras szabdlvait és az
eldterfesztd jogdt vagy jogos erdekét [ényegesen sértd intézkedés (mulasztdas) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajuasi kifogdst terjeszther eld.
A kifogdst a végretajrondl kell benvijtani a végrehajtast foganatosité birosdgnalk eimezve. Az illetékekrdl szold 1990. évi XCUI. térvény (In.) 43. § (8)
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bekezddse o véarehaitasi kifoeas illeréke [3.000 Fr, camelver az T Fizerdsi Porrafrol inditort wralassal, kizverlen banki annaldassal az
g / [jOg

illetékes hirosag eljardasi illetéh heszedési szam lajara. vagy keszpénz-attalasi meghizds (hirdsdagzon vemdszeresiten  sarga csekk ™) hasznalataval fizethet meg.

Hatésagi felhivas

A Vht, 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok Kkozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetotablajain a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabbd az illetékes ingatlaniigyi
hatosagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Heves, 2025.10.10.

dr. Hideghy-Molnar Daniel Attila
6nallo birdsigi végrehajto
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