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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Erinum Capital Pénziigyi Szolgiltaté Zartkoriien Milkods Részvénytirsasag végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama:
8905188317755047),

Nyitrai Jozsef jogutédai: (1).Nyitrai Jozsefné-jogutéd ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL
térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Kadar Gyorgyi kozj. 21016/1/30639/2012/3 szami hatérozata alapjan dr. Kadar Gyorgyi kozj. a(z)
21016/0/70808/2012/2 szamon kiallitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, KOLCSONOSSZEG cimen fennalld 195 394 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa iréant.

Wi
Tovabbi vegrehaﬁam g yek:
V o l - l [l : ! !r I"Tu I I,v.. . , I"l
Momentum Credit Zrt. (826978 _109343783-12982_VH)  Nyitrai Jozsef 219.V.2279/2022 Fogyasztdi kolesonszerzodes 178 549 Ft
INTRUM Zrt. Nyitrai Jozsef 112.V.1241/2022 TARTOZAS 6213 785.- Ft
INTRUM Zrt. Nyitrai Jozsef 112.V.1218/2022 TARTOZAS 6213 785.- Ft

cime: 3295 Erk, II. Rakéczi Ferenc ut 28/1, megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: ERK BELTERULET, helyrajzi szama: 240/2.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz® tulajdonsagai: A féépiilet foldszintes alapozdsa beton, szigetelése nincs, falazata tégla, allapota
kozepes. Tetdszerkezete fa és cserépllapota kozepes. 85 m2 alapteriileten 3 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdészoba, 1 we és 1
elészoba talalhaté. Fiitése vegyes tiizelés. Kozmiivesitettsége vezetékes viz, gaz, villany. Az ingatlan lakdingatlannak mindsil.

Az ingatlan adatait a végrehajté az illetékes 6nkormanyzat altal k6zolt Adé-€s értékbizonyitvany alapjan tiintette fel az ingatlan arverési
hirdetményen.

Az ingatlanrdl késziilt fénykép tajékoztatd jellegli, ajanlattétel eldtt személyesen gydz6djon meg az ingatlanrél!

Arrdl, hogy a kozmiivek iizemelnek vagy leszerelésre keriiltek a végrehajtd nem rendelkezik informacioval.

A 2011.évi CCIX. térvény 51.§.(5) bek.- ha a vizikdzmii-szolgaltatonak a felhasznalasi helyre vonatkozdan korabbi kozszolgaltatasi
szerz6dés alapjan rendezetlen kovetelése all fenn, akkor az adott felhasznalasi hely tekintetében az 58.§.(1)bek. szerint jarhat el.
Téjékoztatjuk az arverési ajanlattevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatast létesitettek és annak szolgaltatasi helyén
dijtartozas meriil fel, ebben az esetben a birdsagi végrehajtonak a kvetelés fennallasardl valamint a dijtartozas mértékérdl nincs tudomasa.
A regisztralt arverezd ezen tdjékoztatdsok megismerése tudataban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlan k6zérdekd hasznalati joggal terhelten (vezetékjog), bekoltdzhetSen kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 11 000 000 Ft,

arverési elleg: 1 100 000 Ft,

licitkiiszob: 110 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajéanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Heves, 11739047-20018009.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) el6re egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idétartama: 2026.01.02.-t61 2026.03.03. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapjan az arverezd a felhasznaloi nevének és jelszavanak meghatarozott rverés
tekintetében térténd aktivalasit az elektronikus arverési rendszer feliiletén - az drverés szakaszainak befejezését megelézéen
legalabb 3 munkanappal - kérheti. Ellenkez§ esetben a kérelem elutasitasra keriil.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) sszege:

Kezd§ idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2026.01.02. 2026.01.22.12:00 9900 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.22. 12:00 2026.02.11. 12:00 7700 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.11. 12:00 2026.03.03. 12:00 5500 000 Ft.

Az érverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeldz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezéras id6pontjét, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi idStartam
héany szézalékdban volt elérheté a felhasznéldk szamara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorményzatnak 4rverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvr6l szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi Arverés esetén is gyakorolhatja, amit elGarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbdzé jogszabédlyokon alapuld el8arverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az arverésen t6bb eléarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb 6sszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Jsszegll vételi ajinlat vonatkozasaban el3arverezési jogot nem gyakorolhat, kizérlag magasabb 8sszegl vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz §ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tSrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden térlésre nem kertilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6.

Az eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalék figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltlistt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabéalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisdgaért a
regisztrlt felhasznaldk tartoznak felelésséggel. A fethasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverdsi hirdetményekben és arverésekrél
57016 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérbl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérélag eljar6é végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd ereji
magénokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, igy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége elott a végrehajté a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjdn, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen mddon nem érvényesithet! ) C

Eljaré végrehajtod kifejezetten fethivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgdltatas felfiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettd] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szoldé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fenndlld dijtartozésanak, valamint a
korldtozas feloldasdval és a vizm{i-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolaib?% felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmU-szolgdltatd



felé.

A Vht. 143/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiizddd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételél a licitnapld lezdrdsdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) flizddik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az drverés. ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a telhasznaldk szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idStartama alatt. elektronikus Gton. a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben t6rténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megaddsival. Az 4rverezOk elektronikus nyilvéantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés €s az adatvaltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsdgi illetve t6rvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az drverezOk nyilvéntartdsiban, akkor — az drverds szakaszainak befejezését megel6zéen legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eléterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer rverezéként torténd hasznalatihoz szikséges felhaszndldi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-keleti r., Heves, 11739047-20018009 szami végrehajti letéti szamldra és az el8leg a letéti szamlén
jOvéirasra kerlilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténé haszndlatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljion. Az aktivalds utdn, az drverezd, az é&rveréshez
tartozé licitnapl6 lezarasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajdnlat osszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b Osszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatot tartd drverezdt, mint drverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzSkonyv aldirasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkdnyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az 4rverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd 4rverés sikertelenségének megéallapitisat kdveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vev$ nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasabé!
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrél (az drverez8kre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverds tartisa) az Elektronikus Arverédsi Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapiidsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnmii hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsdbol, a becsériék
ismételt megdllapitdsdiol — végrehajtasi kifogas elbterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az isméielten megdilapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 1 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezéséi kivetben sikertelen diverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz616 1994. évi LI tbrvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljards szabdlyait és az
elbterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szdmitort 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benytjtani a végrehajtdst foganatosits birdsdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kbzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrasi illeték beszedési szamldjéra. vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitert , sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht, 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzst, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tablijin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Heves, 2025.11.28.
4/3



4]/4

dr. Hideghy-Molnar Daniel Attila
6nalld birosagi végrehajtd



