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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MKK Magyar Koveteléskezel§ Zartkoriien Miikods Részvénytarsasag végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Lakatos Ferenc és Lakatos Renata adésok ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban &llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIII. torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Szabo David Zsolt kozj. 33019/N/105/2024 szamu hatdrozata alapjan dr. Szabé David Zsolt kozj. a(z)
33019/N/105/2024 szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennalld 2 238 656 Ft fokovetelés
¢s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi Vegrehajtam ugyek
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MKK Magyar Koveteléskezel Zrt. (MKK-23671-39/2018) Lakatos Renata ~ 219.V.0797/2024  KOLCSONTARTOZAS 2238 656 Ft
REGIO MONET A Pénziigyi Zrt. Lakatos Ferenc 219.V.0550/2023  Lizing szerz. 867 633 Ft
MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Lakatos Ferenc 219.V.0128/2014  KOLCSONOSSZEG 422 103 Ft
EOS Faktor Zrt. Lakatos Ferenc 219.V.1237/2025  TELEFONSZOLG.SZERZ. 243 375 Ft

cime: 3295 Erk, Rozsa ut 7., megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: Erk belteriilet, helyrajzi szama: 467.

tulajdoni hanyad: 2/4+2/4=1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az épiilet foldszintes, kozepes allapotti lakohaz, udvar. Szigetelése: nincs, falazata:
valyog-tégla, tet6szerkezete: fa, cserép. Helyiségei: 2 szoba, 1 nappali, 1 fiirddszoba, 1 we. Fiitése: gaz konvektor. Kézmiivesitettsége:
vezetékes viz-gaz-villany.

Az ingatlan adatait a végrehajt6 az illetékes dnkormanyzat altal kozolt Add-és értékbizonyitvany alapjan tiintette fel az ingatlan arverési
hirdetményen.

Az ingatlanrol késziilt fénykép tajékoztato jellegii, ajanlattétel elétt személyesen gydz6djon meg az ingatlanrol!

Arrol, hogy a kdzmiivek iizemelnek vagy leszerelésre keriiltek a végrehajté nem rendelkezik informacioval.

A 2011.évi CCIX. térvény 51.§.(5) bek.- ha a vizikézmii-szolgaltatonak a felhasznalasi helyre vonatkozdan korabbi kozszolgaltatasi
szerz6dés alapjan rendezetlen kdvetelése all fenn, akkor az adott felhasznalasi hely tekintetében az 58.§.(1)bek. szerint jarhat el.
Téjékoztatjuk az arverési ajanlattevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatast létesitettek €s annak szolgaltatasi helyén
dijtartozas meriil fel, ebben az esetben a birdsagi végrehajtonak a kivetelés fennallasardl valamint a dijtartozas mértékérdl nincs tudomasa.
A regisztralt arverezd ezen tajékoztatasok megismerése tudataban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetGen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 200 000 Ft,

arverési eléleg: 220 000 Ft,

licitkiiszob: 44 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Heves, 11739047-20018009.

Az 4tutalasi megbizéson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel id6tartama: 2026.01.01.-t61 2026.03.02. 13:00-ig.
Vételi ajanlattéte] helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
mikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapjdn az Arverezd a felhasznal6i nevének és jelszavinak meghatirozott Arverés
tekintetében torténd aktivilasat az elektronikus drverési rendszer feliiletén - az Arverés szakaszainak befejezését megel6zden
legaldbb 3 munkanappal - kérheti. Fllenkezd esetben a kérelem elutasitisra keriil.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) ésszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2026.01.01. 2026.01.21. 13:00 1980 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.21. 13:00 2026.02.10. 13:00 1540 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.10. 13:00 2026.03.02. 13:00 1100 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkez$ szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszadban a szakasz befejez8dését megeldz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezrja és kizzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szadmara, és azt a kezdd €s befejezé idopontot, melyek koz6tt a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabédlyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitend6 - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend é€s rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eloarverezési jogat, a tobbi eldéarverezésre jogosult
ugyanezen §sszegli vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuldé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto felel6sségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatasa sorén az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomaésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett t6rvényen alapuldé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartasdba az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegl, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkbvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valddisighért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz6l6 egyéb tajékoztatiasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes kora
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, mindségéért, tovabbé a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egytittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejl
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége eldtt a végrehajtd a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerlil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajtd a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklfdbket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Gtjan behajtandd, az értékesitend$ ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kézlizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall kiveteléseiket — Kiilon 4dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé§ arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheté!

Eljaro végrehajté kifejezetten felhivija az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérél vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettél fliggetlentil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgaltatast igénybe vev( tulajdonos, mint lakossagi
fethasznald a vizmu-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szo16 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tdrvények €s rendeletek rendelkezgsgs alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllé dijtartozasanak, valamint a



korldtozas felolddsaval és a vizmu-szolgaltatds visszadllitisaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérol. Az drverés
kozhirré tételéhez fiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnapld lezdrasdig t6rténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés. ha az elektronikus 4arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam [0%-dt meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhaszndlok szamdra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt. elektronikus Uton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az drverezék elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezGként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az Arverezdk
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazolasira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megelézben eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként térténéd hasznalatahoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az Arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfelel arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Heves, 11739047-20018009 szami végrehajtoi letéti szamldra és az el6leg a letéti szamlan
jOvéirasra keriilt. Ha az arverez§ ingatlanszerzése engedélyhez kottt, az elektronikus arverési rendszer arverezOként to6rténd hasznélatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljion. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnapld lezardsdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Gsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverez vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthet§ az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrasdnak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyzékényv alafrasa céljabél a végrehajté irodijaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az &rverési jegyzékonyv aldirdsanak napjatoél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mas fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megéallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik 4rverést kell
tartani. A masodik 4rverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6é arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiillonbozetet a
mulasztd arverési vevé kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 135.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabél
az rverési hirdetményt €s a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informacidk az ingatlanirverésrél (az drverez8kre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdilapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtél — végrehajtdsi kifogds elSterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdant.

Tdajékoztatom. hogy a birdsdgi végrehajiasrdl sz6l6 1994. évi LIIl. torvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehagjtdsi eljards szabdlyait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonadl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIHI torvény (Itv,) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdirdl inditott utaldssal, kozvetlen banki atutalassal az
illetékes birésdg eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Heves, 2025.11.28.
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dr. Hideghy-Molnar Daniel Attila
6nallo birosagi végrehajtd



