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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

INTRUM Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 8404300000060_VH),

Burai Miklés jogutédai: (1).Magyar Allam (képviseli: Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt.)-jogutéd adés ellen megindult végrehajtasi
tigy(ek)ben tjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtdsa érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a
birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL. térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Pusztaviri Andrea kozj. 11070/0/30541/2021/3 szami hatérozata alapjan dr. Pusztaviri Andrea
kozj. a(z) 11070/0/70734/2021/2 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, TELEFONSZOLG.SZERZODES cimen fennallé
633 228 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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INTRUM Zrt. Burai Miklés Id. 219.V.1295/2011 Kolesontartozas 1153 914 Ft
EOS Faktor Zrt. (F11225335) Burai Miklos Id. 219.V.1863/2011 telefonszolg. szerz. dija 540 177 Ft

cime: 3358 Erdoételek, Tenki utca 30., megnevezése: kivett lakohaz, udvar, ‘—TQWOIQ_ 6/3 .
fekvése: ERDOTELEK BELTERULET, helyrajzi szama: 953. ‘

tulajdoni hanyad: 1/8,
jellege: lakoingatlan, y -
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Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: A fGépiilet foldszintes, 95 éves, kiozepes allapotu lakoh4z, udvar. Alapozasa: Kk,
szigetelése: nincs, falazata: vilyog, tetészerkezete: fa, cserép- kozepes allapoti. 80 nm alapteriileten: 2 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1
fiirdészoba, 1 nappali, 1 nyari konyha. Fiitése: gaz. Kozm{ivesitettsége: vezetékes viz-gaz-villany-csatorna.

Az ingatlan adatait a végrehajto az illetékes énkorményzat altal kizolt Ado-és értékbizonyitvany alapjan tiintette fel az ingatlan drverési
hirdetményen.

Az ingatlanrél késziilt fénykép téjékoztato jellegii, ajénlattétel elétt személyesen gydz6djon meg az ingatlanrol!

Arrdl, hogy a kozmilivek tizemelnek vagy leszerelésre keriiltek a végrehajté nem rendelkezik informdcidval.

A 2011.évi CCIX. torvény 51.§.(5) bek.- ha a vizikézmii-szolgaltatonak a felhasznalasi helyre vonatkozdan korabbi kézszolgéltatasi
szerzodés alapjan rendezetlen kavetelése 4ll fenn, akkor az adott felhasznélasi hely tekintetében az 58.§.(1)bek. szerint jarhat el.
Tajékoztatjuk az arverési ajanlattevit, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgéltatast létesitettek és annak szolgaltatasi helyén
dijtartozas meriil fel, ebben az esetben a birésagi végrehajtonak a kivetelés fennallasarol valamint a dijtartozas mértékérdl nincs tudomasa.
A regisztralt arverez6 ezen tdjékoztatdsok megismerése tudatédban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlan kdzérdekti haszndlati joggal terhelten (vezetékjog), lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 450 000 Ft,

arverési elleg: 45 000 Ft,

licitkiiszob: 9 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idopontjat az aldbbi tdblazat tartalmazza.

A végrehaijtéi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Heves, 11739047-20018009.

Az 4tutalasi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig lib'lqlvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban



lehet megtekinteni.

Vételi aidnlattétel idétartama; 2026.04.01.-t61 2026.05.31. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtdi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapjan az drverezd a felhaszndléi nevének és jelszavinak meghatirozoit drverés
tekintetében torténd aktivalasat az elektronikus arverési rendszer feliiletén - az drverés szakaszainak befejezését megelzéen

legalabb 3 munkanappal - kérheti. Ellenkezd esetben a kérelem elutasitisra keriil.

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.04.01. 2026.04.21.12:00 405 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.21.12:00 2026.05.11. 12:00 315000 Ft.
3. szakasz 2026.05.11.12:00 2026.05.31.12:00 225000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlartételi idbtartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megftleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilia, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatirozoét minimédl Aron vagy afolitt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezodik, nem nyilik meg a kévetkez6 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezdrasra keriil, tovabhi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megelozé 6t percen belill Bjabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtbl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az édrverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezdras idépontjét, azt, hogy az érverési hirdetmény a kizzétételi idGtartam
hany szizalékaban volt elérheté a felhasznalék szdmdra, ¢s azt a kezdb és befejezd idGpontot, melyek kdzitt a hirdetmény nem volt elérhetS a
felhaszndldk szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz610 1993, évi LXXVIIL térvény B5/F. §
szerinti feltételek fenndlidsa esetén — ha bekéltézhets allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepillési dnkormanyzatnak arverésen
gvakorolhaté elédrverczési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévisarlisi jogot végrehajtasi arverds esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a véprehajténdl elbterjeszive igazolhatja. Az drverezés
soran a kilénbdzé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb sszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja elddrverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb bsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd (j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehaijtd felelsségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn az
elidré végrehajtdnak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasha az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajidt felelsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltolite
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegi, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetheni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik €s annak elmulasztasa a licitalo és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisdgaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlo tudomdésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrél
sz616 egyéh tijékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki dllapotaért, mindségéért, tovdbba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért véllalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jrulékait kizardlag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd ercjil
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajtd a Ycitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplo lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldddket/drverezbket, hogy a fenti birdsagl végrehajtas Wtian behajtandé, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kaveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomésa, Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztsi helyen esetlegesen fennatlo kdveteléseiket — kilién dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrason kivill - a tulajdenjogot szerzd drverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivija az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgdltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozésard!
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozisdban vizmi-szolgdltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznalé a vizm(-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyeyrepdelkezsseinek végrehajtisardl szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§



(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplo lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara: Tl - ikl i R
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Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
min6ségben torténd belépésre az arverezik elektronikus nyilvantartisdba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhaszndléi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely &nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndlo mar szerepel az drverezOk nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megelézben eldterjesztett aktiviciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznélatahoz szitkséges felhasznaléi
nevet és jelszét az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverez$ az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Heves, 11739047-20018009 szami végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra kertilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverez6ként torténé hasznalatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az drveréshez
tartozo licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat ¢sszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kizzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozz¢é a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezardsdnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevit a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv alairdsa céljabol a végrehajté irodéjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzdkonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogertre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizetie meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztod arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiillonbozetet a
mulaszt6 arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiildnbézet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezérasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrol (az drverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismétell megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivvetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabdl, a becsérték
ismetelt megallapitasatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételéidl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsértek alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az arverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdajéekoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdasrol szolo 1994. évi LIIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eléterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajidst foganatosité birdsdagnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutalasi meghizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
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HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsiagok
kézponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torilje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartiasba.

Heves, 2026.03.20.

dr. Hideghy-Molnar Daniel Attila
onallé birosagi végrehajto
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