Kiadmanyozé:
Demeter Erzsébet
_Eger, 2026.02.04.

,____\_,

o

U HEVES VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

— 1 b ' Ugyintézs szervezeti  Agrariigyi Féosztaly

B ST —— egység: Féldmiivelésiigyi Osztalya
[Lc r!':,g o - Iktatészam: HE/FMO/368-1/2026.
: '(5 4 ¢ f}i Ugyintézd: Sz(ics Norbert

ISMETELT INGATLANARVERESI HIRDETMENY
A Heves Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: mezégazdasagi igazgatasi szerv) az Adam és
Hideghy-Molnar Végrehajtdi Iroda 0765.V.10977/2024/78 vegrehajtoi iigyszami megkeresése alapjan, a
KITE Zrt. és tarsai végrehajtast kéréknek a Sisa Richard ados elleni végrehajtasi eljarasban a mezé-
és erd6gazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXIIl. térvény (a tovabbiakban: Fdéldforgalmi
torvény) 35.8 (1) bekezdése alapjan, valamint a mez6-és erdégazdasagi hasznositast foldek
végrehajtasi, felszamolasi vagy énkormanyzati adéssagrendezési eljaras keretében arverés utjan torténd
ertekesitéséenek szabalyairdl szolé 191/2014. (VI1.31.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Korm .rendelet)
1.§ (1) bekezdésében biztositott jogkdrében eljarva az alabbi arverést tiizi ki.
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1. Afdld ingatlan nyilvantartasi adatai:

telepiilés neve, fold fekvése, helyrajzi szama, teriiletnagysaga, aranykorona értéke:
Hatvan, kiliterilet 0125/4 hrsz.; 3,0295 ha; 39,99 AK

az arverésre kerlild tulajdoni hanyad: 1/1

alrészlet szintli bontasban a miivelési aga: a; szanto

tulajdonos neve: Sisa Richard

telki szolgalom, k&zérdekii hasznalati jog, haszonélvezeti Jog, zélogjog:
Egyetemleges jelzalogjog 17 000 000 Ft erejéig a KITE Zrt. javara.

a fold lényeges sajatossdgai; -

A féldhasznalati nyilvantartasba, ill. erdégazdalkodoi nyilvantartasba bejegyzett féldhasznaiat

es annak idétartama: -
3. Az Onallé birdsagi végrehajto megkeresése alapjan a foldre vonatkozo arverés szempontjab ol

relevans adatok:

vegrehajtoi Ggyszam: 0765.V.10977/2024/78

a foldrészlettel egyltt nyilvantartott éplilet, épitmény f& rendeltetés szerinti jellege: nincs
megadva

A teriileten talalhatd fdliasatrak nem képezik az értékbecslés részét.

az épllet, épitmény megtekinthetéségének lehetfsége, annak modja, feltételei: kiilsé
szemrevételezéssel barmikor

a fold becsértéke: 5 453 100 Ft

arverési el8leg Gsszege: 545 310 Ft

licitdij dsszege: 54 531 Ft

az arverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszege: 2 726 550 Ft

a licitkliszdb Ssszege: 109 000 Ft

A foldre az arverezhet, aki

a)

b)

d)

elélegként a féld becsértékének 10%-at legkésébb az arveréds megkezdése elétt a
mezdgazdasagi igazgatasi szervnél letéibe helyezte, az atutalasrol szold igazolast legkésébb a
licit megkezdése elbtt a mez8gazdasagi igazgatasi szerv arverezest lebonyolitd képviseldjének
(a tovabbiakban: kikialtd) bemuiatja;

a licitdijat megfizette,

a Féldforgalmi torvény 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti korilmények fennallasardl
sz0l6 hatésagi bizonyitvanyt és a Foldforgalmi tdrvény 13-15. §-a szerinti - az ott eldirt
alakszeriiségi eldirasoknak megfeleld - nyilatkozatokat csatolja;

a Fdldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés e) pontia szerinti feltételnek valé megfelelést az egyes
foldligyi eljarasok részletes szabalyairdl szold 384/2016. (Xil. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti
haiosagi bizonyitvannyal igazolja.

A letétbe helyezd akkor arverezhet, ha az elbley és a licitdij dsszege az arverés iddpontjat

megeldzéen megérkezik a mezbégazdasagi igazgatasi szerv letéti szamlajara és az atutalasrol szélé
igazolast legkésébb a licit megkezdése eldit a mezbgazdasagi igazgatasi szerv arverezést lebonyolité
képviseldjének (a tovabbiakban: kikialid) bemutatja.



Az elbvasarlasi jogosuitsag gyakorlasanak feltétele az arverésen torténd részvétel. Az
elévasarlasi jog akkor gyakorolhatd, ha annak jogosultja a Korm.rendelet 5. § (1) bekezdésében
foglalt feltételeknek megfelel és az elbvasarldsi jogosultsdgat bizonyité okiratokat a licit
megkezdése elbtt a kikialtd részére atadja,

Az arverést a Heves Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Féldmiivelésiligyi Osztalya
bonyolitja le.

Az arverésrél Korm.rendelet 6. §-aban foglaltak szerint kép-és hangfelvétel készithetd az eljaras
jogszerll lefolytatésanak ellendrizhetGsege erdekeben, amelyhez valamennyi megjelentnek elézetesen
irasban hozza kell jarulnia.

Az arverezoket érintd egyéh tudnivalok:

Az eldleg [etétbe helyezése és a licitdij megfizetése atutalassal torténhet, amelynek soran az
arverés azonositd szamat az atutalds kdzleményében fel kell tiintetni. Az eldleg és a licitdij
dsszegét olyan id6pontban kell atutaini, hogy az az arverés idGpontjat megelézben megérkezzen a
hirdetményben megjeldlt letéti szamlara.

A hatésdgi bizonyitvany igénylése a Heves Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalyanal
(3300 Eger, Barkdczy (t 7.) benylitott kérelemmel torténik.

Nem arverezhet és a foldet arverésen nem szerezheti meg a birésagi végrehajtasrol szold 1994,
évi LIl térvény (a tovabbiakban: Vht.) 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy, a Féldforgalmi
torvény 9. 8-aban meghatarozott személy, a Cstv. 49, § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott
személy, mez8gazdasagi igazgatasi szerv, a varmegyei kormanyhivatal, illetve az arveréssel
kapcsolatos jogorvoslatot elbiralé hatosag allomanyaba fartozd olyan személy, aki az arveres
lebonyolitdsaban, illetve az arverési jegyzdkényv szerinti hatérozatok meghozataldban, illetve a
jogorvoslat soran toriéné elbiralasdban részt vesz, valamint a Korm. rendelet 5. § (1) bekezdésben
foglaltaknak meg nem feleld személy. Ha az arverezd egyben elévasarlasra jogosult, ez nem akadalya
annak, hogy vételi ajanlatot tegyen.

Az arverezé személyesen vagy meghatalmazottja Gtjan arverezhet. Az Ingatlan-nyilvantartasral
sz0lo 1997, évi CXLI. térvény (tovabbiakban: Inytv.) 33.§ (2)-(3) bekezdései alapjan, ha az okiratot a
nyilatkozattevd helyett meghataimazolt ita ala, illetve latta el kézjegyével, csaioini kel a
meghatalmazast is, amelyet a bejegyzés alapjaul szolgalo okiratra elfirt alakszer(iségek szerint kell
kidliitani. Ha a felet a kozjegyzdi okirat elkészitésenél meghatalmazott képviseli, az ingatlan-
nyilvantartasi eljarasban azt a maganckiratban foglalt meghatalmazast is el kell fogadni, amelyben a fél
alalrasat kdzjegyzd vagy magyar kiilképviseleti szerv hitelesitette. irasra vagy olvasasra képtelen
személy jognyilatkozatan alapuld bejegyzéshez, a nyilatkozat kézokiratba foglaldasa sziikséges,
amelyben e kérGimenyre utaini kell.

Az arverésen az arverést lefolytatdn, a megkeresdn és a megkeresd eljarasaban szereplé
feleken kivill az arverezdk vehetnek részt. Veégrehajtasi eljarassal és Onkormanyzati
addssagrendezesi eljarassal dsszefiiggésben lefolytatott arverés esetén foldre legalabb a kikialtasi ar
felének megfeleld 6sszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, de tanya esetén legalabb a kikialtasi ar 70%-
anak megfeleld dsszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha az addsnak ez az egyetlen lakbingatlana,
lakohelye ebben van, és a végrehajtasi eljaras meginditdsat megeidzd 6 hénapban is ebben volt,
valamint, ha a féld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi ar, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdése szerinti minimalar megadasaval kerlll &rverésre, csak e legalacsonyabb
eladasi arat eléré osszegil vétell ajanlat tehetd. A licitkiiszob &sszege 10 millid Fi-ot meg nem haladd
becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalabb 1000 Ft, 10 millid Ft-ot meghalado becsértek feleit a
becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve,
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Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek dsszege — legalabb a licitkiiszéb 6sszegével — meghaladja
az el6zdleg tett érvényes vételi ajanlat Ssszegét. Az Arverezd a vétell ajanlatot nem vonhatja vissza.
Ervényes vételi ajanlatnak az arverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat dsszegét, illetve a
minimalérat eléré 3 |legmagasabb ajanlat mindsill. Az arverést addig kell folytatni, amig érvényes
ajanlatot tesznek, Ha nincs tovabbi érvényes ajanlat, a kikialtd a felajanlott legmagasabb vételar
haromszori kimondasa utdn felhivia a jelen lev6 eldvasarlasra jogosultakat és el8arverezésre
jogosuliakat elévasariasi jogosultsdguk gyakorlasara.

A Polgari Torvénykdnyvrdl szalé 2013, évi V. torvény 5:81.8 (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars
az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja.

Az elévasariasra jogosult e jogat az arverésen gyakorolhatja azzal, hogy az elvasarlasi
jogosulisagat bizonyitd okiratokat atadja, valamint az elévasariasra jogosult altal megjeldit el6vasarlasi
jogosulisaghoz kapcsoldddan tdrvény altal eléirt kbtelezettségvallalasokat és nyilatkozatokat is csatolnia
kell az arverés helyszinén és id6pontjaban személyesen vagy meghatalmazott utjan,

Az eldvasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb dsszegll érvényes vételi ajanlattal megegyezd
Osszegl vételi ajanlat tételével gyakorolhatja elévasarlasi jogat. Vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatnak
csak az eldvasarlasra jogosult altal a felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat minésil. A féld
arverési vevlje a legmagasabb Osszegll érvényes ajanlatot tevd arverezd. Ha a legmagasabb &Gsszegl
vételi ajanlatra vonatkozoan elbvasarlasra jogosult tesz elfogadd nyilatkozatot, az elévasarlasra jogosult
lesz az arveresi vevl. Ha tobb eldvasariasra jogosult {esz vételi gjaniaiot elfogadé nyilatkozatot, kzilik
az elsé ranghelycsoportban szerepld eldvasarlasra jogosult lesz az arverési vevd, Ha ezen elsd
ranghelycsoportban tdbb elbvasarlasra jogosult szerepsl, a kikialtd helyben lefolytatott sorsolassal dont.

Az arverés eredménytelen, ha nem tettek &rvényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a
megismételt arverésben sem érte el a minimal arat, az arverési vevd a Korm.rendelet 5.§ (4) bekezdése
ertelméhben nem szerezheti meg a fold tulajdonjogat, az arveresi vevd nem utalta 4t hataridében a teljes
vételarat. Amennyiben a legmagasabb dsszegl ervényes ajanlatot tevd arverezd a vételdrat nem utaita
at hataridéiben, az arverest a kovetkezd legmagasabb ajanlatot tevd arverezd nyeri. Ha a Korm. rendelet
8.§ (V) bekezdes szerinti ki nem fizetett foldet alacsonyabb aron vették meg, mint amennyit a fizetést
elmulasztc arverezd ajanlott, a fizetést elmulasztd kételes a két ajaniat kézdthi kilénbdzetet 15 napon
belll megfizetni a mezdgazdasagi igazgatasi szerv reszére,

Az eredmenytelen arveres eseién megisméielt arverést kell kitlizni, melyre az alabbi eltérésekkel az
elsG arverés szabalyait kell alkalmazni. A megismételt arverés soran a felajaniott vételar nem lehet
kevesebb a Korm. rendelet 7. § (2)-(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4, § (2a)
bekezdése szerinti minimalar 0sszegénél. Ha a megisméteit arverés is eredménytelen, a mezégazdasagi
igazgatasi szerv az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi eljaras soran a Cstv. 49/A.
§ (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdéséhen foglaltaknak megfelelden a becsértéknek megfeleld
értékesitésre kerll sor.

A megismételt arverés eredményielensége esetén az arveres sikertelen. Sikertelen arverés esetén a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv a Foldforgalmi torvény 35. § (7) bekezdésének megfelelen megkeresi
a vegrehajtot a fold folyamatos arverezése érdekében.

Az arveresi vevl letétbe helyezett eldlegét be kell szamitani a vetelarba. Az arverési vevdn kivdii
tobbi arverezt reszére az eldleg visszautalasarcl 8 napon belll intézkedni kell.

A kikialté az arverésrol jegyzékonyvet (a tovabbiakban: arverési jegyzékdnyv) vesz fel. Az arverési
jegyzokdnyvet az arverési vevd is alairasaval latja el. Ha az arveresi jegyzékdnyvbe foglait dontés ellen
jogorvoslattal nem élnek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott jogorvoslatl, illetve déntés-
fellilvizsgalati eljaras befejezddik, az arverés nem eredménytelen és a kormanyhivatal az arverési
jegyzBkdnyvet zaradékolja, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv hataridd tlizésével haladéktalanul felhivija



az arverési vevdt, hogy a teljes vetelarat utalja at a mezdgazdasagi igazgatasi szerv letéti szamlajara; ha
ezt elmulasztja, ellegét elveszti.

Végrehajtasi eljaras esetén a mezbgazdasagi igazgatasi szerv intézkedik a tulajdonjog bejegyzése
irant. Végrehajiasi eljarasban a végrehajté a Vht. alapjan intézkedik a féldrésziette] egyiit nyilvantartott
éplletnek, épitménynek az arverési vevl reszére torténd birtokbaadasardl. A mezégazdasagi igazgatasi
szerv az arveresi vevd altal megfizetett telies vételarat atutalja a megkeresd altal megadott letét, illetve
pénzforgalmi szamlara, ezzel egyidejlileg a zaradékolt jegyzékényvet is megklldi a megkerestnek. A
zaradekolt jegyzBkidnyv alapjan felszamolési efjarasban a felszamold, dnkormanyzati addssagrendezési
eljarasban a pénziigyi gondnok kéti meg az arverési vevivel a foldtulajdon atruhazasara vonatkozd
szerzddést, és megteszi a vevd részére (6rténd birtokbaadassal 6sszefliggd intezkedesekeat,

Ma az adds a tartozasat megfizette vagy més egyéb okbol nem allnak mar fenn a {6ld arverésének
feltételei, a megkeres® koételes ennek tényerdl haladektalanul, révid Uton értesiteni a meztgazdasagi
igazgatasi szervet. Az errdl sz4l6 ériesitésnek legkéstbb az arverés megkezdése eltt, illetve az drverés
soran az arverésl vevso személyst megallapitd déntés meghozatala elétt kell megérkeznie. Az eljaras
megszintetése eseten a befizetett elSleg és licitdij visszajar, annak visszautalasardl 8 napon bell
intezkedni kell. Ha az adds és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizéséig egylittesen kerik, hogy az
egesz foldet vagy annak az ados és a kérelmezé tulajdonostarsak tulajdonaban &llo hanyadat
arverezzek el, akkor az arverést a kérelmezé tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell t{izni, a
foldre az adds kivetelevel barmelyik — a Kormm. rendelet feltételeinek megfelelé — kérelmezd
tulajdonostars is arverezhet, az arverezd tulajdonostars a tulajdoni hanyadanak megfelelen aranyosan
csdkkentett eldleget koteles letétbe helyezni, és ha a foldet megvette, nem kell megfizetnie a vételdrnak
azt a részét, amely az 6 tulajdoni hanyadara esik. A nem adods tulajdonostars tulajdoni hanyadanak
kikialtasi ara az adds tulajdoni hanyadara megallapitott becsérték egész foldrészletre vetitett 6sszegének
a tulajdoni hanyaddal aranyos része. A tulajdonostars hozzajarulasaval lehet a sajat tulajdeni hanyadéat a
becsértéknél alacsonyabb &ron, felszamolasi eljarasban pedig az adés tulajdoni hanyadara megallapitott
minimalar megadasaval elarverezni. Ha a tulajdonostars hozzajarult ahhoz, hogy az & tulajdoni hanyadat
a becsérteknél alacsonyabb &aron, felszamolasi eljarasban pedig az adds tulajdoni hanyadara
megéllapitott minimalar megadasaval arverezzék el, akkor a tulajdoni hdnyadra a Korm. rendelet 7. §
(2)-(4) bekezdésében meghatarozott mérték( legalacsonyabhb vételi ajaniat tehets.

Ha a fold kozbs tulajdonat — birdsagi hatarozat, a birgsag altal jévahagyott egyezség vagy birdsagi
vegrehajtdsi zaradekkal ellatott okirat alapjan -~ arveréssel kell megszintetni, az ingatlanra barmelyik
tulajdonostars is arverezhet. A vegrehajtd a legalacsonyabb vételi ajanlat Osszegeként a birdsag
itéletében megallapitott legkisebb vételdrat jeldli meg. Az igy megjelélk veételarnal alacsonyabb
dsszegben az arverésen nem tehetd érvényesen vetel ajanlat.

Az érverési hirdetményben foglaltakra, valamint az abban nem szabalyozoit kérdésekre a Korm.
rendelet eléirdasai az irdnyaddak.

Az arverési hirdetményt az arverést megelézéen legaldbb 30 napon 4t és legaldbb az arverést
megelbzé 5. napig kell a mezégazdasagi igazgatasi szerv honlapjan, a f6ld fekvése szerinti telepiilési
dnkormanyzat polgérmesteri hivatala, illetve kdzfis oOnkormanyzati hivatal esetében a kézds
onkormanyzati hivatal honlapjan és a kézds énkormanyzati hivatalhoz tartozd dnkermanyzat honlapjan,
az ingatlanigyi hatésag honlapjan, annak a torvényszéknek a honlapjan, amelynek a teriiletén a
vegrehajtast foganatositd birésag és a f6ld fekvése szerint illetékes jarasbirdsag miikodik.



Az arverés kbzhirré tételéhez fliz6d6 jogkbvetkezmény a mezbgazdasagi igazgatasi szerv honlapjan
torténd kdzzétételhez kapesolodik.

A kiadmanyozas] jog a fbvarosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti eés miikddési
szabdlyzatardl szdld KTM utasitds Mellékletének, valamint a korményhivatal kiadméanyozési és
helyeliesitési rendjérél sz616 utasitas rendelkezésein alapul.

Kelt Egerben, az elekfronikus tandsitvany szerint
Ignacz Balazs, a Heves Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd féispan nevében és megbizasabol:

Demeter Erzsébet
agrariigyi féosztalyvezetd



