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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Baldzsné Ferenc Miria végrehajtast kéré és tarsa(i). Kovics Zoltin Tamas jogutédai: (1).Magyar Allamjogutéd ados ellen megindult
végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtéasa érdekében adds(ok) tulajdondban allo
ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIII. térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki. Az alapiigyben a
végrehajtist Dr. Huszar Eva kozjegyzé 14031/(/30220/2011/6 szamu hatarozata alapjan  Dr. Huszir Eva kozjegyzé a(z)
KJO-14031/1/70119/2011/4 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kolcsdnszerz6dés cimen fennalls 6 000 000 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
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Miskolczi Zoltan Kovacs Zoltan Tamas 79.V.0979/2008 Kolesondsszeg 2 300 000 Ft
Samu Attila Laszlo Kovacs Zoltan Tamas 79.V.1523/2010 pénztartozas 2 000 000 Ft
OTP Faktoring Koveteléskezelo Zrt. Kovacs Zoltan Tamas 219.V.0983/2016 90 808 FT
Dr. Nagy Krisztina Kovacs Zoltan Tamas 219.v.0731/2015 880 000 Ft

cime: 3296 Zarank, Jézsef Attila utca 20,
megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: Zarank, belteriilet,

helyrajzi szama: 355.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 030 000 Ft,
arverési eloleg: 103 000 Ft,
licitkiiszob: 21 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek sszegeit illetve
a szakaszok kezdé és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Budapesti r., IV. Arpad at, 11704021-21457658.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.19. 2026.04.08. 18:00 927 000 Ft.
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2. szakasz 2026.04.08. 18:00 2026.04.28. 18:00 7271000 Ft,
3. szakasz 2026.04.28. 18:00 2026.05.18. 18:00 515 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajaniattételi idGtartam végéig tart. Az érverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen keriilnek
meghatarozasra. Ha az Arverés elsé vagy mdsodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy aftiott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezérésra keriil, tovibbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezodését megelézé 6t percen beliil njabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajaniattételtd] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idopontidban az Elekironikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdras idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hény szizalékdban volt elérhetd a felhasznaldk szdmdra, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szdmadra

A lakbingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrd! szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti faltételek fennalldsa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitend - a lakdingatlan fekvése szerinti telepilési Gnkorményzatnak 4rverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013, évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5} bekezdése alapjdn a
tulajdonostirs az elévasrldsi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivén
elddarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbézd jogszabalyokon alapuld elddrverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t0bb el6arverczésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb &sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozisiban gyakorolja eldarverezési jogdt, a tobbi eléarverczésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasiban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb dsszegll vételi ajnlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 §j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvntartisba be nem jegyzett tirvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizigja. Egyittal jelen hirdetményben rijgzitésre keril, hogy a végrehaijtasi eljras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvdntartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivill igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljare végrehajtd kifejezetten felhivja a licitdlék figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartdsiba az ingatlannal kapesolatban feliltitt
képfelvéte] kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képlelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkGvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilisi Szabilyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvaintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valodisdgiért a
regisziralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és drverésekrél
sz616 egyéb tijékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jefenti a vagyontérgy tulajdonsagainak teljes kéril
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontirgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéént, tovibba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallait feleldsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizdrolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiitiesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd ereji
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztdsdt, tovibba a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id&pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnaplé lezdrisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddOket/drvereziket, hogy a fenti birosdgi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajténak egyéb kévetelésrl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgiltaték azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fenndllo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen mddon nem érvényesitheto!

Eljard végrehajtd kifejezetten felhivia az drverdsi vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgiltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozdsdrol
nincs tudomadsa. Etd] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhaszndld a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX, térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasirdl szdlé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(3) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozdsiban fennallé dijtartozésanak, valamint a
korlatozas feloldisival és a vizmii-szolgdlitatds visszaallitisaval kapesolatban felmerild dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kbzzetétel€rdl. Az drverds
kizhirré tételéhez fliz6dé jogktvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétd] a licitnapld lezdrdsaig tirténd kizzéiételhez (kbzzétételi idotartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverds, ha az elekironikus 4arverési hirdetmények nyilvintartisa a kizzétételi iddtartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

I§ rve 1H 484 1 anos, dijnentesen megtekinthe
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatétel iddtertama alatt, elektronikus uaton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenmi. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges érverezdi
mindségben tirténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisdba bejegyzett felhasznald jogosult az & céibol megdllapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavinak megaddsaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartisdba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer &rverezbként tSrténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birosagi illetve 1orvényszéki végrehajtonil kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznald mar szerepel az arverezék nyilvantartisdban, akkor — az Arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megelézden eléterjesziett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként tbriénd hasznalatahoz szitkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-énak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Budapesti r., IV. Arpad 1it, 11704021-21457658 szdmil végrehajtoi letéti szdmldra és az elbleg a letéti szamldn
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jovairasra keriilt. Ha az arverezo ingatlanszerzésé"engedélyhe% 'i‘(étiitl, az elektronikus Arverési rendszer Arverezoként torténd hasznélatahoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez
tartoz licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kzzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb dsszegével az eldzileg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezardsanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirisa céljdbol a végrehajté irodajdban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzOkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajto a vételar megflizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elso drverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasibol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéacidk az ingatlanarverésrol (az drverezOkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdallapitdsa iranti kérelem beérkezését kiveld munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsériék
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajidsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriill, a végrehajto
az drverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birosagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljaras szabdlyait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sért6 intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitésté! szamitott 15 napon belil végrehajtasi kifogast terjeszthet el.
A kifogast a végrehajtonal kell benyujtani a végrehajtdst foganatosité birdsagnak cimezve. Az illetékekrdl szala 1990. évi XCIlI. torveény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kizvetlen banki atutalassal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési scamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdagon rendszeresitett , sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utan térélje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.03.03.

Poros Richiard Ferenc
szakvizsgazott végrehajtojeldlt
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