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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koveteléskezel6 Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 516031 392902/ 100002309/ OU-EC-20190116),

Poczok Jozsef ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIN. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Griinvaldné dr. Szanté Szilvia kozj. 11059/1730108/2020/3 szamu hatirozata alapjan Griinvaldné dr.
Szanté Szilvia kézj. a(z) 11059/(770571/2020/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen
fennall6 1 812 958 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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Magyar Allam Poczok Jozsef 219.BV.0015/2026 Bekapcsolodas 2 200 000 Ft
OTP Jelzalogbank Zrt. Poczok Jozsef 219.BV.0072/2025 _ bekapcsolodas 2122 125 Ft

cime: 3360 HEVES, Semmelweis Igndc utca 37., megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: HEVES BELTERULET, helyrajzi szama: 2279.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzO tulajdonsagai: A foldszintes faépiilet 100% -ban elkésziilt, allapota kozepes. Alapozdsa beton,
szigetelése teljes értékii, falazata szilikat. Tetdszerkezet anyaga fa és cserép, allapota kozepes. Alapteriilete 100 m2,
kiozmiivesitettsége vezetékes viz, villany. A melléképiilet rendeltetése garazs. Az ingatlan lakéingatlannak mindsiil.

Az ingatlan adatait a végrehajto az illetékes 6nkormanyzat altal kozolt Ado-és értékbizonyitvany alapjan tiintette fel az ingatlan arverési
hirdetményen.

Az ingatlanrél késziilt fénykép tajékoztato jellegli, ajanlattétel eldtt személyesen gy6z6djon meg az ingatlanrdl!

Arrdl, hogy a koznmiivek lizemelnek vagy leszerelésre keriiltek a végrehajté nem rendelkezik informacidval.

A 2011.évi CCIX. torvény 51.§.(5) bek.- ha a vizikézmii-szolgaltatonak a felhasznalasi helyre vonatkozdan korabbi kézszolgaltatasi
szerz6dés alapjan rendezetlen kdvetelése all fenn, akkor az adott felhasznalasi hely tekintetében az 58.§.(1)bek. szerint jarhat el.
Tajékoztatjuk az arverési ajanlattevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatast létesitettek és annak szolgéltatasi helyén
dijtartozas meriil fel, ebben az esetben a birésagi végrehajtonak a kovetelés fennallasardl valamint a dijtartozas mértékérdl nincs tudomasa.
A regisztralt drverez6 ezen tajékoztatasok megismerése tudataban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 600 000 Ft,
arverési eléleg: 360 000 Ft,

licitkiiszob: 72 000 Ft.
Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiéltasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit

illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szdma: OTP Eszak-keleti r., Heves, 11739047-20018009.

Az 4tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési tigyszdmot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6é szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban

lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idotartama: 2026.06.04.-t61 2026.08.03. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapjan az arverezo a felhasznaléi nevének és jelszavanak meghatirozott arverés
tekintetében torténd aktivalasat az-elektronikus Arverési-rendszer feliiletén - az Arverés szakaszainak befejezését megelézéen
legalabb 3 munkanappal - kérheti. Fllenkez6 esetben a kérelem elutasitasra keriil.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.06.04. 2026.06.24. 09:00 3 600 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.24. 09:00 2026.07.14. 09:00 3 600 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.14. 09:00 2026.08.03. 09:00 3 600 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimél aron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az &rverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tchetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi idStartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznaldk szamdra, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIII. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekéltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 el8arverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6érverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivéin
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiildnbdz6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kbzott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az drverésen t0bb el8arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozésdban gyakorolja elBarverezési jogét, a tbbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajté felelSsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomsésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett 4rverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz0ld egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehaijtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, mliszaki allapotéért, minSségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald éltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelGsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajto a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnapld lezarisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésedl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiildn agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivija az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfuiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Etté] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011. évi CCIX. torvény egyedt@delkezéseinek végrehajtisarol szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§



(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozésanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmli-szolgaltatds visszaallitisival kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valo kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz8d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezrasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fiiz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznélok szaméara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyvilvantartasa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar Altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges Arverezéi
mindségben t&rténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megadasival. Az arverez6k elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalsi szabalyzatban foglaliakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az drverez$ adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalo mar szerepel az drverezSk nyilvantartdsaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megel6z6en legaldbb 3 munkanappal
megeléz8en eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezoként torténd hasznélatéhoz szitkséges (elhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési elbleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Heves, 11739047-20018009 szamu végrehajtoi letéti szamléra és az elSleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt, Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez koététt, az elektronikus arverési rendszer arverezként torténd haszndlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevénck €s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
k6zz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b dsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvines és diimentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarasanak id3pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékonyv alairdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az rverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkonyv alafrisanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedését6l - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hoénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy maés fontos kérilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az els§ arverés sikertelenségének megallapitasit kovetd 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els§ arverésre vonatkoz6 szabélyok az iranyaddk azzal, hogy a vételér megfizetését elmulasztd drverez6 nem 4rverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto drverési vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irénti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kdveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az arverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasdban elérhetok a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vhe. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitdsdtdl — végrehajidsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétl — szdamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
Grverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megadllapitisa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birosdgi végrehajiasrdl sz6lo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eléterjeszié jogat vagy jogos érdekér lényegesen sértG intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitésil szamitotr 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrsl szolo 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birosagi Fizetési Portalrol inditott utalissal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljdrasi illeték beszedési szamldjéra, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birosdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
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A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak Je jarta utan térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Heves, 2026.05.22.

dr. Hideghy-Molnair Daniel Attila
6nallo birdsagi végrehajtd
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HEVES VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

HITELESITESI ZARADEK:

Az eredeti papiralapl dokumentummal egyezd.
Masolat készitésének idépontja: az elektronikus tanusitvany szerint.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizardlag a jogszabalyi megfeleléséghez
szikséges zaradékolas megjelenitését szolgalja






