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INGATLANARVERESI HIRDETMENY -

Expert-Factor Zrt végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Pusoma Zsigmond adé6s ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szold 1994.évi LINN. térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Sindor Zoltin kozj. 11056/1/30053/2020/3 szama hatdrozata alapjan dr. Sindor Zoltin kozj. a(z)
11056/0/70476/2020/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, FOGYASZTOI KOLCSONSZERZODES cimen fennalld
2 800 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
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INTRUM Zrt. (4000260372) Pusoma Zsigmond 219.V.1521/2011 Szédmlatartozas 267 903 Ft
INTRUM Zrt. (VH185013, TC704622130, TC1) Pusoma Zsigmond 219.V.0583/2012 telefonszolg. szerz. dija 56 638 Ft
OTP Faktoring Kdveteléskezeld Zrt. Pusoma Zsigmond 219.BV.0025/2026 Bekapcsolodas 826 728 Ft
Prisma Holding Zrt. (Cr951vh) Pusoma Zsigmond 219.V.1661/2015 Kolcsonosszeg 99 217 Ft

cime: 3358 Erdételek, II. Rikéczi Ferenc utca 17., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,

fekvése: ERDOTELEK BELTERULET, helyrajzi szama: 1210. A6 MAT T e ko
tulajdoni hanyad: 1/8, >y N 9
jellege: lakéingatlan. QC N C o~ (’(

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemz6 tulajdonsagai: A féépiilet foldszintes, alapozdsa beton, szigetelése teljes értékii. Kora 52 év, illapota
kozepes. Alapteriilete 87 m2, melybdl 20 m2 alipincézett. Fiitése gaz, kozmiivesitettsége vezetékes viz, giz, villany, csatorna. Az
ingatlan lakdingatlannak min&siil.

Az ingatlan adatait a végrehajto az illetékes 6nkormanyzat altal kozolt Ado-és értékbizonyitvany alapjan tiintette fel az ingatlan arverési
hirdetményen.

Az ingatlanrol késziilt fénykép tajékoztato jellegl, ajanlattétel el6tt személyesen gy6z8djon meg az ingatlanrol!

Arrol, hogy a kézmivek tizemelnek vagy leszerelésre keriiltek a végrehajtd nem rendelkezik informacidval.

A 2011.évi CCIX. térvény 51.§.(5) bek.- ha a vizikdzmii-szolgaltaténak a felhasznéldsi helyre vonatkozdan korabbi kézszolgaltatasi
szerzdés alapjan rendezetlen kivetelése 4ll fenn, akkor az adott felhasznalasi hely tekintetében az 58.§.(1)bek. szerint jarhat el.
Tajékoztatjuk az drverési ajanlattevot, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatast létesitettek €s annak szolgéltatasi helyén
dijtartozas meriil fel, ebben az esetben a birdsagi végrehajtonak a kévetelés fennallasardl valamint a dijtartozas mértékérdl nincs tudomasa.
A regisztralt arverezd ezen tajékoztatisok megismerése tudatédban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 480 000 Ft,

arverési elSleg: 48 000 Ft,

licitkﬁszﬁb 10 000 Ft

a szakaszok kezdo és befejezb iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Eszak-keleti r., Heves, 11739047-20018009.

Az étutalasi megbizdson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi ligyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idtartama: 2026.05.21.-tol 2026.07.20. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapjin az drverezd a felhaszndléi nevének és jelszavinak meghatarozott drverés
tekintetében torténd aktivilasit az elektronikus drverési rendszer feliiletén - az rverés szakaszainak befejezését megeldzden

legalabb 3 munkanappal - kérheti. Ellenkezd esethen a kérelem elutasitdsra keriil.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.05.21. 2026.06.10. 16:00 432 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.10. 16:00 2026.06.30. 16:00 336000 Ft.
3. szakasz 2026.06.30. 16:00 2026.07.20. 16:00 240000 Ft.

Az drverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idGtartam wvégéig tart. Az darverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés els6 vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott miniméa} dron vagy afdldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezbk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverds befejeztdik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezirdsra keril, tovdbbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés birmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeléz6 6t percen beldl iijabb vételi ajéniat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételts] szamitott 5t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idopontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezérds idBpontjét, azt, hogy az drverési hirdetmény a kizzétételi idétartam
hany szazalékiban volt elérhetd a felhasznaldk szdmdra, és azt a kezd6 és befejezd idpontot, melyek kozitt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalék szamara

A lakoingatlanra a lakdsok &s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6lo 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén - ha bekdltdzhets allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepillési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrd! sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az eldvisdrlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eliterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbbz6 jogszabilyokon alapuld eléarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb elédrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb 6sszegil, érvényes vételi ajénlat vonatkozasdban gyakorolja elddrverezési jogdt, a t6bbi elbdrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 0] tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajté
feleléssége kizéart illetve a végrehajtd feleldsségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre kerll, hogy a végrehaitdsi elfaris lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kdvetéen torlésre nem keriilnek,

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli €s a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverdsi hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapesolatban feltoltot
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegl, mely tényt a felhasznalési szabdlyzat is tartalmaz. A felioltott képfelvételle]l kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem flizéidik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulaszidsa a licitild és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagiért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
5z616 egyéb tijékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes kirit
ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, minéségéért, tovdbba a vagyontdrgy
felhaszn4l6 ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kbvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az drverds elhalasztdsat, tovabba a végrehajisi eljirds{ok) kiltségei kiegyenlitésre kerlilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idatartam vége eltt a végrehajtd a licitnapldt lezdrja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem kerlil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat ofyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljérd végrehajtd a licitnaplé lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/drverezdket, hogy a fenti birsdgi végrehajtds utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgiitaték azomban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljérason kivill - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint$ vizmii-szolgéltatds felfiipgesztésérol vagy korldtozasardl
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetlenill az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmil-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati t6rvények és rendeletek rendetkezgsph alapjan az ingatlan vonatkozésiban fennalld dijtartozdsanak, valamint a



korlatozds felolddsdval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitasdval kapcsolatban felmerilld dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgdltatd
felé.

A Vht 145/A. § alapjan intézkedemn jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvdntartdsaban vald kézzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fizddd jogkdvetkezmeny a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idétartam) fizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverds, ha az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvintartisa a kdzzétételi idotartam 10%-4t meghaladé
idtartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a veételi ajinlattétel id6tartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsigi Végrehajidi Kar altal mikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhett Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhaszndldi
nevének és jelszavdnak megadisival. Az arverezdk elektronikus nyilvintartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez6keént térténd hasznalatinak feltételeit rogzits felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadia. Az arverezik
elektronikus nyilvantartasiba torténdé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndlld birdsigi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhets. ~"Ha a vételi ajankatot tenni
kiviné felhaszndld mar szerepel az drverezbk nyilvintartasdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalibb 3 munkanappal
megelézien eldterjesziett aktivdcios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként 16rténd haszndlatahoz szitkséges felhasznaléi
nevet és jelszét az eljdrd végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltsi dra 10%-dnak megfeleld drverési eltleget a végrehajténdl
letéthe helyezte, vagy dtutalta a QTP Eszak-keleti r., Heves, 11739047-20018009 szédmi végrehajtdl letéti szamlira €s az eldleg a letétl szdmlin
jovairdsra keritlt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az eleltronikus 4rverési rendszer drverezGként trténd haszndlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélisi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilds utdn, az drverezs, az arveréshez
tartozd licitnaplo lezérdsiig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat sszegének megaddsival elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kiizzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kiizzé a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a leskisebb vételirat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszdb Gsszegével az eldzbleg kizzdétett vételi ajdnlatot. Az ajanlatot tevd drverez6 vételi ajanlatdt nem vonhatja visszal

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitmaplé lezdrdsdnak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint drverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirisa céljabol a végrehajto iroddjdban a felhivds kézhezvételétsl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételarat az drverési jegyz6kényv alirdsinak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tAmadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztia, elblegét elveszti,
A veégrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztést adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megdllapitdsdt kévett 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irAnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovadbbi drverezés sordn kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté drverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit6 birdsag 6t a killénbtzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az &rverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kivetd 30. napon automatikusan tirli az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvintartasibol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozoé licitnaplot.
Fenti valamint tovibbi informéciék az ingatlanarverésiél (az arverezbkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetsk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabél, a becsérték
ismételt megallapitdsdatél — végrehajtasi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsérisk targydaban hozott jogerds birosagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitolt becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
drverezés irdnii i hirdetményt, Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az diverési hirdetmény mdr kozzétételre keriill, a végrehajto
az drverés befejezésél kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdilapitdsa irdnt

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol s=016 1994, évi LIIL térvény (Vit) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljards s=abdlyait és az
eldlterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szdmitott 15 napon belil végrehajidsi kifogdst terjeszther efd.
A kifogast a végrehajténdl kell benyiijtani a végrehajidst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl s=616 1990. évi XCIHI torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet a= Irv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrel inditort vtaldssal, kizvetlen banki dtwtaldssal az
illetékes birésdg elfdrdsi illeiék beszedést szamldjdra, vagy késspén=-dtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresttett , sdrga csekk™) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2} bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, ¢s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak le jirta utan térilje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatdsigot, hogy az 4drverés
kitiizésének tényét jegvezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Heves, 2026.05.08. 473
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