/u Ze
o £1 1 L
26} L 3 %/’

Adim és Hideghy-Molnar
Végrehajtoi Iroda

dr. Hideghy-Molnar Déniel Attila
onalld birdsagi végrehajto

Br SHiddghy Moinar Diriier Afiial

T ——
Tﬂgfums_ug)_ﬁdfnggdn hetkuznap 8.00.-12:00.
(jogi képviselok részére: szerda 8:00-12:00.
Cim: 3360 Heves, Erzsébet tér 3. Tel:06-30/9980498
Adoészam.:14701711-1-10 e E-mail: vh.0219@mbvk.hu
KRID: 161551184 Letéti bankszamlaszam: 11739047-20018009
Hivatali kapu: VH0219

Végrehajtéi iigyszam(ok): 219.V.0613/2023/124 (csatolt iigy(ek):219.V.2926/2021 Cessio Zrt.(hivsz:14566/30953); egyetemleges
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Bond Pénz- Es Ertékforgalmi Zrt. végrehajtist kérd (hivatkozasi szama: 69003200031310 VH),

Burai Tibor adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szold 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 honap
elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelel6en, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Ambrézy Andrea kozj. 21017/0/30039/2023/5 szamu hatirozata alap_]an dr. Ambrézy Andrea kozj.
a(z) 21017/01/70229/2023/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennalld 6 035 544 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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Cessio Zrt. (14566/30953) Burai Tibor 219.V.2926/2021 kolesonasszeg 3424 149 Ft

cime: 3358 Erddtelek, Szent Istvan utca 16, megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar.,

fekvése: ERDOTELEK BELTERULET, helyrajzi szama: 1132.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoingatlan, ?EEF: ‘! i ’, 5
Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai: 1530 m2 alapteriileten 100 éves, foldszintes, jo Allapotd, kivett lakéhaz, udvar.
Tulajdoni jellege személyi, rendeltetése lakas. Alapozasa kd, szigetelése nincs, falazata vilyog, tégla. Tetiszerkezete fa, cserép -
gyenge allapoti. Természetben: 3358 Erdételek, Szent Istvan 1it 16. szim alatt talilhaté. Alapincézett: nem. Az ingatlan értékelése
kiils6 szemrevételezés alapjan tértént. Az ingatlan lakoingatlannak mindsiil.

Az ingatlan adatait a végrehajto az illetékes dnkormanyzat altal k6zolt Add-és értékbizonyitvany alapjan tiintette fel az ingatlan arverési
hirdetményen.

Az ingatlanro] késziilt fénykép tajékoztato jellegii, ajanlattétel eldtt személyesen gy6z6djon meg az ingatlanrol!

Arrdl, hogy a kézmiivek tizemelnek vagy leszerelésre keriiltek a végrehajté nem rendelkezik informacioval.

A 2011.évi CCIX. torvény 51.§.(5) bek.- ha a vizikézmii-szolgéltaténak a felhasznalasi helyre vonatkozdan korabbi kézszolgaltatasi
szerzbdés alapjan rendezetlen kdvetelése all fenn, akkor az adott felhasznalasi hely tekintetében az 58.§.(1)bek. szerint jarhat el
Tajékoztatjuk az arverési ajanlattevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatist létesitettek és annak szolgaltatasi helyén
dijtartozas mertil fel, ebben az esetben a birésagi végrehajténak a kévetelés fennallasardl valamint a dijtartozas mértékérél nincs tudomasa.
A regisztralt arverezd ezen tajékoztatdsok megismerése tudataban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.
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Az ingatlan tehermentesen, beko6ltézhetden keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 000 000 Ft,
arverési eldleg: 500 000 Ft,
licitkiiszob: 100 000 Ft.
a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Heves, 11739047-20018009.
Az atutalisi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel bArmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonessal (bentlakoéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.05.25.-t61 2026.07.24. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar iltal
mitkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapjsn az Arverezd a felhasznaléi nevének és jelszavinak meghatiroezott drverés
tekintetében torténd aktivildsat az elektronikus Arverési rendszer feliiletén - az Arverés szakaszainak befejezését megeldzéen

legaldbb 3 munkanappal - kérheti. Fllenkez6 esetben a kérelem elutasitasra keriil.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.25. 2026.06.14. 11:00 4 500000 Ft.
2. szakasz 2026.06.14. 11:00 2026.07.04. 11:00 3 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.04, 11:00 2026.07.24. 11:00 2 500 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajdnlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az arverés elsé vagy mdsodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalia, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatirozott minimdl dron vagy aflétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befeiezddik, nem nyilik meg a kévetkezo szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezfk figyelmst, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezirasra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezfdését megelbzé 6t percen beliil {ijabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vétell ajénlattételtél szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a Hcitnaplst automatikusan lezdrja és kézzéteszi abban a lezdrds idépontjdt, azt, hogy az drverési hirdetmény a ktzzétételi idétartam
hény szdzalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezd6 és befejezt idGpontot, melyek k&zdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamdra

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésilkre vonatkozd egyes szabélyokrdl szdl6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekiitizhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepitlési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykinyvrol szolé 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostirs az elivasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldérverezési jogot gyakoroini, e jogét kizdrdlag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldierjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorn a kiilinbozd jogszabalyokon alapuld elddrverezési jogok kézott sorrend s rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikik a legmagasabb §sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elddrverezési jogit, a tébbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajinlat vonatkozasaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzi 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja, Egynital jelen hirdetményben rgzitésre keril, hogy a végrehajtdsi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tGrvényen alapulé haszonélvezeti jog(oljrol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatian teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kvetden tirlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtit feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tAmaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltont képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet, Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az E4R nyilvdntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valbdiségdért a regiszirdlt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhaszngls wudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl sz016 egyéb tdfékoziatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
telfes kéiril ismertetését, a kbzzététel irdnt intézkedd végrehajio vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miszaki éllapoidért, minGségéért, tovabba a
vagyonidrgy felhaszndlo dlial nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést €s jarulékait kizdrdlag eljdré végrehajténal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tbb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
magdnokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovdbbd a végrehaijtasi eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eltt a végrehajté a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatian eldrverezésére nem kertil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijtd a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdek]dddket/drverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds 1itjdn behajtandd, az értékesftendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken felil a végrehajtnak egyéb kovetelésrSl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjdn, jelen eljérdson kiviil - a tulajdonjogot szerzd Arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban sernmilyen mdédon nem érvényesithetd!

Eljard végrehaitd kifejezetten felhivia az arverési veve figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésért] vagy korlatozdsardl

nincs tudomasa. Ett6] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozédsdban vizmil-szolgéltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
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felhasznalod a vizmi-szolgéltatasrol szolo 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢s egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitisival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmi-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez flizddd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétél a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fuzodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattétel idGtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvintartasdba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megaddsdaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartdsiaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténé hasznélatnak feltételeit rogzité felhasznalasi szabdlyzathan foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatvdltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndlé mar szerepel az arverezék nyilvantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézGen legaldbb 3 munkanappal
megel6z6en eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténé hasznilatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Heves, 11739047-20018009 szdmt végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer drverezdként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalsi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezardsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb Osszegevel az elozoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo drverez0 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevO arverezot, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alafrasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogertre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamldara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos rverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezOkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a végrehajtd torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megéllapitasatol - végrehajtasi kifogis eldterjesziése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétd] — szamitott 30 napon belill pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitoit becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
irdnti Gj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az drverési hirdetmény mér kdzzétételre kertilt, a végrehajto az arverés
befejezését kivetben sikertelen arverds esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megaliapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol sz6lo 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdras szabdlyait és az
eldterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogadst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCHI. térvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kozvetlen banki atutalassal az
illetekes birosag eljarasi illeték beszedési scamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett ., sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

IR

Hatosagi felhivs
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A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitemn az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgiarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utan torélje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi
hatosdgot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Heves, 2026.05.14.

dr. Bideghy-Molnar Dainiel Attila
Snallé birdsagi végrehajto
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