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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

INTRUM Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 8428900010980 VH),

PENTI JOZSEFNE ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szold 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Lénért Balazs kozj. 42012/(/31308/2021/3 szami hatérozata alapjan dr. Léndrt Baldzs kozj. a(z)
42012/1/70380/2022/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, TELEFONSZOLG.SZERZODES cimen fennalls 344 755 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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dr. Csernak Andras kozjegyz6i irodaja (33013/E/69/2023) PENTIJOZSEFNE 219.V.0161/2024 Kozjegyzéi dijigény 97 979 Ft
PannonHitel Pénzigyi Zrt. (T014-084/58563_VH_20241114003145)PENTI JOZSEFNE  219.V.2166/2024 IP TV szolgéltatasi szerzédés 58 750 Ft
OTP Bank Nyrt. PENTIJOZSEFNE 202.V.0749/2011 TARTOZAS 559.682.- Ft

cime: 3358 Erdételek, Erkel Ferenc utca 16, megnevezése: kivett lakéhaz, udvar
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fekvése: ERDOTELEK BELTERULET, helyrajzi szama: 290, T e { F o
tulajdoni hanyad: 1/2, , L£UL0 JUN. U Y i
jellege: lak6ingatlan, F B2 37 / //

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai: A féépiilet foldszintes, alapozisa ké, falazata vilyog. Alapteriilete 70 m2, Allapota
kozepes. Tetoszerkezet anyaga cserép, allapota kiozepes. Fiitése hagyomanyos, kozmiivesitettsége vezetékes viz, villany. Az ingatlan
lakdingatlannak mindsiil.

Az ingatlan adatait a végrehajtd az illetékes dnkorméanyzat altal kdzolt Ado-¢és értékbizonyitvany alapjan tiintette fel az ingatlan arverési
hirdetményen.

Az ingatlanrol késziilt fénykép tajékoztato jellegl, ajanlattétel elétt személyesen gy6z06djon meg az ingatlanrdl!

Arrdl, hogy a kézmlvek lizemelnek vagy leszerelésre keriiltek a végrehajtd nem rendelkezik informacioval.

A 2011.évi CCIX. torvény 51.§.(5) bek.- ha a vizikdzmii-szolgaltatonak a felhasznalasi helyre vonatkozoan kordbbi kézszolgaltatasi
szerzddés alapjan rendezetlen kovetelése all fenn, akkor az adott felhasznalasi hely tekintetében az 58.§.(1)bek. szerint jarhat el.
Tajékoztatjuk az arverési ajanlattevot, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatast Iétesitettek és annak szolgaltatasi helyén
dijtartozas meriil fel, ebben az esetben a birdsagi végrehajtonak a kivetelés fennallasardl valamint a dijtartozas mértékérél nincs tudomasa.
A regisztralt arverez0 ezen tajékoztatisok megismerése tudataban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

\Z SICKUOTIE oan foglaltakka
Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre. gyezd tarti
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 460 000 Ft, Kelt. |
arverési eloleg: 246 000 Ft, m
licitkiiszob: 49 000 Ft. figyinte

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek 6sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 ¢s befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Heves, 11739047-20018009.

Az atutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idétartama: 2026.06.18.-t61 2026.08.17. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapjan az Arverezd a felhasznaléi nevének és jelszavanak meghatarozott arverés
tekintetében torténd aktivilisat az elektronikus drverési rendszer feliiletén - az drverés szakaszainak befejezését megelézéen
legalabb 3 munkanappal - kérheti, Fllenkezi esetben a kérelem elutasitisra keriil.

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb véieli ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd iddpont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat §sszege:
1. szakasz 2026.06.18. 2026.07.08. 08:00 2 460 000 Ft.
2. szakasz 2026.07.08. 08:00 2026.07.28. 08:00 2 460000 Ft.
3. szakasz 2026.07.28. 08:00 2026.08.17. 08:00 2 460 000 Ft.

Az 4rverés (licitilds) a vételi ajénlattételi idétartam végdig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozisra. Ha az 4rverds elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatirozott minimél 4ron vagy afdlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az irverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez6dik a licitnapld a Vhi. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarisra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejeziidését megeldz6 ot percen belill (jabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szdmitott 5t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kbzzéteszi abban a lezdras idépontjdt, azt, hogy az irverési hirdetmény a kdzzétételi idGtartam
hiny szézalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd idépontof, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamira

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekéltézhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormdnyzatnak arverésen
gyakorolhaté el6drverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrél sz6lé 2013, évi V. tirvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (3) bekezdése alapjin a
tulajdonostdrs az elévasérlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatjs, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarblag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
sordn & killénbozd jogszabalyokon alapulé el6arverezési jogok kozitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb 8sszegii, érvényes vétell ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja elddrverezési jogt, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban eléarverezeési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas al4 vont ingatlant megszerz6 Uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kiorben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tGrvényen alapuldé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajté
feleldssége kizért illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljird végrehajténak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az drverési véielt kivetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekert a végrehajiot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltdltdtt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegl, mely tényt a felhasznaldsi szabdalyzat is tartalmaz. A feltltott képfelvéiellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznilési Szabélyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverdsi hirdetményekben és arverésekrdl
sz610 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak teljes kord
ismertetésst, a kizzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részér6l a vagyontdrgy fizikai, milszaki allapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhaszndlo altal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért vallalt felelfsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizdrdlag eljard végrehajténdl megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejil
magéanokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovibba a végrehajtési eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerlilnek, vigy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége elitt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id&pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddBket/drverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtés Gtjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kisveteléseiket — kiilon dgazati jogszabily alapjan, jelen eljdrason kivill - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érveényesithetd!

Eljard végrehaijté kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét amra, hogy a2z ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérol vagy korlétozdsardl
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgdltatst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznald a vizmii-szolgaltatisrol 52616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisaro] szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyeb Agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fenndlld dijtartozdsénak, valamint a
korldtozas feloldisival €s a vizmii-szolgaltatds visszaallitdsdval kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltatd



A Vht, 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdeimények nyilvantartdsdban vald kozzéiételérdl. Az drverds
kozhireé tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrdsdig torténd kozzétételhez (kizzétételi iddtartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az &rverds, ha az elekironikus Arverési hirdetmények nyilvintartdsa a kizzétételi idGtartam 10%-dt meghaladd
idftartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamdra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlatétel idbtartama alatt, elektronikus iton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar dltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverez6i
mindségben tériénd belépésre az arverezbék elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megdllapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az Aarverezdk elektronikus nyilvantarfasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elekironikus Arverési Rendszer arverezoként tirténd hasznalaténak feltételeit rogzitt felhasznaldsi szabalyzathan foglaltakat elfogadia. Az drverezik
elektronikus nyilvantartisédba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése meliett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve tirvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndlé mér szerepel az drverezdk nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen Jegaldbb 3 munkanappal
megeldzien elbterjesuiett aktivicios kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverdsi Rendszer drverezdként (6rténd hasznslatdhoz szikséges felhaszndléi
nevet és jelszdt az eljdrd végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld arverési clbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-keleti r., Heves, 11739047-20018009 szdmi végrehajtéi letéti szdmléra és az clbleg a letéti szémlén
jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus arverési rendszer drverczoként torténé hasznalatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utén, az arverez6, az arveréshez
tartozo licitnapld lezdrasaig az aktivalt felhasznaldl nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajankat 8sszegének megadasdval elektronikus Oton vételi
ajinfatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejitleg kézzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az eldzoleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd Arverezd vételi ajdnlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasénak idépontidban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd Arverezot, mint drverési vevit a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresziiil, hogy az drverési jegyzOkényv aldirdsa céljdbol a végrehajté iroddjiban a felhivas kézhezvételdtdl szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd kbteles a teljes vételarat az Arverési jegyzdkdnyv aldirisdnak napjitol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tdmadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy atntalni a végrehajtdi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a véielar nagyobb Gsszege vagy mds fontos kérlilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének mepgéllapitasit kdvetd 30 napon beliil mésodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabilyok az iranyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverez8 nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezes sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként mepteit akkor a killonbozetet a
mulasztd drverési vev kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg 6t a killonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 1535.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megillapitdsit kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtdsara keriil sor.
Az Elektronikus Arverdsi Rendszer a licitnaplé lezarisdt kévetd 30. napon automatikusan tirli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasibél
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéacidk az ingatlanarverésrdl (az drverezdkre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlatiéte] feltételei €s tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus érverési hirdetmények nyilvintartisaban elérheték a
https:/farveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatian folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektromikus drverési hirdetménvek nvilvdntartdsdbdl, a becsérték
ismételt megdilapitdsdatol — végrehajidsi kifogds eldlerfesziése esetén pedig a becsériék tdrgydban hozolt jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belill pedig kizzéteszi az ismélelten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti if hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétélelre keriilt, a végrehajto
az drverés befefezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik o becsértéhnek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitdsa irdnt.

Tafékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szolé 1994. évi LI rtérvény (Vhit) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljards szabdlyait és az
elbterfes=ts fogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intéckedés (mulasztds) ellen a kézbesitésiGl scamirott 15 napon belil végrehajiasi kifogdst terjeszther eld.
A kifogdst a végrehaiténal kell benyiftani a végrehajidist foganatesitc birdsagnak cimezve. Az illetéhekrdl szolé 1996, évi XCHL térvény (Iiv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdst kifogas illetéke 13.000 Ft, amelyet az frv. 74. § alapjan a Birdsagi Fizetési Portdalrol inditott waldssal, kézvetlen banki diutaldssal az
illesékes bircsdg eljarasi illeték beszedési scamldjdra, vagy késspéns-dtutalasi meghizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kizponti honlapjian az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdétablajin a vételi ajanlattétel iddtartamara tegye
kizzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Heves, 2026.06.05.
dr. Hideghy-Molnar Daniel Attila
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