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INGATLANARVERESI HIRDETMENY T

575/ ¥ /
Szappanos Andras végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),
Hornok Tamasné adés ellen megindult végrehajtasi figy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtisa
érdekében adds(ok) tulajdondban alld ingatlanra a birésagi végrehajtisrdl szold 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
A végrehajtast dr. Makacs Adrienn kozj. 12015/(730839/2025/3 szami hatdrozata alapjan dr. Makdcs Adrienn kézj. a(z)
12015/770819/2025/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSON cimen fennallé 6 250 000 Ft fokovetelés és Jarulékai
behajtasa irant.

cime: 3358 ERDOTELEK, Tompa Mihaly utca 2, megnevezése: Kivett lakohaz, udvar,
fekvése: Erdételek belteriilet, helyrajzi szama: 482.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemzd tulajdonsagai: Az ingatlan foldszintes, kozepes allapotu, alapteriilete 80 m2. Alapozasa ké, falazata
tégla. Tetdszerkezet-héjzata anyaga cserép, allapota kozepes. Fiitése hagyomanyos, Kozmiivesitettsége vezetékes viz, giz, villany,
csatorna. Az ingatlan lakoingatlannak mindsiil.

Az ingatlan adatait a végrehajto az illetékes dnkormanyzat altal kozolt Add-és értékbizonyitvany alapjan tiintette fel az ingatlan arverési
hirdetményen.

Az ingatlanrél késziilt fénykep tajékoztato jellegil, ajanlattétel elott személyesen gy6zidjon meg az ingatlanrol!

Arrol, hogy a kézmiivek lizemelnek vagy leszerelésre keriiltek a végrehajté nem rendelkezik informacigval.

A 2011.évi CCIX. torvény 51.§.(5) bek.- ha a vizikézmii-szolgaltatonak a felhasznalasi helyre vonatkozdan korabbi kdzszolgaltatasi
szerzOdés alapjan rendezetlen kdvetelése all fenn, akkor az adott felhasznalasi hely tekintetében az 58.§.(1)bek. szerint jarhat el.
Téjékoztatjuk az drverési ajanlattevot, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatast 1étesitettek és annak szolgaltatasi helyén
dijtartozas mertil fel, ebben az esetben a birdsagi végrehajtonak a kivetelés fennallasardl valamint a dijtartozas mértékérdl nincs tudomasa.
A regisztralt drverez6 ezen tdjc¢koztatasok megismerése tudataban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetoen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 9 200 000 Ft,

arverési el6leg: 920 000 Ft,

licitkiiszob: 184 000 Ft.

Az arveres clsdé, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Fszak-keleti r., Heves, 11739047-20018009.

Az atutalasi megbizison kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi aidnlattétel idétartama: 2026.07.14.-tol 2026.09.12, 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapjin az drverezd a felhasznaléi nevének és jelszavinak meghatirozott arverés
tekintetében tirténd aktivalisat az elektronikus arverési rendszer feliiletén - az drverés szakaszainak befejezését megelfzden
Iegalabb 3 munkanappal - kérheti. Fllenkezé esetben a kérelem elutasitisra keriil.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé iddpont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.07.14. 2026.08.03. 08:00 5 200 000 Ft.
2. szakasz 2026.08.03. 08:00 2026.08.23, 08:00 § 200 000 Ft.
3. szakasz 2026.08.23. 08:00 2026.09.12. 08:00 9 200 000 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozdsra. Ha az arverés elsé vagy méasodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy aftlétt érkezett-e ¢rvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vit 145/B.§ (3) pontja alapjan automatikusan lezdrasra kerdl, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megelézé Gt percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejesésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kzzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhet§ a felhaszndlok szamidra, és azt a kezdd és befejezé idopontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szémdara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szolo 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkermanyzatnak drverésen
gyakorolhat6 elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrd! szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § {5} bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarslag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
soran a kiilénbozo jogszabalyokon alapuld eléérverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t&bb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszeghl, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja el6arverezési jogat, a tbbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajdnlat vonatkozdsdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb 8sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sorén a végrehaitas ald vont ingatlant megszerzd (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kiithen a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jop akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajio feleldsségét kizérja. Egytital jelen hirdetményben rogzitésre keril, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard véprehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okirol Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivia a licitaldk figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhaszndlisi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltétt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni &llapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldssépi kdrébe tartozik &s annak elmulaszidsa a licitdld és drverési vevb terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valSdisigaért a
regisztralt felhasznaldk tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és drverésekrél
sz6l6 egyéb tijékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsdgainak teljes kord
ismertelését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontirgy fizikai, miiszaki dllapotéért, mindségéért, tovabbé a vagyontérgy
felhasznald &ital nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért véllalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitéste keriilnek, dgy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége eltt a végrehajtd a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédbket/arverezoket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtis Gitjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kévetelésr6l nincs tmdomdsa. Egyes kbziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiiln dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheto!

Eljaré véarehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgdltatas felfliggesziésérll vagy korlatozdsardl
nines tudomdasa. Ett6] fliggetleniil az Arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgéltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmi-szolgdltatasrdl szolé 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasaro! szolo 58/2013. (IL.27.) Konm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb Agazati tbrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fenndllo dijtartozdsinak, valamint a
korldtozas felolddsival és a vizmii-szolgdltatas visszadllitasaval kapcsolagbpy felmerils dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgaltatd



felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban valo kézzétételérSl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiizdd6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapléd lezdrdsaig t6rténd kdzzétételhez (kizzétételi idStartam) fiizddik.
Nem tekinthet§ kozzétettmek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-it meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésdgi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
htips://arveres.mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vétell ajénlat tételéhez szitkséges drverezdi
mindségben tdrténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvintartaséba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasdval. Az drverezbk elektronikus nyilvantartdséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd haszndlatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta, Az arverezék
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaliozds bejegyzése az drverczd adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzes dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely ondlld birdsigi illetve térvényszéki végrehajténal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivind felhasznalé mdér szerepel az arverezdk nyilvantartasdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megeldz8en eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer rverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges fethasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi ara 10%-anak megfeleld arverési clBleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy itutalta a OTP Eszak-keleti v., Heves, 11739047-20018009 szémd végrehajioi letéti szimldra és az elbleg a letéti szamldn
Jovairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotote, az elektronikus drverési rendszer drverezdként torténé hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra kerliljon. Az aktivdlds utdn, az Arverezd, az arveréshez
tartozo licitnapléd lezdrasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavéanak, valamint a vételi ajdnlat 6sszegének megaddsaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢f a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkilszdb 6sszegével az eldzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd drverezd vételi ajdnlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvines és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezarasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd Arverezit, mint arverési vevdt a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzdkonyv aldirdsa céljabél a végrehajtd irodajiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, elGlegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokdnyv aldirdsanak napjatél -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal tAmadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerfre emelkedésétsl - szdmitott 13
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mds fontos kériiimény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsd drverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezé nem drverezhet,
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbbzetet a
mulaszto drverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsig 6t a kiildnbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1} bek. a)-b) pontja, illetve a Viht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megdllapitdsat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezérdsat koveté 30. napon automatikusan trli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrol (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendeltkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a

vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmeények nyilvintartdsdbol, a becsérték
ismételt megallapitasatoél — végrehajidsi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozolt jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitoif 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitort becsérick alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti if hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontidban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriill, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen arverés eseién imtézkedik a becsértélnek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitisa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol szolé 1994, évi LIN. térvény (Vit)} 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehgjtasi eljards szabdlyait és uz
elérerjeszid jogar vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstdl szamitort 15 napon belfil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosite birdsdgnak cimezve. Az illetékekrél szolé 1990, évi XCIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74, § alapfdn a Birdsdgi Fizetési Porialrdl inditort wlaldssal, kdzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szam ldfdra, vagy késcpénz-dtutalasi meghizds (birdsdgon rendszeresitett , sirga csekk”) haszndlatéval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht, 145, § (1) ~ (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hat6ésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kézponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel iditartamara tegye
kizzé, majd annak lejarta utan tirélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az arverés
kitizésének tényét jegyezze fel az ingatian-nyilvantartasba.

Heves, 2026.07.03.
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dr. Hideghy-Melnar Déniel Attila
6nalld birosagi végrehajto
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