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Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Korméanyhivatal T6érokszentmiklosi Jarasi Hivatala Okményirodai
Osztaly
5200 Torokszentmiklos, Kossuth Lajos ut 135/a.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
INTRUM Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 826530004158 VH),
Racz Tiinde adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ck) behajtisa
érdekében adoés(ok) tulajdonaban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél sz016 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.
Az alapligyben a végrehajtast dr. Barbalics Miklos kozjegyzé 11071/ 1/30260/2016/3 szami hatarozata alapjan dr. Barbalics Miklés
kozjegyz6 a(z) 11071/(170293/2016/2 szamon kidllitott végrehajthato okirattal rendelre el, koltség cimen fennallo 71 925 Ft fokovetelés
és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi tigyek:

!:E l -Ir l é ﬁ[l . 3 ] Adﬁs- I"l 7 l;.- . r m
INTRUM Zrt. Racz Sandor 119.V.1154/2012 telefonszolgaltatasi szerz8dés 82 089 Ft

INTRUM Zrt. Racz Sandor 119.V.0561/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 304 579 Ft

(8386300136230_VH)

SIGMA FAKTORING Zartkoriien Miikodé Réacz Tinde 119.V.1688/201¢& TELEFONSZOLG.SZERZODES 100 902 Ft

Részvénytarsasag

(3239 VH)

SIGMA FAKT ORING Zrt Racz T tinde 119.V.0739/2024 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 237 911 Ft

(99995; 101332 VH)

INTRUM Zrt. Racz Tiinde 119.V.0378/202t INTERNET SZOLG.SZERZODES 71375 Ft

(8379100045970_VH)

cime: 5200  Torokszentmiklds, Szivirviny utca 10, megnevezése: kivett lakohaz,
fekvése: TOROKSZENTMIKLOS BELTERULET, helyrajzi szama: 2084.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenizd tulajdonsagai: udvar, 75 m2 alapteriiletii lakohaz

Hetkora: kb. 40 év; Helyiségek: 2 szoba, konyha, fiirddszoba, elétér; Kbzmiivek:viz, villany; Allapota: gyenge, elhanyagolt;
Tetdszerkezete: cserép; Alapozisa: szilard alap; Fiitése: kdlyha.

A varos periférikus részén fekszik. Kiilsé szemle és helyben kialakult drak alapj4n értékelve.,

AZ INGATLANROL KES ZULT FENYKEP TAJEKOZTATO JELLEGU! KEREM A TIS ZTELT ERDEKLODOKET, HOGY
AJANLATTETEL ELOTT AZ INGATLANROL SZEMELYESEN GYOZODJENEK MEG! EREDMENYES ARVERES ESETEN A
SZOLGALTATOKKAL KOTENDO UJ SZERZODES EK A SZOLGALTATOK SAJAT SZABALYOZAS A ALAPJAN
TORTENIK.AVEGREHAJTAS ELJARAS ERRE NEM TERJED K., -

Az ingatlan tehermentesen, bekoltdozhetden keriil drverésre.

Az ingatlan becsértékerkikidltasi ara: 1 200 000 Ft,

arverési elbleg: 120 000 Ft,

licitkiisz6b: 24 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltdst ar 90/70/50% -a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezo idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-alfoldi r., Jaszberény, 11745035-20037075.

Az atutaldsi megblzason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi lgyszdimot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiils§ szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.
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~ €teli ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
milkddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szaKkaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.02.21. 2025.03.13. 10:00 1 080 000 Ft.
2. szakasz 2025.03.13. 10:00 2025.04.02. 10:00 840 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.02. 10:00 2025.04.22.10:00 600 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél dron vagy afélott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezeit az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megel6z6 6t percen beliil (ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezrja és k§zzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szazalékdban volt elérheté a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdé és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szdmara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiillénb&z8 jogszabalyokon alapuld elodrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eléarverezési jogat, a t6bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen 8sszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eloarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald voat ingatlant megszerz6 (j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben résgzitésre keriil, hogy a végrehaijtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljar6 végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehaijtot felel6sség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljér6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni 4llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitld és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelossézgel. A felhasznalé tadomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrél
2016 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszndl6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérdlag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége elott a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekl6doket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtds utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kveteléseiket — kiilon agazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs fudomasa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmil-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznéld a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények €s rendeletek rendelkezésel alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgdltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételér6l. Az arverés
ko6zhirré tételéhez fiiz6do jogkdvetkezméry a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezirasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az eclektronikus arverési hirdetmények nyilvantartiasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet a felhasznalok szdmara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal mitkodtetett
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https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges érvé-"/ézc'ii
mindségben torténé belépésre az drverez6k elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megllapitott €s aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvéntartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az darverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatdsa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajténdl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezOk nyilvantartasaban, akkor - az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megel6z6en eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténé hasznalatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljar6 végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfelelé arverési elSleget a végrehaijtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-alfoldi r., Jaszberény, 11745035-20037075 szami végrehajtoi leréti szamlara és az elbleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer édrverezoként torténé hasznédlatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezaraséig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitaploban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az el6zbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezd vételi ajanlatat nem venhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasanak idépontjglban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint arverési vevot a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajto irod4jaban a felhivas kézhezvételét6l szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vev koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint anrak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagycbb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kévett 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztod arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliit folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kévet6 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezkre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az eclektronikus drverési hirdetmények nyilvantaridsabdl, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtdsi kifogads elbterjesziése esetén pedig a becsérték targvdban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdnt.

Tdjekoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIl torveny (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstl szamitott 15 napen belijl végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtondl kell benydjtani a végrehajidst foganatositd birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapidn a Birdsagi Fizetési Portdlrol indivott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamldjdara, vagy készpénz-atutaldsi megbizas (birdsdgon rendszeresitett ,.sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kizponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajian a vételi ajanlattétel idGtartamdra tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szolnok, 2025.02.14.

Dr. Kovics Zoltan Attila
| 6nallo birdsagi végrehajto
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