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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Andrisi Lajos végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: ),
Lucza Istvin adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket &s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4l ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz016 1994.évi LIIL tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. @
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverds kitlizésére a korabban kozzétett folyanmtos arverezés iranti hirdetményre vételi
ajanlatot tevd arverezd felhasznaléi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint
keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé 4rverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast Dr. Szihalmi Liszl6 Sandor kizjegyzé 11023/0/124/2010 szammi hatérozata alapjan Dr. Szihalmi
Laszl6 Sandor kozjegyz6 a(z) 11023/(7441/2014 szimon kiallitott végrehajtisi zaradékkal rendelte el, KOLCSON cimen fennalld
78 248,31 EUR fokovetelés és jarulékai behajtisa irant.

Tovébbi végrehajtasi iigyek:

EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Lucza Istvan 764.V.1687/2020 25.613.-Ft.
Az - Keriilé i

cime: 5222 (")rlpényes, Dézsa Gybrgy it 147, megnevezése: Kivett lakéhéz, udvar, gazdasigi épiilet,
fekvése: ORMENYES BELTERULET, helyrajzi széma: 259.
tulajdoni hanyad: 1/3,

jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsagai: Személyi tulajdonban 1€v8, belteriileti fekvésii, megkozelithetdsége kiépitett,
pormentes \iton lehetséges.

Az ingatlan rendeltetése lakohaz.

Az épiilet foldszintes, alapozasa nincs, szigetelése nincs, falazata valyog, tetészerkezete fa, héjazata cserép, llapota gyenge.

Az épitmény altalinos dllapota gyenge.

Pince nincs.

A lakas alapteriilete 45 m2, helyiségei: 1 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 folyoso.

Fitése hagyomanyos.

Az ingatlan évek 6ta lakatlan., Az arverésre keriilé ingatlan 2912 nm kivett lakohéz, udvar, gazdasagi épiilet ingatlannyilvantartasi
megnevezésii, melynek 1/3 tulajdoni hanyada szerezhetd meg arverésen. Az épitlet foldszintes, alapozisa nincs, szigetelése nincs,
falazata vélyog, tetészerkezete fa, héjazata cserép.

Pince nincs.

A lakas alapteriilete 45 m2, helyiségei: 1 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 folyoso.

Fiitése hagyominyos.

Az ingatlan évek 6ta lakatlan.

Az ingatlan tehermentesen, lakottar keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ra: 116 667 F,

arverési elbleg: 11 667 Ft,

lcitkiiszob: 2 000 Ft.

Az drverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszéban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/80/70%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befcjezé idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszdmla szama: Budapest Bank Nyrt. Fszakpesti fi6k, 10102244-06736000-02003009.

Az tutaldsi megbizdson kozlemériyként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszamot, az EAR éltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elfre egyeztetett
idépontban lehet megiekinteni.
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Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.03.28.-tol 2025.05.277. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu interngtcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar alta
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.03.28. 2025.04.17. 09:00 105 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.17. 09:00 2025.05.07. 09:00 93334 Ft.
3. szakasz 2025.05.07. 09:00 2025.05.27. 09:00 81 667 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott minimal aron vagy afdlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszidban a szakasz befejez6dését megeldz6 6t percen beliil (jabb vételi ajanlat
érkezik az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kdzzétételi id6tartam hany szazalékaban volt elérhet6 a felhasznalok szdmara, és azt a kezdé és befejezd idépontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a fethasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti teleplilési 6nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgéari Torvénykonyvrol sz6l6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezesi jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbdzd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok k6zott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 Uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhethetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehaijtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuldé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E koérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltstt képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtsl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald €s arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekr6l szolé egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontargy felhasznals altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallelt felel6sséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tébb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejli maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasit, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajt6 a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklddoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds utjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kéveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatds felfiiggesztésérdl vagy
korlatozésardl nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakosségi felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szold 58/2013. (IL.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozadséban fennalld
dijtartozdsénak, valamint a korlatozés feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet
koteles igazolni a vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban val6 kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idbtartam)
fliz6dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-4t meghalado
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.
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Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben t0rténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvéntartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadéasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer rverezékeént torténd hasznalatinak feltételeit r0gzité felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezk elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az 4rverezd adatainak igazolasdra szolgal6 iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivan6 fethaszndlo mir szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zben legalabb 3
munkanappal megel6zden elSterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatahoz
sziikséges felhaszniloi nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalia amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-4anak megfelelé arverési
el6leget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutalta a Budapest Bank Nyrt. Eszakpesti fiok, 10102244-06736000-02003009 szami végrehajtoi
letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlén jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverdsi rendszer
arverezbként t6rténd haszndlatdhoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az
aktivalas utdn, az arverez, az arveréshez tartozd licitnaplé lezarasaig az aktivalt felbasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
Gsszegének megadasaval elektronikus iton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, s egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapidban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob Gsszegével az elézoleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanl6 nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezdt, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairasa céljabol a végrehajto irod4jaban a fethivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal rdmadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Ssszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizetie meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik drverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbozetet a mulaszté rverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit birosag 6t a kiilonbézet megtéritésére
kotelezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségénck megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasét kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvéantartdsabol az rverési hirdetrnényt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrél (az drverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények
nyilvantartasdban elérhetok a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitésa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehaijté térli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasibol, a becsérték ismételt megatlapitasatol —
veégrehajtasi kifogas elSterjesztése esstén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil
pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti ¢j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az arverési hirdetmény mér kzzétételre keriilt, a végrehajté az arverés befejezését kovetden sikertelen arveréds esetén intézkedik a
becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LIII. torvény (Vht,) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszid jogdt vagy jogos érdekét I2nyegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrl sz616 1990. évi XCIIL. torvény (Itv) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birosdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birosdg eljdrasi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.

Hatoésagi felhivas
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjar: értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem
az illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t,
hogy a birésagok kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirde tmé nyt a hirde tétablajan a vé teli ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak le jarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi

hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Budapest, 2025.03.14.

dr. Vagyon Jualia
végrehajtd helyettes
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