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Foldhivatali Fosztaly Foldhivatali Osztaly 3.
5200 Torokszentmiklos, Kossuth u. 123.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Adé- és Vamhivatal végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 3654885559),

Csontos Endre adés cllen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a koévetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés irdnti hirdetményre vételi ajanlatot
tevd arverezd felhasznaloi nevének és jelszavanak aktivaldsaval, a nevezett jogszabélyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkoz6 szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Adé- Fs Vamhivatal 3654885559 szanmi hatirozata alapjan a(z) Nemzeti Add- Ks Vamhivatal
a(z) 8087073108 szamon kiallitott kozigazgatasi hatarozattal rendelte el, adétartozas és jarulékai cimen fennallé 40 186 577 Ft fokovetelés
és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Végrehajtast kéré(hiv.szam) Adés Ugyszam Kov.jogeime Téke
Budapest Févéros I1. Keriileti Onkormanyzat Csontos Endre 037.V.1938/2019 P ARKOLASI SZERZODES 14 350 Ft
(502-2018-213vh)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkoriien Csontos Endre 037.V.1051/2020 TELEFONSZOLG.SZERZODES 1 650 864 Ft

Miik6dd Részvénytarsasag

(V-2681325)

OTP Faktoring Zrt. Csontos Endre 037.V.1680/2017 KOLCSONSZERZODES 514 016 Ft
(421960_312413/ 98989363/

OU-DA-FK-13-G49)

Defactoring Pénziigyi Szolgaltatd Zrt. Jogutod Csontos Endre 037.V.1626/2017 LIZING SZERZ. EREDO 170 000 Ft
(6306524065/24000_VH) TARTOZAS

ER-PARK Kft. Csontos Endre 037.V.1266/2019 PARKOLASI SZERZODES 72 160 Ft
(F427622_VH)

ER-PARK Kft. Csontos Endre 037.V.2069/2018 PARKOLASI SZERZODES 101 325 Ft
(E421429_VH)

ER-PARK Kft. Csontos Endre 037.V.1235/2019 P ARKOLASI SZERZODES 36 080 Ft
(E425641_VH)

INTRUM Zrt. Csontos Endre 037.V.0043/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 117 314 Ft
(8409900015740 VH)

OTP Faktoring Zrt. Csontos Endre 0037.V.1782/2012 KOLCSONSZERZODES 22 540 741 Ft

Az arwerésre keriilé ingatlan-tulaidoni hianyad nvilvintartasi adatai:

cime: 5200 Torokszentmiklos, Corvin u. 24., megnevezése: Kiwett lakéhaz,udvar, gazdasdgi épiilet,
fekvése: Torokszentmiklos,belteriilet, helyrajzi szama: 4359/28.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenwz6 tulajdonsagai: Kivett lakohéz,udvar, gazdasagi épiilet 497 m2 teriileten.

Ado- és értékbizonyitvany alapjan: Fiépiilet adatai:kh.80-90 m2,melyben 2 szoba,1 el6tér,1 konyha-étkezd,1 fiirddszoba, 1 kamra,a
melléképiiletben tarolo talilhatd. Fiitése:gaz, kozmiivesitettsége:viz,villany,gédz,csatorna.

Az ingatlanrol késziilt fénykép tajékoztatd jellegii.

A kbzmiiszolgdltatokkal kitendd szerzidések sajit szabdlyozdsuk alapjdn torténik ,arra a végrehajtdsi eljards nem terjed ki.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre. 4l



Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara lakottan: 4 200 000 Ft,

arverési eldleg: 420 000 Ft,

licitkiiszob: 84 000 Ft.

Az arverés elsé, mésodik illetve harmadik szakaszaban tehetéd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezé id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszanla szama: K&H Bank Zrt. 499 Szolnek, 10404508-45051548-40040000.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esctben tiintesse fel a végrehajtasi tgyszimot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szanmt.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.03.27.-t6l 2025.05.26. 13:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: ~ Befe jezd Legalacsonyabb vételi
___idépont: ‘ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.03.27. 2025.04.16. 13:00 4 200 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.16. 13:00 2025.05.06. 13:00 4 200000 Ft.
3. szakasz 2025.05.06. 13:00 2025.05.26. 13:00 4200 000 Ft.

Az arverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idBtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megelézé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott ot perccel automatikusan meghosszabbodik. Az éarverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szézalékdban volt clérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdo és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznlok szaméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltszhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvr6l szold 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az eldvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognax kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbézd jogszabalyokon alapulé eloarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb el6drverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozésiban gyakorolja eldarverszési jogat, a 6bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen sszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elarverezési jogot nem gyakerolhat, kizarolag magasabb Osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrebajtas ala vont ingatlant megszerz6 Gj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kertil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényer alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéara feljegyzett tények az arverési vételt kdveten toriésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekert a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tAmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban felts1tott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatian
megtekintése és szemrevételezése a licitald felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitdld és drverési vevd terhere esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagadrt a regisztralt felhaszndlok tartoznak felelosséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ten kozzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrdl sz016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes kori ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotéért, minGségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito ergjii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztésat, tovibbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licitnapl6t lezarja és ezzel az ingatlan cldrverezésére nem keril sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idpontig kell teljesiteni, hogy az eljéré végrehajto a licitnapl6 lezdrasa érdekeben érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds itjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogsgglply alapjan, jelen elidrason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevén is



& Crvényesithetik, mely jelen eljdrasban semmilyen médon nem érvényesithet6!

" Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérsl vagy korlatozasarsl

nincs tudomasa. Ett8] fiiggetleniil az 4rverdsi vevé, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarsl szold 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésiban fennallé dijtartozésanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltat6 felé.
A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisdban vald kozzétételérsl, Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétél a licitnaplo lezarasaig torténé kozzétételhez (kzzétételi id6tartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok széméra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Bir6sagi Végrehajtéi Kar &ltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elekironikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben t6rténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadisaval. Az éarverezok elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasaba t6rténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznald mar szerepel az drverezok nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalabb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatahoz szitkséges felhasznaléi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezs az ingatlan kikialtasi dra 10%-4nak megfelelé arverési eldleget a végrehajtnal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 499 Szolnok, 10404508-45051548-40040000 szamti végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti
szamlan jévéirasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténé hasznalatdhoz az
is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az 4rverezd, az drveréshez
tartozé licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és Jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasdval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, €s egyidejitleg kdzzéteszi az 4rveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatarozott
licitkiiszb Gsszegével az eldzéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezérésdnak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tev arverezét, mint rverédsi vevédt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az drverési jegyz6konyv alairasa céljabol a végrehajto iroddjdban a fethivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé kételes a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a Jjogorvoslatot elbiralo hatarozat rendetkezése szerint annak Jjogerbre emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy tutalni a végrehajtoi letéti szémléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjeds halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy més fontos kortilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kveté 30 napon belitl masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 drverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a killénbozet megtéritésére kotelezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti &rverés sikertelen volt az drverds sikertelenségénck megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az drverezékre vonatkozé Jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés lartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem bedrkezését kvetd munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos érverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megéllapitasatol — végrehajtasi
kifogés elSterjesztése esetén pedig a becsériék targyaban hozott Jjogerds birdsagi hatarozat kézhezvételétél - szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
arverési hirdetmény mér kozzétételre keriilt, a végrehajté az arveréds befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. §(8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitéstél szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet els. A kifogdst a végrehajtondl kell
benyijtani,aki a kifogdst az iratokkal egyiitt felterjeszti a kifogas elbirdldsdru jogosult adéhatésdghoz. Az illetékekrél szolé 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 29. §
(5) bekezdése szerint a kifogds illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjdn az illetékes adohatosdg illetékbevételi szdmldjdra kell
megfizetni. A végrehajtot megilletd dijazdssal kapcsolatos végrehajtdsi kifogdst a végrehajté székhelye szerint illetékes Szolnoki Jardsbirésdg birdlja el. A
kifogds benyijtdsanak hatdrideje ebben az esetben 15 nap. A kifogds illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forint. Az illetéket az Itv. 74. § alapjan
a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-datutaldsi
megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk ") haszndlatdval fizethet meg.

Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt €s ingatlaniigyi hatosagps, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a



birésagok kiézponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetmé nyt a hirde tétablajan a vételi ajanlattétel
idétartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utan torilje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Szolnok, 2025.03.06. Tisztelettel:

Németh Mark
6nallé birosagi végrehajtojelolt
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