Fékivetelés jogeime: 1. ingatlan kitiritése
2, bér
3. dij
4. bér
5. dij és potdij

6. tartozdas

Fékivetelés osszege: 1. 179 232,-Ft
2 893 000,-Ft
3 145 371,-Ft
4. 1 314 000,-Ft
5 8 200,-Ft
6 117 675,-Ft

A fold ingatlan-nyilvantartasi és foldhasznalati adatai:
- telepiilés neve: Tiszasiily
- fold fekvése: zértkert
- hrsz.: 1565
- teriiletnagysag: 800 m?
- AK érték: 2.43
- miivelési ag alrészlet szerinti bontisban: kert és gazdasagi éptilet
- tulajdonos neve: Kovats Monika (tulajdoni hdnyad: 1/1)
- telki szolgalom: nincs
- kozérdeki hasznalati jog: vezetékjog, jogosult: OPUS TITASZ Aramhalézati Zrt.
- haszonélvezeti jog: nincs
- zalogjog: nincs
- bejegyzett foldhasznalat adatai, idétartama: nincs

A fo1d 1ényeges sajatossagai: a kert teljes teriilet a ,3” min&ségi osztalyba tartozik. Az ingatlan
1/1 tulajdoni hdnyada keriil arverés utjan értékesitésre.

A foldrészlettel egyiitt nyilvantartott épiilet, épitmény £6 rendeltetés szerinti jellege: -

A foldrészlettel egyiitt nyilvantartott épiilet, épitmény megtekinthetdsége: -

A £61d becsértéke: 8 000 000,-Ft
Arverési eldleg: 800 000,-Ft
Licitdij tsszege: 80 000,-Ft
Az arverésen tehet legalacsonyabb vételi ajanlat dsszege: 4 000 000,-Ft
Licitkiiszob: 160 000,-Ft

Felhivom az eldvasarlésra jogosultak figyelmét, hogy az elévasarlési jogosultsag gyakorlasanak
feltétele az Arverésen személyesen vagy meghatalmazott ttjdn torténd részvétel. Az
elévasarlasi jog aldkor gyakorolhats, ha annak jogosultja a Korm. rendelet 5. § (1)




bekezdésében foglalt feltételeknek megfelel és az eldvasarlasi jogosultsagat bizonyits
okiratokat a licit megkezdése elétt a kikiilts részére dtadja. Az el§vasarlisra jogosult a
felajanlott legmagasabb 6sszegit érvényes vételi ajinlattal megegyezé Osszegli vételi ajanlat
tetelével gyakorolhatja elgvasarlasi jogit,

Vételi ajénlatot elfogadé nyilatkozamak csak az elévasirldsra jogosult altal a felhivasra
haladéktalanul megtett nyilatkozat mingsiil.

Felhivom az arverésen résztvevik figyelmét, hogy a Korm. rendelet 6. §-aban foglaltaknak
megfelelden az FM Osztaly - ha ahhoz valamennyi megjelent irasban hozzéjarult - az
arverésr6l kép- és hangfelvételt készit, az eljards jogszert lefolytatasanak ellenérizhetSsége
érdekében. A felvételek csak a bitntetSiigyben eljars birdsdg, ligyészség, nyomozé hatésag
részére adhatok ki, és részitkre biztosithaté a felvételekbe valg betekintés. A felvételt az FM
Osztély 3 hénap elteltével, de legkésébb a Korm. rendelet alapjdn megindult jogorvoslati
eljéras befejezéséig torli.

Az drverezdket érintd egyéb tudnivaldk:

A Korm. rendelet 5. § (1) bekezdése alapjén a foldre az drverezhet, aki az Arverési eléleget - a
fold becsértékének 10%-4t - legkéssbb az srverés megkezdése elott az FM Osztélyndl letétbe
helyezte, a licitdijat megfizette, tovibbs a mezé- és erdSgazdasagi f5ldek forgalmérs! szolé
2013. évi CXXIL térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi térvény) 35. § (3) bekezdés harmadik
mondata szerinti kériilmények fennallasarsl szols hat6sdgi bizonyitvanyt és a Foldforgalmi
torvény 13-14. §-a szerinti - az ott eléirt alakszertiségi el6frasoknak megfelel - nyilatkozatokat
csatolja, tovabba a Foldforgalmi trvény 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti, legfeljebb 20 km-
es tavolsdgra vonatkoz6 feltételnek megfelel, és azt - az egyes foldiigyi eljardsok részletes
szabalyairdl sz616 384/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 27, §-a szerinti hat6sagi bizonyitvannyal -
igazolja. A hatésagi bizonyitvany igénylése a Jdsz-Nagykun-Szolnok Viarmegyei
Kormanyhivatal Fsldhivatali Féosztilyahoz (5000 Szolnok, Ostor w. 1/a; a tovabbiakban;
foldhivatal) benyujtott kérelemmel torténik. A foldhivatal hatésagi bizonyitvanyt allit ki
arrél, hogy az tigyfél foldmtvesnek mindsiil és megfelel a Foldforgalmi torvény 16. § 1
bekezdésében foglaltaknak, tovibbi megfelel a Foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés e)
pontja szerinti, legfeljebb 20 km-es tivolsigra vonatkozé feltételnek. A hatdsagi
bizonyitvany a f&ld tulajdonjoganak megszerzésére nem jogosit, csak a hatésagi
bizonyitvanyban  megjelslt  fsld végrehajtisi, felszamolasi vagy  Onkorményzati
adossdgrendezési  eljardssal Osszefliggs arverezésen vald részvételhez szitkséges feltétel
fenmallésat igazolja. A hatdsdgi bizonyitviny igénylésére irdnyulé kérelemben meg kell
jelélni a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarél szolé 2013. évi CXXII torvénnyel
Gsszeftiggd egyes rendelkezésekrél és dtmeneti szabalyokrol szélé 2013. évi CCXIL torvény 13.
§ (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az drverezésre keriil§ fold fekvésének
teleptilését és helyrajzi szamat. A hatésagi bizonyitvinyt a foldhivatal 15 napon beliil allitja
ki.

Az arverési eléleg letétbe helyezése és a licitdfj megfizetése az FM Osztaly 10045002-
00301806-20000002 szami letéti szamlajara kizarolag stutaldssal térténhet, amelynek sordn az
arverés azonositd szamat az stutalas kozleményében fel kell tiintetni. Az eldleg és a licitdsj
osszegét olyan id@pontban kell atutalni, hogy az az arverés idSpontjat megel6zéen
megérkezzen az FM Osztily letéti szamlijara. A letétbe helyez6 akkor drverezhet, ha az
atutalasrol szold igazolast legkéssbb a licit megkezdése el6tt az FM Osztaly arverezést
lebonyolité képvisel§jének (a tovabbiakban kikialt6) bemutatja.




A Korm. rendelet 5. § (4) bekezdése szerint nem arverezhet és a foldet arverésen nem
szerezheti meg
a) a birésagi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIIL trvény 123. § (2) bekezdésében meghatarozott

személy:
an) avégrehajto, a végrehajté-helyettes, a végrehajtojelslt, a végrehajtd egyéb alkalmazottja,
a végrehajtoi ireda, a végrehajtoi iroda tagja és alkalmazottja;
ab) az a jogi személy, gazdasagi tdrsasdg, amelyben az a) pont szerinti személy vagy
szervezet tobbségi befolyassal rendelkezik;
ac) az tigyben eljard végrehajténak, végrehajt-helyettesnek és a végrehajtoi iroda tagjénak,

ad)
ae)

valamint a végrehajté és a végrehajtéi iroda alkalmazottjdnak kozeli hozzatartozoja és
élettarsa;

az iigyben eljaré végrehajtést foganatosité birosdg éllomanyéba tartozod személy;

az adds;

b) a Foldforgalmi térvény 9. §-aban meghatérozott személy:

ba)
bb)

bc)

kiilfsldi természetes személy;

az allamon kiviili més allam, illetve annak valamely tartoménya, helyhatdsdga, ezek
barmely szerve;

a Foldforgalmi trvényben meghatérozott esetek kivételével jogi személy;

¢) a csédeljarasrol és a felszamoldsi eljarasrol szolo 1991. évi XLIX. trvény 49. § (3) és (3b)
bekezdésében meghatarozott személy:

c)

ch)

a felszamolo, a vagyonfeliigyeld (ideiglenes vagyonfeliigyeld), az emlitett szervezetek
tulajdonosa (tagja, részvényese, alapitdja), vezets tisztségviselGje, cégvezetle,
feliigyel6bizotisagi tagja, komyvvizsgalsja, foglalkoztatotfja, a felszdmolobiztos,
valamint az elébbiekben emlitett személyek kozeli hozzatartozdja, tovabba az emlitettek
tobbségi befolyassal rendelkezd gazdalkodo szervezete;

olyan személy vagy szervezet sem, aki vagy amely az ados kizdrélagos vagy tobbségi
befolyassal rendelkezé tulajdonosa, vagy olyan gazdalkodo szervezet, amely az addssal
egyiitt elismert vagy tényleges vallalatcsoport tagja;

d) a févérosi és varmegyei korményhivatal, illetve az arveréssel kapcsolatos jogorvoslatot
elbiralé hatésig allomanydba tartozé olyan személy, aki az arverés lebonyolitisaban,
illetve az arverési jegyzékonyv szerinti hatarozatok meghozataldban, illetve a jogorvoslat
sordn torténd elbirdlasadban részt vesz;

e) a Korm. rendelet 5. § (1) bekezdésben foglaltaknak meg nem felels személy, azaz aki:

en) az arverési eléleget az rverés megkezdése el6tt az FM Osztalynal nem helyezte letétbe;
eb) alicitdfjat nem fizette meg;
ec) a Foldforgalmi torvény 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti koridmények

fennallasarsl sz6l6 hatésagi bizonyitvanyt és a Féldforgalmi torvény 13-15. §-a szerinti ~
az ott eltirt alakszerfiségi elsirasoknak megfelel - nyilatkozatokat nem csatolja;

ed) a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti, legfeliebb 20 km-es tavolsdgra

vonatkozo feltételnek nem felel meg, vagy a feltételeknek valé megfelelését nem igazolja.

Az g) pontban foglalt személy az arverésen sem személyesen, sem megbizottja vagy képviselGje
atjan nem arverezhet, az drverez$ képviseletében sem jarhat el, és a dolgot arvereztetéssel
kizvetve sem szerezheti meg. Nem mindsiil kizdrtnak az drverezésbél az a) pont szerint
személy vagy szervezet, ha a dolog megszerzésére végrehajtast kérdi vagy tulajdonostarsi
jogéallésa miatt van jogosulisaga, vagy ha kilon térvény biztosit szdmdra a dolog eladasa

esetére el§vasdrlasi jogot.




A bc) pont esetében a kiilonvalassal, kivaldssal, egyestiléssel (beolvadéssal, Gsszeolvaddssal),
szervezetl formavaltozassal (szervezeti dtalakulas) létrejott jogi személy - ide nem értve a
bevett egyhdzat, vagy annak belss egyhdzi jogi személyét - a jogelddje altal a terméfesldrsl
52016 torvény, szerint, vagy a termofsldrdl szols torvény hatalybalépését megelszéen
megszerzett tulajdondt képezs fo1d tulajdonjogat nem szerezheti meg.

Errél kdzokiratban vagy teljes bizonyité erejd maganokiratban nyilatkozat megtétele
sziikséges, melyet az arverés helyszinén és id6pontjaban igazolni kell.

Ha az drverezs egyben el6vasarlasra jogosult, ez nem akadalya annak, hogy vételi ajanlatot
tegyen. Az arverezd személyesen vagy megbizottja, illetve képvisclbje utjdn 4rverezhet, Az
ingatlan-nyilvantartasrél szol6 1997. évi CXLL torvény (a tovdbbiakban: Inytv.) 33. § (2)-(3)
bekezdései alapjan, ha az okiratot a nyilatkozattevs helyett meghatalmazott frta ala, illetve latta
el kézjegyével, csatolni kell a meghatalmazast is, amelyet a bejegyzés alapjaul szolgalé okiratra
eléirt alakszertiségek szerint kell kidllitani. Ha a felet a kozjegyz6i okirat elkészitésénel
meghatalmazott képviseli, az ingatlan-nyilvéntartasi cljardsban azt a maganokiratban foglalt
meghatalmazédst is el kell fogadni, amelyben a fél alafrasat kbzjegyzé vagy magyar
kitllképviseleti szerv hitelesitette. Irasra vagy olvasasra képtelen személy jognyilatkozatin
alapulé bejegyzéshez a nyilatkozat kézokiratba foglalasa sziikséges, amelyben e kortilményre
utalni kell.

Az drverésen az drverést lefolylatén, a megkeresén és a megkeress eljarésaban szerepls feleken
kiviil az drverez6k vehetnek részt.

Végrehajtasi eljarassal és 6nkormédnyzati addssagrendezési eljdrdssal Osszefiiggésben
lefolytatott arverés esetén foldre legalabb a kikidltdsi ar felének, tanya esetén legalabb a
kikidltasi ar 70%-anak megfelels Osszeggel tehett érvényes vételi ajanlat, ha az adésnak ez az
egyetlen lakdingatlana, lakéhelye ebben van, és a végrehajtasi eljards meginditssat megeltzs 6
hénapban is ebben voit, valamint, ha a f51d a Vht, 204/8B. § szerinti legalacsonyabb elad4si ar,
illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerinti mirimalar megadaségval
kertil arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi drat elers Osszegii vételi ajanlat tehets. A
licitkiiszob Gsszege 10 millid Fr-ot meg nem haladé becsérték esetén a becsérték 2%-a, de
legalabb 1000 Ft, 10 millid Ft-ot meghaladé becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra
kerekitve. Az a vételi ajanlat ervényes, amelynek dsszege - legalabb a licitkiiszob Osszegével -
meghaladja az el6z6leg tett érvényes vételi ajanlat Osszegét. Az drverezd a vételi ajanlatot nem
vonhatja vissza. Ervényes vételi ajanlatnak a Korm. rendelet 7. § (2)-(4) bekezdése szerinti
minimél drat eléré 3 legmagasabb ajanlat mindsiil.

A Polgéri Térvénykényvrsl szl 2013. V. torvény 5:81. § (5) bekezdése alapjén a tulajdonostars
az el6vasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorothatja. Az elévasarlasi jog akkor
gyakorolhatt, ha annak jogosultja az arverezére vonatkozé feltételeknek megfelel és az
elévasérlasi jogosultsagat bizonyits okiratokat a licit megkezdése el6it a kikialté részére atadja.
Az elévasarlasta jogosult a felajénlott legmagasabb Osszegli érvényes vételi ajanlattal
megegyezs Osszegl vételi ajanlat tételével gyakorolhatja elévasarlsi jogat. Vételi ajanlatot
elfogadé nyilatkozatnak csak az eldvasdrlasra jogosult altal a felhivisra haladéktalanul
megtett nyilatkozat mingsiil.

A f8ld arverési vevdje a legmagasabb 8sszegii érvényes ajanlatot tevs 4rverezd. Ha a
legmagasabb &sszegti vételi ajanlatra vonatkozdan el6véasarlisra jogosult tesz elfogads
nyilatkozatot, az elévasarlasra jogosult lesz az drverési vevd. Ha t5bb elévasarlasra jogosult
tesz vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatot, kozilik az elss ranghelycsoportban szerepls




elsvasarlasra jogosult lesz az arverési vevs, Ha ezen els6 ranghelycsoportban  t6bb
elgvasarlasra jogosult szerepel, a kikialto helyben lefolytatott sorsolassal dént.

Amennyiben a legmagasabb Ssszegli érvényes ajanlatot tev arverezs a vételdrat nem utalta at
hatérid6ben, az arverést a 7. § (8) bekezdése szerinti kvetkezd legmagasabb ajanlatot tevo
arverez nyeri. Ha a Korm. rendelet 8. § (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett foldet alacsonyabb
4ron vették meg, mint amennyit a fizetést elmulaszté arverezd ajanlott, a fizetést elmulasztd
kételes a két ajanlat kizotti killonbszetet 15 napon beliil az FM Osztaly részére megfizetni.

Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a
megismételt drverésben sem érte el a minimdl drat, az arverési vevd a jogszabalyban foglaltak
alapjan nem szerezheti meg a fold tulajdonjogat vagy az arverési vev$é merm utalta at
hataridében a teljes vételarat. Eredménytelen drverés esetén megismételt arverést kell kittizni,
melyre az e bekezdésben foglalt eltérésekkel az elsG arverés szabalyait kell alkalmazni. Ha a
megismételt drverés is eredménytelen, az FM Osztaly az arverést sikertelennek nyilvanitja,
kivéve, ha felszamoldsi eljards soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy a 49/B. § (V)
bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a becsértéknek megfelels értékesitésre keriil sor. A
megismételt drverés eredménytelensége esetén az arveres sikertelen.

Az arverési vevd letétbe helyezett ellegét be kell szamitani a vételarba, Az arverési vevén
kivitli t5bbi arverezd részére az elSleg visszautalasarél az FM Osztély 8 napon beliil intézkedik.

A kikialté az arverésrdl jegyzokonyvet (a tovabbiakban: drverési jegyzdkonyv) vesz fel. Az
arverési jegyzékonyvet az arverési vevd is aldirdsaval latja el. Ha az drverési jegyz&konyvbe
foglalt déntés ellen jogorvoslattal nem élnek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott
jogorvoslati, illetve dontés-feliilvizsgalati eljaras befejezédik, az arverés nem eredménytelen és
a foldszerzést jovahagyo hatosagi jogkorében eljard fSvarosi és varmegyei korméanyhivatal az
arverési jegyzokonyvet zaradékolja, az FM Osztaly 60 napndl nem hosszabb hataridé tiizésével
haladéktalanul felhivia az drverési vevét, hogy a teljes vételdrat utalja 4t az FM Osztaly letéti
szamlajara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az FM Osztaly az arverési vevd altal
megfizetett teljes vételarat atutalja a megkeres§ altal megadott letéti, illetve pénzforgalmi
szamlara, ezzel egyidejiileg a zéradékolt jegyzékdnyvet is megkiildi a megkeresének. A
zaradékolt jegyzékényv alapjan felszamolasi eljarasban a felszamold, onkorményzati
adéssagrendezési eljirasban a pénziigyi gondnok koti meg az arverési vevovel a foldtulajdon
atruhdzasara vonatkozo szerzédést, és megteszi a vevd részére torténd birtokbaadassal
tsszefiiggd intézkedéseket.

Ha az adds a tartozésat megfizette vagy mas egyéb okbdl nem allnak mar fenn a fold
srverésének feltételei, a megkeres6 koteles ennek tényérél haladéktalanul, rovid dton eértesiteni
az FM Osztalyt. Az eljiris megsziintetése esetén a befizetett eldleg és licitdij visszajar, annak
visszautalasaré! az FTM Osztaly 8 napon belitl intézkedik.

Ha az adés és annak tulajdonostarsai az érverés kitlizése eltt egyiittesen kérik a végrehajtotol,
illetve felszamolési eljarasban a felszamolotol, hogy az egész foldet vagy annak az adods és a
kérelmezé tulajdonostarsak tulajdondban all6 hanyadat drverezzék el, e rendelet rendelkezéseit
e §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni. Ha az adés és annak tulajdonostdrsai az arverés
kitiizéséig egyitttesen kérik, hogy az egész foldet vagy annak az ados és a kérelmezd
tulajdonostérsak tulajdondban allé hanyadat drverezzék el, akkor az arverést a kérelmezd
tulajdonostarsak tulajdoni hanyaddra is ki kell ttizni. A féldre az ados kivételével barmelyik ~ e
rendelet feltételeinek megfelels — kérelmez$ tulajdonostars is édrverezhet. Az arverezd
tulajdonostars a tulajdoni hényadanak megfelelen ardnyosan csSkkentett eléleget koteles




Jasz-Nagvkun Szuinck V.. meg, ei Kormanyhivatal ZY;; /
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letetbe helyezni, ¢és ha a foldet megvette, nem kell mdgtizetnie a vételarnak azt a regzét, amely

az 6 tulajdoni hanyaddra esik. A nem ados tulajd nostg)isolwwmx?}_saaia-_nak Kikialtdsi ara
az ados tulajdoni hanyadara megallapitott becsér ggyk;gﬁ(*?? Shitertiletrevetitetttsgzegének a
tulajdoni hényaddal aranyos része. A tulajdonobtass—hozzdjarulasaval-lehet—az—d tulajdoni
hanyadat a becsérteknél alacsonvabb aron, felszamolasi eljarasban pedig az adds tulajdoni

hanyadara megallapitott minimalar megadasaval elarverezni. Ha a tulajdonostars hozzajarult
ahhoz, hogy az ¢ tulajdoni hanvadat a becsértéknél alacsonyabb aron, felszamolasi elidrasban
pedig az adds tulajdoni hanyadara megallapitott minimaldr megaddsaval drverezzék el, akkor
a tulajdoni hanyadra legalacsonyabb vételi ajanlat tehetd. Ha a fold kézos tulajdonat - birésagi
hatdrozat, a birésag altal jovéhagyott egyezsog vagy bir6sdgi végrehajtasi zaradékkal ellatott
okirat alapjan - drveréssel kell megsziintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is
arverezhel. A végrehajto a legalacsonyabb vételi ajanlat Osszegeként a birosagi itletben
megallapitott legkisebb vételarat jeloli meg. Az igy megjeldlt vételarnal alacsonyabb Osszegben
az arverésen nem tehetd érvényes vételi ajanlat.

A hirdetmény kifiiggesztésére vonatkozé megkeresések:

Megkeresem a Koteleki  Kozos Onkorményzati  Hivatal, valamint a Kételeki  Kozos
Onkorményzati Hivatal Tiszasiilvi Kirendeltségének jegvzoiet, az illetékes ingatlaniievi
hatosagot, valamint a Szolnoki Térvényszéket, hogy az ingatlanarverési hirdetményt az
arverést megel6zden legalabb 30 napon &t és legalabb az drverest megeléz6 5. napig tegye

kozzé, majd annak lejarta utdn, 6s a kozzététel kezd6 és zard id6pontjat tartalmazé zaradék
ravezetése utdn az FM Osztaly részére kiildje vissza.

Megkeresem a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztalyat,
mint illetékes ingatlantigyi hatosagot, hogy az Inytv. 26. § (1) bekezdése alapjan az arverés
tényét az ingatlan-nyilvintartasba jegyezze fel.

Szolnok, 2025. februdr 14.
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A Hirdetmény kifiiggesztésének napja:
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A Hirdetmény levételének napja:
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