- teriiletnagysdg: 167 ha 8019 m?

- AXK érték: 2308.66

- miivelési g alrészlet szerinti bontisban: a) fasitott teriilet b) szanté

- tulajdonos neve: Bécsa Zsolt (tulajdoni hanyad: 75696/35417376)

- telki szolgalom: banyaszolgalmi jog, jogosult: AFOR Teriileti Kézpont
- kozérdekd hasznalati jog: nincs

- haszonélvezeti jog: nincs

- zdlogjog: nincs

- bejegyzett f6ldhasznalat adatai, idétartama: nincs

A fold lényeges sajdtossagai: A fuldrészlet teljes tertilete 167 ha 8019 m? (2308.66 AK), melybdl
2441 m? (254 AK) a ,fasitott teritlet”, mig 167 ha 5578 m? (2306.12 AK) a ,szdnt6” miivelési
dgba tartozik. A fasitott teriilet teljes tertilete a ,,3” minéségi osztalyba keriilt besorolasra. A
szanto teljes teriiletébdl 108 ha 3693 m2 (1690.56 AK) az ,,57, 59 ha 1885 m? (615.56 AK} a ,,6”
mindségi osztilyba keriilt besoroldsra. Az ingatlan 19008/1018464 tulajdoni hanyada keriil
arverés utjan értékesitésre. Az ingatlan 75696/35417376 tulajdoni hanyada keriil 4rverés titjan
értékesitésre.

A foldrészlettel egyiitt nyilvantartott épiilet, épitmény {6 rendeltetés szerinti jellege: -

A foldrészlettel egyiitt nyilvantartott épiilet, épitmény megtekinthetdsége: -

A fold becsértéke: 370 065,-Ft
Arverési eldleg: 37 007,-Ft
Licitdij 6sszege: 10 000,-Ft
Az &rverésen tehets legalacsonyabb vételi ajanlat sszege: 185 033,-Ft
Licitkiiszob: 8 000,-Ft

Felhivom az el6vésarlasra jogosultak figyelmét, hogy az elévésarldsi jogosultsdg gyakorlasanak
feltétele az d4rverésen személyesen vagy meghatalmazott wtjan torténd részvétel Az
eldvisarlasi jog akkor gyakorolhatd, ha annak jogosultja a Korm. rendelet 5. § (I)
bekezdésében foglalt feltételeknek megfelel és az elGvasarlasi jogosultsagat bizonyito
okiratokat a licit megkezdése eldtt a kikialté részére atadja. Az eldvdsarlisra jogosult a
felajanlott legmagasabb 6sszegii érvényes vételi ajanlattal megegyez6 dsszegii vételi ajanlat
tételével gyakorolhatja elvasarlasi jogat.

Vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozamak csak az elévasarlasra jogosult dltal a felhivasra
haladéktalanul megtett nyilatkozat mind&siil.

Felhivom az arverésen résztvevok figyelmét, hogy a Korm. rendelet 6. §-&ban foglaltaknak
megfeleléen az FM Osztdly - ha ahhoz valamennyi megjelent frasban hozzdjrult - az
arverésrdl kép- és hangfelvételt készit, az eljarés jogszerti lefolytatdsdnak ellentrizhetSsége
érdekében. A felvételek csak a biintetStigyben eljaré birdsig, tigyészség, nyomozd hatdsig
részére adhatdk ki, és részitkre biztosithatd a felvételekbe vald betekintés., A felvételt az FM
Osztdly 3 hénap elteltével, de legkésSbb a Korm. rendelet alapjan megindult jogorvoslati
eljaras befejezéséig torli.




Az arverezdket érint§ egyéb tudnivaldk:

A Korm. rendelet 5. § (1) bekezdése alapjan a foldre az drverezhet, aki az drverési cléleget - a
f6ld becsértékének 10%-4t — legkésébb az drverés megkezdése eléitt az FM Osztédlynal letétbe
helyezte, a licitdijat megfizette, tovdbba a mezs- és erdégazdasagi foldek forgalmarél szolo
2013. évi CXXIL térvény (a tovadbbiakban: Foldforgalmi torvény) 35. § {3) bekezdés harmadik
mondata szerintl koréilmények fennallasardl sz6lo hatésagi bizonyitvanyt és a Foldforgalmi
torvény 13-14. §-a szerinti ~ az ott el6irt alakszeriiségi elSirdsoknak megfelel§ - nyilatkozatokat
csatolja, tovabba a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti, legfeljebb 20 km-
es tavolsagra vonatkozo feltételnek megfelel, és azt - az egyes foldiigyi eljarasok részletes
szabdlyair6l 5z616 384/2016. (XIL2.) Korm. rendelet 27, §-a szerinti hatésagi bizonyitvannyal -
igazolja. A Thatbsigi bizonyitviny igénylése a Jasz-Nagykun-Szolnok Virmegyei
Kormdnyhivatal Foldhivatali Féosztalyahoz (5000 Szolnok, Ostor u. 1/a; a tovabbiakban:
foldhivatal) benydjtott kérelemmel torténik. A foldhivatal hatésagi bizonyitvanyt allit ki
arrol, hogy az iigyfél foldmivesnek mingsiil és megfelel a Féldforgalmi torvény 16. § (1)
bekezdésében foglaltaknak, tovibba megfelel a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés e)
pontja szerinti, legfeljebb 20 km-es tavolsigra vonatkozé feltételnek. A hatésagi
bizonyitvany a f&ld tulajdonjogénak megszerzésére nem jogosit, csak a hat6sagi
bizonyitvanyban  megjelslt fold  végrehajtdsi, felszamoldsi vagy  Onkorményzati
adéssdgrendezési eljardssal Osszefiiggd arverezésen valé részvételhez sziikséges feltétel
fennallasat igazolja. A hatdsdgi bizonyitviny igénylésére iranyulé kérelemben meg kell
jelolni a mez6- és erdégazdasdgi foldek forgalmarsl szélé 2013. évi CXXIL torvénnyel
Osszefiiggs egyes rendelkezésekrol és dtmeneti szabalyokrdl sz6l6 2013. évi CCXIL térvény 13.
§ (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az drverezésre keriil§ £61d fekvésének
telepiilését és helyrajzi szamét. A hatésagi bizonyitvanyt a foldhivatal 15 napon beliil allitja
ki.

Az drverési el6leg letétbe helyezése és a licitdij megfizetése az FM Osztaly 10045002-
00301806-20000002 szamt: letéti szamldjéra kizirélag 4tutalassal torténhet, amelynek soran az
drverés azonosité szamat az atutalds kézleményében fel kell tintetni. Az eldleg és a licitdij
osszegét olyan idSpontban kell itutalni, hogy az az arverés idépontjit megel6zden
megérkezzen az FM Osztaly letéti szdmlajara. A letétbe helyez& akkor arverezhet, ha az
dtutalasrél sz016 igazolast legkéssbb a licit megkezdése elétt az FM Osztily drverezést
lebonyolité képviseldjének (a tovabbiakban kiki4lt6) bemutatja.

A Korm. rendelet 5. § (4) bekezdése szerint nem arverezhet és a foldet Arverésen mem
szerezheti meg
a) a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LIIL térvény 123. § (2) bekezdésében meghatarozott
személy:
aa)  avégrehajtd, a végrehajté-helyettes, a végrehajtéielslt, a végrehajtd egyéb alkalmazottja,
a végrehajtdi iroda, a végrehajtéi iroda tagja és alkalmazottja;
ab) az a jogi személy, gazdasagi trsasig, amelyben az a) pont szerinti személy vagy
szervezet tObbségi befolyassal rendelkezik;
ac)  az tigyben eljard végrehajténak, végrehajto-helyettesnek és a végrehajtéi iroda tagjanak,
valamint a végrehajté és a végrehaijtéi iroda alkalmazottjdnak kézeli hozzatartozéja és
€lettarsa;
ad)  az tigyben eljar6 végrehajtast foganatosité birésag dllomanyéba tartozé személy;
a¢) azados;



b) a Foldforgalmi torvény 9. §-dban meghatarozott személy:
ba)  kiilfoldi természetes személy;
bb) az allamon kiviili mds allam, illetve annak valamely tartoménya, helyhatésaga, ezek
barmely szerve;
bc) a Foldforgalmi térvényben meghatdrozott esetek kivételével jogi személy;
¢} a csédeljardsrol és a felszamolési eljarasrdl sz6ld 1991, évi XLIX. torvény 49. § (3} és (3b)
bekezdésében meghatarozott személy:

ca) a felszamold, a vagyonfelitgyel$ (ideiglenes vagyonfeliigyels), az emlitett szervezetek
tulajdonosa (tagja, részvényese, alapitdja), vezetd tisztségviselSje, cégvezetSie,
feltigyeldbizottsagi tagja, konyvvizsgaldja, foglalkoztatottja, a felszdmoldbiztos,
valamint az el6bbiekben emlitett személyek kdzeli hozzatartozéja, tovabba az emlitettek
tobbségi befolyassal rendelkezd gazdalkodd szervezete;

¢b) olyan személy vagy szervezet sem, aki vagy amely az adoés kizardlagos vagy tobbségi
befolyéssal rendelkez6 tulajdonosa, vagy olyan gazdalkodé szervezet, amely az addssal
egylitt elismert vagy tényleges vallalatcsoport tagja;

d) a f&varost és varmegyei korményhivatal, illetve az drveréssel kapcsolatos jogorvoslatot
elbirdlé hatésdg dllomdnyédba tartozé olyan személy, aki az drverés lebonyolitasaban,
illetve az drverési jegyzékonyv szerinti hatarozatok meghozataldban, illetve a jogorvoslat
sordn torténd elbirdldsaban részt vesz;

e} a Korm. rendelet 5. § (1) bekezdésben foglaltaknak meg nem felel6 személy, azaz aki:

ea) az arverési eléleget az drverés megkezdése el6tt az FM Osztalynal nem helyezte letétbe;

eb) alicitdijat nem fizette meg;

ec) a Foldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerint koriilmények
fermallasardl szo16 hatdsagi bizonyitvanyt és a Foldforgalmi térvény 13-15. §-a szerinti -
az ott el6irt alakszeriiségi eléirdsoknak meglelels - nyilatkozatokat nem csatolja;

ed) aFoldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti, legfeljebb 20 km-es tavolsagra
vonatkozo feltételnek nem felel meg, vagy a feltételeknek valé megfelelését nem igazolja.

Az a) pontban foglalt személy az arverésen sem személyesen, sem megbizottja vagy képviselGje
utjan nem arverezhet, az drverezd képviseletében sem jarhat el, és a dolgot drvereztetéssel
kozvetve sem szerezheti meg. Nem mindsiil kizartnak az arverezésbdl az a) pont szerinti
személy vagy szervezet, ha a dolog megszerzésére végrehajtast kéréi vagy tulajdonostarsi
jogéallasa miatt van jogosultsiga, vagy ha kiilon trvény biztosit szdméra a dolog eladasa
esetére el¢vésarlasi jogot.

A bc) pont esetében a kitlonvélassal, kivalassal, egyesiiléssel (beolvadassal, dsszeolvadassal),
szervezeti formavaltozéssal (szervezeti atalakulds) létrejott jogi személy - ide nem értve a
bevett egyhézat, vagy annak bels egyhazi jogi személyét - a jogelSdje altal a terméfoldrsl
s5z0l0 tirvény szerint, vagy a termd&foldrsl szolo torvény hatdlybalépését megelézéen
megszerzett tulajdonat képezd £6ld tulajdonjogat nem szerezheti meg,.

Err6l kozokiratban vagy teljes bizonyité erejii maganokiratban nyilatkozat megtétele
sziikséges, melyet az drverés helyszinén és idépontjdban igazolni kell.

Ha az arverez6 egyben el6vasarlasra jogosult, ez nem akadalya annak, hogy vételi ajanlatot
tegyen. Az arverez6 személyesen vagy megbizottja, illetve képviselSje ntjan arverezhet. Az
ingatlan-nyilvantartasrél szélé 1997. évi CXLI. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 33. § (2)-(3)
bekezdései alapjan, ha az okiratot a nyilatkozatlevd helyett meghatalmazott irta alg, illetve latta
el kézjegyével, csatolni kell a meghatalmazést is, amelyet a bejegyzés alapjaul szolgald okiratra




eldirt alakszertiségek szerint kell kiallitani. Ha a felet a kdzjegyz&i okirat elkészitésénél
meghatalmazott képviseli, az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban azt a magéanokiratban foglalt
meghatalmazast is el kell fogadni, amelyben a fél alafrasat kdzjegyz6 vagy magyar
kiilképviseleti szerv hitelesitette. frasra vagy olvasdsra képtelen személy jognyilatkozatdn
alapul6 bejegyzéshez a nyilatkozat kizokiratba foglalasa sziikséges, amelyben e kériillményre
utalni kell.

Az drverésen az drverést lefolytaton, a megkeresén és a megkerest eljirasdban szerepls feleken
kivill az arverezék vehetnek részt.

Végrehajtasi eljdrassal és onkorményzati addssagrendezési eljarassal osszefiiggésben
lefolytatott arverés esetén foldre legalabb a kikialtdsi ar felének, tanya esetén legaldbb a
kikidltasi ar 70%-&nak megfelels ssszeggel tehets érvényes vételi ajanlat, ha az adésnak ez az
egyetlen lakéingatlana, lakéhelye ebben van, és a végrehajtasi eljards meginditasat megel6z6 6
hénapban is ebben volt, valamint, ha a f&ld a Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladési 4r,
illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerinti minimalar megadédsaval
keriil drverésre, csak e legalacsonyabb eladési arat elérs Osszegll vételi ajénlat tehets. A
licitkiisz6b Gsszege 10 millié Ft-ot meg nem haladé becsérték esetén a becsérték 2%-a, de
legalébb 1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghaladé becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra
kerekitve. Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek ésszege ~ legaldbb a licitkiiszob dsszegével -
meghaladja az elézéleg tett érvényes vételi ajanlat Gsszegét. Az arverezé a vételi ajanlatot nem
vonhatja vissza. Ervényes vételi ajénlatnak a Korm. rendelet 7. § (2)-(4) bekezdése szerinti
minirma] drat elérs 3 legmagasabb ajanlat minésiil.

A Polgari Torvénykényvrél sz616 2013. V. torvény 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostérs
az el§vasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja. Az elGvéasarlési jog akkor
gyakorolhaté, ha annak jogosultia az drverezére vonatkozé feltételeknek megfelel és az
el6vésarlasi jogosultsagat bizonyit okiratokat a licit megkezdése elétt a kikidlt6 részére dtadja.
Az elévasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb Osszegli érvényes vételi ajanlattal
megegyezd Osszegll veteli ajanlat tételével gyakorolhatja el6vésarlasi jogat. Vételi ajanlatot
elfogad6 nyilatkozatnak csak az eldvasarldsra jogosult altal a felhivasra haladéktalanul
megtett nyilatkozat mindsiil.

A fold drverési vevdje a legmagasabb &sszegii érvényes ajanlatot tevd arverezd. Ha a
legmagasabb Gsszegfi vételi ajanlatra vonatkozdan elévasarlasra jogosult tesz elfogadd
nyilatkozatot, az elévéasarlasra jogosult lesz az arverési vevd. Ha tobb elévasarlasra jogosult
tesz vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatot, kéziilikk az elss ranghelycsoportban szerepls
el6vasarlasra jogosult lesz az 4rverési vevs. Ha ezen elsé ranghelycsoportban  tsbb
el6vasarlasra jogosult szerepel, a kikialté helyben lefolytatott sorsoldssal dont.

Amennyiben a legmagasabb Gsszegii érvényes ajanlatot tevs Arverezé a vételdrat nem utalta at
hataridSben, az arverést a 7. § (8) bekezdése szerinti kovetkezé legmagasabb ajanlatot tevs
arverezS nyeri. Ha a Korm. rendelet 8. § (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett f5ldet alacsonyabb
aron vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztd drverezd ajanlott, a fizetést elmulasztd
koteles a két ajanlat kozott killonbszetet 15 napon beliil az FM Osztaly részére megfizetni,

Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a
megismeételt drverésben sem érte el a minimal 4rat, az Arverési vevs a jogszabalyban foglaitak
alapjan nem szerezheti meg a fold tulajdonjogat vagy az arverési vevé nem utalta &t
hatarid6ben a teljes vételarat, Eredménytelen drverés esetén megismételt drverést kell kitfizni,
melyre az e bekezdésben foglalt eltérésekkel az elss arverés szabidlyait kell alkalmazni. Ha a



megismételt drverés is eredménytelen, az FM Osztély az drverést sikertelennek nyilvénitja,
kivéve, ha felszamolési eljaras soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy a 49/B. § (7)
bekezdésében foglaltaknak megfelelen a becsértéknek megfelels értékesitésre kerill sor, A
megismételt drverés eredménytelensége esetén az drverés sikertelen.

Az arverési vevd letétbe helyezett elGlegét be kell szamitani a vételarba. Az arverési vevin
kivitli tobbi arverezd részére az el6leg visszautaldsdrél az FM Osztaly 8 napon beliil intézkedik.

A kikidltd az arverésr6l jegyzékonyvet (a tovabbiakban: drverési jegyzokényv) vesz fel. Az
arverési jegyzékinyvet az arverési vevd is alajrasaval latja el. Ha az drverési jegyz6kdnyvbe
foglalt dontés ellen jogorvoslattal nem élnek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott
jogorvoslati, illetve dontés-feliilvizsgalati eljaras befejez6dik, az arverés nem eredménytelen és
a foldszerzést jovahagyo hatosdgi jogksrében eljard févérosi és varmegyei korményhivatal az
arverési jegyzokonyvet zaradékolja, az FM Osztaly 60 napnél nem hosszabb hataridé tizésével
haladéktalanul felhivja az drverési vevét, hogy a teljes vételarat utalja at az FM Osztaly letéti
szamldjdra; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszt. Az FM Osztily az drverési vevd altal
megfizetett teljes vételdrat atutalja a megkeress dltal megadott letéti, illetve pénzforgalmi
szamlédra, ezzel egyidejlileg a ziradékolt jegyzékdnyvet is megkiildi a megkeresének. A
zaradékolt jegyzSkdényv alapjan felszdmoldsi eljarasban a felszamols, ©Onkorméanyzati
adossagrendezési eljdrdsban a pénziigyi gondnok kéti meg az arverési vevével a féldtulajdon
atruhdzasara vonatkozd szerzédést, és megteszi a vevd részére torténd birtokbaadassal
Osszeftiggs intézkedéseket.

Ha az adds a tartozasat megfizette vagy mas egyéb okb6l nem allnak mar fenn a f&ld
arverésének feltételei, a megkeresd koteles ennek tényérél haladéktalanul, rvid Gton értesiteni
az FM Osztilyt. Az eljirds megsziintetése esetén a befizetett elgleg és licitdij visszajar, annak
visszautaldsarél az FM Osztaly 8 napon beliil intézkedik.

Ha az ad6s és annak tulajdonostérsai az arverés kittizése el6tt egytittesen kérik a végrehajtotol,
illetve felszamolési eljardsban a felszamol6tol, hogy az egész foldet vagy annak az adds és a
kérelmez$ tulajdonostarsak tulajdondban 4116 hanyadét drverezzék el, e rendelet rendelkezéseit
e §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni. Ha az adds és annak tulajdonostérsai az arverés
kittizéséig egyiittesen kérik, hogy az egész foldet vagy annak az adds és a kérelmezd
tulajdonostarsak tulajdonaban allé hényadat arverezzék el, akkor az arverést a kérelmezé
tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tiizrd. A foldre az adés kivételével barmelyik - e
rendelet feltételeinek megfeleld - kérelmezé tulajdonostars is arverezhet Az arverezo
tulajdonostars a tulajdoni hanyadanak megfeleléen arényvosan cstkkentett elSleget koteles
letétbe helyezni, és ha a foldet megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét, amely
az § tulajdoni hdnyaddra esik. A nem adds tulajdonostars tulajdoni hanyadanak kikialtasi dra
az adds tulajdoni hdnyadara megéllapitott becsérték egész foldteriiletre vetitett Osszegének a
tulajdoni hényaddal ardnyos része. A tulajdonostars hozzajarulésaval lehet az 6 tulajdoni
hanyadat a becsértéknél alacsonyabb dron, felszdmoldsi eljardsban pedig az adés tulajdoni
hényadara megallapitott miniméldr megadasdval eldrverezni. Ha a tulajdonostars hozzjarult
ahhoz, hogy az 6 tulajdoni hdnyadat a becsértéknél alacsonyabb aron, felszamolasi eljardsban
pedig az adds tulajdoni hanyadara megallapitott minimélér megadasaval arverezzék el, akkor
a tulajdoni hdnyadra legalacsonyabb vételi ajanlat tehet6. Ha a f61d kozos tulajdonat ~ birdsagi
hatdrozat, a birdsag altal jovdhagyott egyezség vagy birésdgi végrehajtdsi zdradékkal ellatott
okirat alapjan - &rveréssel kell megsziintemi, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is
arverezhet, A végrehaijto a legalacsonyabb vételi ajanlat Os
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Megkeresem a Toszeg Kozséoi Onkormanyzati Hivatal Jegyz0jét, az illetékes ingatlantigyi

A hirdetmény kifiiggesziésére vonatkozd megkeresések: oL

hatosagot, a Szolnoki Torvényszéket, hogy az ingatlanarverési hirdetményt az arverdst

megelSzéen legalabb 30 napon it és legalabb az drverést megel6z6 5. napig tegye kozzé, majd
annak lejarta utan, ¢s a kdzzotetel kezdo s zaro id6épontjat tartalmazé zaradék ravezetése utan
az FM Osztdly részére kiildje vissza.

Megkeresem a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalvat,
mint illetékes ingatlantigyi hatosdgot, hogy az Inytv. 26. § (1) bekezdése alapjan az arverés
tényét az ingatlan-nyilvintartisba jegyezze fel.

Szolnok, 2025. februdr 27.
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Dr. Széphalmi Eva.
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A Hirdetmény kifliggesztésének napja:

A Hirdetmény levételének napja:
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