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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Gemini Pénziigyi Zartkortien Miikods Részvénytirsasdg végrehajtdst kérd (hivatkozasi szama: ),

Balogh Ldszl6 adds ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtisa
erdekében ados(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsdgi végrehajtdsrol szold 1994.évi LI tdrvény (tovibbiakban: Vht) 141. §
értelmében drverést tlzdk ki

A vegrehajtist dr. Asztalos Péter kizjegyzd 31018/0/31100/2023/3 szami hatdrozata alapjan dr. Asztales Péter kizjegyzd a(z)
31018/(70922/2023/2 szimon kidliitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fenndllo 2 462 600 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtdsa irane.

cime: 5363 Nagyivin, Bem Apo ut 5, megnevezése: kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet *
fekvése: NAGYIVAN BELTERULET, helyrajzi szama: 257

tulajdoni hanyad: 1/1

Jjellege: lakdingatian

Az ingatlan tartozékai és jellenwd tulajdonsdgai: Alapteriilete; 1237m", *Az ingatlan a tulajdoni lap alapjin "kivett lakéhaiz, udvar,
gazdasigi épiilet”, az illetékes Polgdrmesteri Hivatal dltal kiillitott adé-és értkbizomyitviny alapjdn az ingatlan a valésdgban
beépitetlen teriilet.

Fentiek alapjin drverésére lakdingattanként keriil sor

Az ingatlan tehermentesen ker@ll arverésre

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ra: 185 550 Ft

arverési eldleg: 18 555 Ft

licitkiiszsb: 4 000 Fe,

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajdnlat a kikialtasi 4r 90/80/70%-a, melynek sszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idBpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: OTP Eszak-Keleti r., Debrecen, 11738008-21457926.

Az dtutalasi megblzason kizleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtdsi (igyszdmot, az EAR iltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsd szemrevételezéssel hdrmikor, beliilrél pedig kiozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

A fénykép tdjékoztatd jellegi, ajanlattétel elétt személyesen gy6z6djon meg az ingatlan dllapotbrol
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat{ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyahb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.04.15. 2025.05.08. 09:00 166 995 Ft.
2. szakasz 2025.05.09. 09:00 2025.05.29. 09:00 148 440 Ft.
3. szakasz 2025.05.28.09:00 | 2025.06.18. 09:00 129 885 Ft.
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Az Arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszal a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleljen kerfilnek
meghatirozasra. Ha az Arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatirozott minimal dron vagy afdldtt érkezett-¢ érvényes vételi ajinlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkez0 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licimapld a Vht 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra kerill, tovibbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés birmely szakaszaban a szakasz befejezfdését megel6z6 5t percen beliil djabb vételi ajanlat érkezik az drverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezdrds iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hany szdzalékdban velt elérhetd a felhaszndlék szamdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
fethaszmalok szamdra

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrol szdld 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenmdllisa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilést dnkormédnyzatnak drverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgdri Torvénykdnyvrdl szold 2013, évi V. tdrvény (lovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elGvéasirlasi jogot végrehajtisi Arverés esetén is gyakorolhatja, amit el8drverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
elddrverezési jogot gyakoroni, e jogit kizérdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjeszive igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbozd jogszabdlyokon alapuld eléarverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tdbb elGdrverezésre jogosult
vesz részt &5 az egyikilk a legmagasabb Ssszegfl, érvényes vételi ajaniat vonatkozdsaban gyakorolja elédrverezési jogit, a tobbi eldrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozdsdban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb dsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajts ald vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik,
E kirben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélverzeti jog akkor is, ha nincs az
ingatian-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyitvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehaijtd
feleldssége kizdrt illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljdrds lefolytatisa sorin az
eljard végrehajténak hivatalos tudemésa nincs az ingatlan-nyilvintaridsba be nem jegyzett tdrvényen alapuléd haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatian-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kivetden tériésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal timasztott esctleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartdsiba az ingatlannal kapesolathan felt6ltbit
képfelvétel kifejezetten t4jékoziatd jelleghi, mely tényt a felhaszndldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltdt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licital feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndldsi Szablyzat 4. pontja alapjdn: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kzzétett adatok valodisagaért a
regisziralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az FAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és drverésekrsl
sz6l6 egyéb tijékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak teljes korG
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségeért, tovabbd a vagyontirgy
felhasznald dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallali feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizdrdlag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tibb kivetelés esetén valamennyi jogosuit egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az Arverés efhalasztdsat, tovibbd  végrehajtasi eljards{ok) koltségei kiegyenlitésre kerlilnek, dgy a vételi
ajanlattételi idatartam vége elétt a végrehajtd a licitnapldt lezétja és ezzel az ingatlan cldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglalakat olyan
idtpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a lcitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklBdSket/drverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis atjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléseken feliil 2 végrehajtdnak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kdziizemi szolgdltatdk azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fennallé kveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljirdson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevln is
érvényesithetik, mely jelen eljirasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljérd végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatds felfliggesztésérdl vagy korlatozisirol
nincs tudomasa. Futdl figeetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisdban vizmili-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznald a vizmii-szolgaliatasrél sz6ld 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tirvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatian vonatkozdsdban fenmédlld dijtartozdsinak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmit-szolgaltatds visszaallitisaval kapesolatban felmerdld dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgdltatd
felé.

A Vhi, 145/A. § alapjin intézkedem jeien hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisdban vald kdzzétételérSl Az arverés
kozhirré tételéhez fiizédd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezirasaig tirténd kozzétételhez (kdzzétételi idOtartam) flizédik.
Nem tekinthet§ kdzzétettnek az 4rverds, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-4t meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznildk szamdra.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nyvilvintartisa nvilvanos, dijmentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idStartama alait, clektromikus uton, a Magyar Birdsigi Végrehajiéi Kar 4ltal miikddtetett
hitps://arveres.mbvk hu intemetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben {EAR) lehet tenni. A vételi ajdnlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben triénd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvintartisaba bejegyzeti felhasznilé jogosult az ¢ célbdl megdllapitott &s aktivalt felhasznildi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az arverezOk elekironikus nyilvintartasiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatinak feliételeit rogzits felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezfk
elektronikus nyilvantartisiba toriénd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolisdra szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 5nalld birdsdgi illetve torvényszéki végrehajténdl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznild mér szerepel az drverezdk nyilvantartasaban, akkor ~ az &rverés szakaszainak befejezését megeldzéen legaldbb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztett aktivcids kérelme atapidn - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként téirténd haszndlatdhoz szikséges felhasmaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtisi dra 10%-dnak megfelel6 arverési cléleget a végrehajtonal
letétbe helyezie, vagy dtutalta a OTP Eszak-keleti r., Debrecen, 11738008-21457926 szamt végrehajtdi letéti szdmlira és az eldleg a letéti szdmlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitdtt, az elektronikus drverési rendszer drverezdként tdrténd haszndlatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csaioldsra kerillion. Az aktivilds utdn, az drverezd, az Arveréshez
tartozd licimapld lezdrdsdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavdnak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsdval elektronikus Uton vételi
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ajdnlatot tehet a2 ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer antomatikusan rigziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatol az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozoit
licitkiisz8b Ssszegével az eldzGleg kdzzétett véreli ajdnlatot. Az ajanlatot tevé drverez8 vételi ajdnlatat nem vonhatia vissza!

A licitnanlé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezérisinak id8pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezt, mint drverési vevdt a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzdkonyv aldirisa céljabol a végrehajtd iroddjdban a felhivds kézhezvételétdl szimitott 15
napon beliid jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el§legét elveszti. Az drverdsi vevd kiteles a teljes vételdrat az drverési jepyzdkényv alafrdsanak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogarvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedéséid] - szimitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedS halaszidst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mas fontos koriitmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitisit kévetd 30 napon belil misodik drverést kell
tartani. A mdsodik drverésre az els drverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr mepfizetését elmulaszté drverezd nem Arverezhet.
Ha a tavdbbi drverezés soran kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajénlatként megiett akkor a killonbozetet a
mulasztd drverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtst foganatosito birdsag 6t a killdnbézet megiéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsdt kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtdsara keriil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrdsat kdvetd 30. napon automatikusan tdrli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlandrverésedl {az drverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételel és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kovers munkandapon a végrehajté
tirli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbél, a becsérték
ismételt megdllopitdsdtsl — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkés=itett, Jolvamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdnt.

Tdjdkoztatom, hogy a bivsdgi végrehajidsril széls 1994. évi LIIL tdrvény (Vht) 217, § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elbterjeszit jogat vagy jogos érdekél lényegesen sénid intézkedés (mulascids) ellen a kézbesitéstGl szam tont 15 napon belil végrehajtisi kifogast terjeszther ¢ld.
A kifogdst a végrehajtindl kell benvijtani a végrehajtdst foganatosits birésagnak cimezve. Az illetékekrgl 52616 1990, évi XCHI. térvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birgsdgi Fizetési Portilrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjara, vagy késcpénz-dtutaldsi megbizds (hirésdgon rendszeresirest wsarga csekk™) haszndlatdval fizether meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht, 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitern az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Poigérmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjdn, valamint az OBH-t, hegy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblijin a vételi ajinlattéte] idétartamdra tegye
kozzé, majd annak lejarta utdn térélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Tiszaflired, 2025.03.31.

dr. Fenyvesi Tamads
végrehajto-helyettes
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