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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Magyarorszag Zrt végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),

Szab6 Imre adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében
ados(ok) tulajdondban &ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szolo 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése
alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 hoénap elteltével, a
vgrehajtist kéré kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6)
bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

A végrehajtast dr. Asboth-Hermanyi Lérinc Bence kozjegyz6 11014/N/263/2023 szami hatarozata alapjan dr. Asb6th-Hermdnyi
Lérinc Bence kozjegyzd a(z) 11014/N/263/2023 szamon kiéllitott végrehajthato okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZASBOL EREDO
PENZTART. cimen fennallé 8 167 676 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 5241 Abddszalok, Istvin Kiraly ut 18., megnevezése: lakas, tarsashaz
fekvése: ABADSZALOK BELTERULET, helyrajzi szama: 1405/2/A/2
tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lak6ingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: "lakds, tirsashdz" megnevezésii ingatlan. Alapteriilete: 55.01m”. Az illetékes
Polgirmesteri Hivatal altal kidllitott ad6-és értékbizonyitvany alapjin az ingatlan adatai: foldszintes, szigetelés nélkiili. Falazata:
vilyog, tetbszerkezete: fa szerkezet, cserép fedéssel. Fletkora: kb, 70 év.

Helyiségei: 1 szoba, 1 konyha, 1 fiirdészoba, 1 elészoba.

Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, gz, villany, csatorna

Allapota: kozepes

Az ingatlan a Vht. 147.§ (4) bekezdése alapjan lakéingatlannak mindésiil

Felhivjuk a T.Arverezék figyelmét, hogy ingatlanon fennill6 esetleges kézmii tartozisokrél a kozmii-szolgaltaténal tudnak érdeklédni
A fényké p tajé koztato jellegii, ajanlatté tel elott személyesen gyozédjon meg az ingatlan Allapotirol
Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden kertil drverésre

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 7 000 000 Ft
arverési eléleg: 700 000 Ft
licitkiiszob: 140 000 Ft

Az éarverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiltasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijtéi letéti bankszamla sz4ma: OTP Eszak-keleti r., Miskole, 11734004-25967180.

Az 4tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi aidnlattétel idétartama: 2025.04.09.-t61 2025.06.08. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu interngtcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vé teli
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.04.09. 2025.04.29. 14:00 7 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.29. 14:00 2025.05.19. 14.00 7 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.19. 14:00 2025.06.08. 14:00 7 000 000 Ft.

Az érverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriiinek
meghatdrozasra. Ha az érverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél aron vagy afolstt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az 4rverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésénck idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezarés idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi id6tartam
hany szézalékaban volt elérheté a felhasznalék szamara, €s azt a kezdé és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szaméra

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokr6l sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételck fennéllésa esetén — ha bekéltozhets allapotban értékesitendd - a lakoingatian fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajional elbterjesztve igazolhatja. Az drverezds
soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési Jjogok kozstt sorrend és rangsor nem érvényestil. Ha az arverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikik a legmagasabb Ssszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elbarverezési Jjogdt, a tobbi cléarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben régzitésre kerdil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatasa sordn az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden toriésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik szemely(ek) dltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltolioit képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizért, és a képfelvételekhez jogk6vetkezmény nem ftizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése ¢s szemrevételezése a licitalo felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: 4z EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valodisagdért a regisztrdlt felhaszndlok tartoznak Jeleldsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl szol6 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem Jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetését, a kizzététel irdnt intézkeds végrehajté vagy a kar részérédl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabbd a
vagyontdrgy felhaszndlo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelGsséget.

Tajckoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltintetett valamennyi kovetelést ¢s jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajekoztatom az érdeklédoket/arverezoket, hogy a fenti birésagi végrehajtas tjan behajtando, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaito kifejezetten felhivia az arverési vevéd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérsl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Etté] fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarsl szo6lo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatss visszadllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését Iehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felg.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elcktronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6do jogksvetkezmény a hirdetmény kozzétételét! a licitnaplé lezérasdig torténé kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) flizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az 4rverds, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghalado
iddétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok széméra.
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Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvinos, diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EARY) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindéségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvéntartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az ¢ célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének €s jelszavanak megadasival. Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalaténak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartaséba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldséra szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéné felhasznalé mér szerepel az arverezok nyilvéntartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megeldzGen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljar6 végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtdsi 4ra 10%-anak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-25967180 szamu végrehajtéi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan
jovairisra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolésra keriiljon. Az aktivalas utén, az arverezd, az arveréshez
tartoz6 licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaléi nevének és Jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 5sszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, €s egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elozébleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverez8t, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési JjegyzOkonyv aldirasa céljabél a veégrehajté irod4jaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési Jegyzokonyv alairaséanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak Jjogerdre emelkedéséto] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverez6 nem arverezhet.
Ha a tovéabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulasztd drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverds sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrol (az arverezdkre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen,

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos 4rverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas el6terjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerés birésdgi hatarozat
kézhezvételéts] — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté az drverés
befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajiisrél sz616 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az

eldrterjesctd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet el§.

A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtast foganatosite birésdgnak cimezve. Az illetékekrsl sz616 1990, évi XCIIL. torvény (Itv.) 43. § (8)

bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kizvetlen banki atutaldssal az

illetékes birésag eljardsi illeték beszedési s=6m ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatés4gi felhivas

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az

illetékes Polgirmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésigok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel

idétartamdra tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi
hatésigot, hogy az arverés kitiizésének té nyét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Tiszafiired, 2025.03.18.

dr. Fenyvesi Tamds
végrehajté-helyettes

3/3



