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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Mikk Magyar Kiiveteléskezeld Zrt. vegrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Balazs Sindor adds cllen megindult végrehajtasi Gigy(ekiben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtdsa
érdekében adds(ok) tulajdonaban 4li6 ingatlanra a birdsdgi végrehajtdsrol szold 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtdst a(z) Pesti Kizponti Keriileti Birdsag 24.P.93.624/2013/26 szanty hatdrozata alapjan a(z) Pesti Kozponti
Keriileti Birdsag a(z) 06101-11.Vh.7939/2016/1. szdmon kiallitott végrehajtisi lappal rendelte el, Kélcson cimen fennalld 5 713 485 Ft
fékdvetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:
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Magyar Allam Baldzs Sandor 2966462421 270 015 Ft
Magyar Ailam Balazs Sandor 3273092778 196 890 Ft
Magyar Allam Balazs Sandor 3273092437 159 445 Ft
Magyar Allam Baladzs Sindor 33313087155 4761 Ft

cime: 5476 Szelevény, Halesz DWilé

megnevezése: Kivett gazdasagi épillet, udvar
fekvése: Szelevény belteriilet, helyrajzi szama: 676
tulajdoni hdnyad: 2/4

jellege: nem lakdingatian

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: A kivett gazdasigi épiilet, udvar megnevezésii ingatlan alapteriilete 1636 m2, az épiilet
alapteriilete 15 m2, életkora kb 80 év.

Az ingatlan fehermentesen, lakottan keriil arerésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra: 175 000 B,

arverési eldleg: 17 500 Ft,

licitkiiszob: 4 000 Ft.

Az arverés elst, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kalaaltist ar 90//0/50%-a, melynek osszegert illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szame: MBH Bank Nyrt., 10104167-57537149-61000000. )

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi ligyszdmot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsé szemrevitelezéssel birmikor, belitlrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) eldre egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi iKar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont;: ajanlat dsszege:
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1. szakasz 2025.04.23. 2025.05.13. 16:00 157 500 Ft,
2. szakasz 2025.05.13. 16:00 2025.06,02. 16:00 122 500 Ft.
3. szakasz 2025.06.02, 16:00 2025.06.22. 16:00 87 500 Ft. 5

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlatiételi idStartam végélg tart. Az 4rverés szakaszai a Vhi. 145/B. §-ban foglaltaknak megfele!éan keriilnek
meghatirozasra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszdban vételi ajdnlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalia, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimat dron vagy aflétt érkezelt-¢ érvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tijékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére - az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezddik a licitnapld a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrésra keriil, tovibbi
ajdnlat, licit nem tehetd! Ha az drverés bdrmely szakaszéban a szakasz befejeziidését megel6z8 6t percen belfil djabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtsl szdmitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az &rverés befejezésének idGpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezaras iddpontjdt, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi id6tartam
hény szdzalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szdméra, és azt a kezd§ és befejezd idSpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznéldk szamara

A lakdingatlanra a lakésok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekolttzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhat¢ eldarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvebl sz616 2013. évi V. tdrvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajiasi drverés esetén is gyakorothatja, amit el84rverezési jognak keil tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivén
eldarverezési jogot gyakotolni, e jogdt kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az arverczés
sordn a killénbdzé jogszabdlyokon alapuld eléarverezési jogok kiztt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t8bb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja elddrverezési jogdt, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Ssszeglt vételi ajinlat vonatkozdsiban elddrverczési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb &sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 G tulajdonos tlajdonjogdt csak a Vht. 137.§ {1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vhi 137.§ (1) bekezdés d) ponija szerint az ingatlant terhelheti tOrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyitvantartisba be nem jegyzeit térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a vegrehajté
Teleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyttal jelen hirdetményben ridgzitésre kerill, hogy a végrehajtisi eljaris lefolytatisa sorén az
eljard végrehajténak hivatalos tndomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tirvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetten torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasziott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot falelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard vegrehajtd kifejezetten felhivia a Heitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltstt
képfelvitel kifejezetten tdjékoztaté jellegll, mely tényt a felhaszndlisi szabdlyzat is tartalmaz. A feli§ltéu képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizz’trt ésa képfelvéte]ekhez jogkﬁvctkezmény nemt ﬁizc’idik Az ingatlan \raic')s természctbeni él]apota a képfelvéielt(’il eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhaszndlisi Szabalyzat 4. pontia alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve & rendszerben kézzétett adatok valddisagdért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomadsul veszi, hogy 2z EAR-ben kbzzétett drverési hirdetményekben és arverdseked]
sz0l¢ egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes kit
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végreha)to vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, milszaki dllapotdért, mindségéért, tovibbé a vagyontargy
fethaszndld dltal nem észlelt hibaiért, hisnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Tdjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltintetett valamennyi kévetelést és jaruléleait kizdrolag eljdrd végrehajtonal megfizeti
vagy & kivetelés jogosultja - t6bb kivetclés esetén valamennyi jogosuit egyiittesen ~ a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejit
maganokirattal bejelenti(k) itletéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtisi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajanlattételi idftartam vége elitt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverszésére nem keriil sor. A jeten bekezdésben foglaltakat olyan
idipontig kell teljesiteni, hogy az eljird végrehajto a licitnaplo lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldddket/arverezbket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds Otjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositoit koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kdziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kveteléseiket — kiilon dgazati jogsvabily alapjan, jelen eljirason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljdrd végrehajid kifejezetten felhivia az drverési vevé {igyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szoigaltatas felfiggesztéséral vagy korlitozasarél
nincs iudomdsa. Etiél figgetleniit az drverdsi vovd, il az ingatlan vonathozdsdban vizmi-scolgdllatist igéuybe vevd lulajdonos, mint lukossigl
Telhasznald a vizmi-szolgaltatdsrél sz6ld 2011. &vi CCIX, tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (IL.27)) Korm. rendelet 72.§
(5} bekezdése €s egyes egyéb agazati trvények ¢s rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdsiban fennalld dijtartozésdnak, valamint a

korlétozés feloldisival és & vizmii-szolgdltatas visszaillitisival kapeselatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé,

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérdl, Az Arverés
kdzhirré tételéhez fiz8d8 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapléd lezdrdsiig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kézzétetinek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kbzzétételi idétartam 10%-at meghaladé
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara.

Az mgatlan.ra vetell ajanlatot a Vetelz a}anEattetel 1dotartarna alatt elektmmkus uton a Maoyar erosaﬂl Vegrehajtm Kar altal mikddtetett
hittps:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajinlat tételéhez szitkséges drverezdi
mindségben tbrténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavinak megadisival. Az drverez8k elektronikus nyilvintartisiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverez8ként térténd hasznalaténak feltétcleit rogzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvintartdsiba toriénd bejegyzés és ar adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolisira szolgald iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésigi illetve t6rvényszéki végrehajtonal kérhetS. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kiviné felhaszndlo mar szerepel az drvercziik nyilvantartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelSzden lepaldbb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként térténd hasznilatihoz sziitkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az efard végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezéd ag ‘i%gatlan kikialtasi ara 10%-Anak megfeleld arverési elSleget a végrehajtondl



letéthe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 10104167-57537149-01000000 szimi: végrehajtdi letéti szdmlara és az cléleg a letéti szamldn
Jjovdirasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezéként torténdé hasznilatdboz az is
szitkséges, hogy az ingatianszerzési engedély az aktivdlasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilidn., Az aktivalds utdn, az arverezd, az drveréshez
tartozd licithapld lezdrasdig az aktivalt fethaszndloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajinlat Osszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajénjatot tehet az ingatlanra,
4 vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejitleg kdzzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériela legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszdb Osszegével az elézdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevs arverezd vételi ajantatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasdnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezft, miint drverési vevit a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztil, hogy az drverési jegyzOkonyv aliirdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivis kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliit jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az Arverési vevd kteles a teljes vételdrat az Arverési jegyzbkonyv aldirdsinak napjatdl -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szimléra; ha ezt elmulasztia, ellegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mias fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd drverds sikertelenségének megallapitdsat kivetd 30 napon beliil misodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté drverezd nem drverezhet.
Ha a tovédbbi drverezés sordn kevesebbet ajanianak, mint amennyit a mulasztd drverési vevé nyertes vételi ajinlatként megteit akkor a kiildnbozetet a
mulasztd drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag &t a kiilénbdzet megtéritésére kbtelezi!
Ha a Vht, 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vhi. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irnti hirdetmény kibocsdjtdséra keriil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisahél
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplds.
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlanarverésré! {az Arverezbkre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt rverés tartdsa) az Elektronikus Arverést Rendszerben az efektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk hu interetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapiidsa ivdnii kérelem beérlezését kdvetd munkanapon a végrehajto
tdrli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték
ismételt megdallapitdsard] — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsértél targvaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl — szdmitolt 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megadllapitoti becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezes iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az darverési hirdetmény mdr kdzzétételre keviilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedilc o becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tajekoztatom, hogy a hircsdgi végrehajidsral szolo 1994, évi LIl tirvény (Vhi} 217. § (1) bekezdése alapfan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszid jogdl vagy jogos érdekét lényegesen s6rG intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstG! szdmitornt 13 napon belill végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajténal kell henyiijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szalo 1990. évi XCIHI. tirvény (Itv) 43. § (8}
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvel az liv. 74. § alapjin a Bivésdgi Fizetési Portalrcl inditott utaldssal, kdzvetlen banki atutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdm ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszervesitett . sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (I} — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-{, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtablajin a vételi ajaniattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak Iejarta utdn tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatianiigyi hatésigot, hogy az Arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatian-nyHvantartasba.

Budapest, 2025.03.31.

o dr Pé'lBalézs .
ONALLO BIROSAGE VEGREHAITO-HELYETTES
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