Dr. Hars Tamas Végrehajtéi Irod4ija
Cim 5440 Kunszentmarton, Kdlcsey utca 8/a. Fsz. 3. Pf.25 .
"£g.16-18-000008 Fogaddnap: szerda és csUtoriGk USTUU-TZIU0,
Addszam: 25565128-1-16 telefonon: munkanapokon 08:00 - 12:00

. Jogi képvisel§k részére: péntek 08:00-12:00

Tel/fax 06-56-461-655 DI HarsTamas=ins s sa:
E-mail: vh0349@mbvk_

Végrehajtéi iigyszam(ok): 349.V.0978/2017/265

(beadvanyédban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

2698741

A2
INSZ Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foéldhivatali Osztaly 3. Kunszentmarton

5440 Kunszentmarton, Keriiletihaz u. 6

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP FAKTORING KOVETELESKFZFLO ZRT. végrehajtist kéré és tirsa(i) (hivatkozasi szima: 427136 311154/ 98942879/ Dr.
Fintor-Lupc),

CSIKI SANDOR jogutédai: (1).Magyar Allam-jogutdd adds ellen megindult végrehajtisi tigy(ek)ben tjékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdoniban alio ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szdlod 1994.évi LHL
tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tilzok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Matolayné dr. Palmai Erika kézjegyzo 53016/1/30358/2017/3 szami hatdrozata alapjan dr.
Matolayné dr. Palmai Frika kizjegyzo a(z) 53016/0770497/2017/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kélesdndsszeg
cimen fennalld 3 005 197 Ft fokdvetelés és jarulékal behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi {igyek:
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MKK Magyar Kiveteléskezels Zrt. CSIKI SANDOR 349.V.0161/2022 KOLCSONSZIERZODES 411 620 Ft
(V-DBUB10040286)

EOS Faktor Zr1. Magyar Altam (Csiki Sandor  319.V.0342/2022* di 61 162 Ft
(F11388281_13169847_20211123_2) jogutdda)

Ciny: 5430 Tiszaféldvar, Kurizsi Fo ut 24 megnevezese klvett egyeb epulet és udvar

Fekvése: TISZAFOLDVAR BELTERULET, helyrajzi szdma: 5467.

Tulajdoni hanyad: 1/1, jellege: az épiilet az adé-és értékbizonyitvany szerint nem Iakéingatlan. A tulajdoni lap szerint: kivett egyéb
épiilet és ndvar.

Az ingatlan tartozékai és jellermzd tulajdonsagai: Kivett egyéb épiilet és udvar,
Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal terhelten, bekoltozhetden kerul drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 000 000 Et,

arverési eléleg: 200 000 F,

Iicitkiiszdb: 40 000 Ft.

Az drverés elst, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi dr 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idbpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtél letéti bankszamla szama: OTP Dél-alfoldi r., Knnszentmarton, 11745042-20065159,

Az autalasi megblzason kozlemeuykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi Gigyszdmot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan felkvését és helyrajzi szamat.

Az ingatiant kiils6 szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdéval) elore egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Az eljard végrehajtonak az esetleges kdznitartozasokrdl nincs informécidja, ezért a licitdlas eldtt kérem hogy a kdzmiszolgaltatoknal
&rdekl$djon az ingatlannal kapesolatos dijhétralékkal kapcsolatban,

A kbzzétett fénykép tdjékoztatd jellegii. Az ingatlan beazonositdsra a helyrajzi szam szolgél.

A 13/2021(X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjan az arverezd a felhasznalm nevenek es Jelszavanak meghatarozott
arverés tekintetében torténd aktivalasat az elektronikus anereslé‘;?dszer feliiletén - az arvey¢ Zal




¥
legalibb 3_munkanappal - kérheti, melynek sordn nyilatkoznia kell arrél, hogy az drverési eldleget befizette és nem mindsiil az
arveréshbil kizart személynek.

Y,k

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar aital
mitkddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat ésszege:
1. szakasz 2025.04.25. 2025.05.15. 08:00 1800 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.15. 08:00 2025.06.04. 08:00 1400000 Ft.
3. szakasz 2025.06.04. 08:00 2025.06,24, 08.00 1000 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszal a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelfen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés els§ vagy masodik szakaszdban vételi ajdnlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozoit minimal 4ron vagy afoldtt érkezett-¢ érvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az drverés befejezidik, nem nyilik meg a kbvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejeztidik a liciinaplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezdrdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezfdését megeldzd bt percen beliil Gjabb vételi ajankat érkezik az Arverés
adott szakasza a vételi ajénlattételt6] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjéban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét antomatikusan lezirja és kdzzéteszl abban a lezards idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi id6tartam

hany szizalékdban volt elérhetd a felhasznaldk szdmara, és azt a kezd8 és befejezé idépontot, melyek kézatt a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznaldok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szold 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén - ha bekgltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatian fekvése szerinti telepiiiési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgdr Tdrvénykonyvrél szold 2013. évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az eldvasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverszési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtdnal elbterjeszive igazolhatja, Az arverezés
sordn a kiilénbéz jogszabilyokon alapuld elédrverezési jogok kdzitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb elddrverezésre jogosult
vesz 1észt €3 az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vétell ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogdt, a tobbi elbdrverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegil vételi ajénlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb Ssszegil vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajids ald vont ingatlant megszerzd 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (i) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d} pontja szerint az ingatlant terhetheti tOrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyiittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehaijtasi eljiras lefolytatdsa sordn az
¢ljird végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog{ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az srverési vételt kivetSen térlésre nem keriifnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figvelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartdsaba az ingatlannal kapesolatban feliditott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegh, mely tényt a fethasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltéltdtt képfelvételle!l kapcsolatos valamennyi igény
kizést, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételts] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdld feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitdld és Arverdsi vevé terhére esik, Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznaléd mdomdasul veszi, hogy az BEAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és drverésekrél
sz610 egyéb tajékoztatasokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti z vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril
ismertetéact, a kdzzététel irant intéxledd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, milszald allapotaért, mindségéért, tovabbi o vagyontagy
fethaszndld altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - 15bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiitiesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az idrverés elhalasztisat, tavabbé a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitéste keriilnek, ngy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajto a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesitend, hogy az eljaré végrehajtd a liciinapld lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon,

Téjekoztatom az érdeklédiket/drvereziket, hogy a fenti birosagi végrehajtds atjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomésa. Egyes kbziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kiveteléseiket - kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithets!

Eljard végrehajtd kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmit-szolgdltatis felfliggesztésérol vagy korlatozisardl
nincs tudomdsa. Ett6l fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmil-szoigaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakosségi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrél sz016 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati Brvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisiban fenndllé dijtartozasinak, valamint a

korlatozas feloldiséval és a vizmi-szolgaltatas visszasllitisdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmi-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsaban vald kizzétéielérdl. Az drverés
kdzhirré tételéhez filz8d0 jogkbvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezirisaig térténd kizzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fitzddik.
Nem tekinthetd kézzétetnek az arverés, ha az elektronikus arverésp pirdetmények nyilvintartdsa a kdzzétételi idStartam 10%-at meghalado



idGtartamban nem volt eléchetd a felhasznalék szamara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvantartisa nyilvinoes. diimentesen megtekinthetd.

* Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattéte] iddtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar dltal mfikddteteit
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lchet tenni. A vétel ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
nuirdségben (9rténd belépésre az drverezbk clektronikus nyilvintartisiba beojegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és Jelszavanak megadisaval. Az 4rverezbk elektronikus nyilvintartisaba bdrmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznilatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta, Az drverezdk
elektronikus nyilvintartisiba t8rténd bejegyzés és az adatviliozds bejegyzése az Arverezd adatainak igazolisira szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, bdrmely 6ndllo birdsagi illetve tirvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kivand felhaszndlé mdr szerepel az drverezOk nyilvantartisaban, akkor - az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megeléizden eldterjesztett aktivicios kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé haszndlatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet &s jelszot az eljaro végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikisltdsi ara 10%-dnak megfeleld drverési eldleget a végrehajténal
Ietétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Dél-alfoldi r., Kunszentmdrton, 11745042-20065159 szdmit végrehajtéi letéti szamldra és az el8leg a letdti
szamldn jovéirasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotitt, az elektronikus arverdsi rendszer drverezikeént torténé hasznilatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivildsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az drveréshez
tartozd licilnapld lezardsdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megaddséval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan 18gziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozd Heitnaploban., Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkliszab dsszegével az clizbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajaniatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthets az Klektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasdnak 1dopont_|aban legnagyobb érvényes vételi ajaniatot tarto drverezdt, mint arverési vevot a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzOkOnyv aldfrasa céliabol a végrehajtd iroddjdban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliit jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételarat az drverési jegyz6konyv alairdssnak napjaté] -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedéséts] - széamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmlira; ha ezt elmulasztia, elélegét elveszt.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 8sszege vagy mis fontos kériilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vev az arverési vételarat nem fizette meg az els§ drverés sikertelenségének megéllapitasat kovett 30 napon belitl masodik drverést kell
tartani. A méasodik drverésre az els§ drverésre vonatkozo szabalyok az irnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto drverezé nem Arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sorin kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevé nyertes vételi ajdnlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd drverési vevé kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatositd birésag &t a kiilonhézet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illstve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasit kvetd 15 napon
belii folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezdrasdt kivetd 30. napon antomatikusan torli az elekironikus drverési hirdetmények nyilvintartisabal
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanérverésrél (az arverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
viételar megfizetése, ismételt rverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronilcus drverési hirdetmények nyilvantartdsiban elérhettk a
https://arveres.mbvlchu internetcimen.

A Vhi. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megillapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
tarli az mgatlan Jolvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabél, o becsérték
ismételt megallapitdsdrol — végrehajtdsi kifogds elfterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétSl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten mcgcillapz’totr becsérték alapjdn elkészitett, folyamaios
drverezés irdnti 4j hirdeiményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befefezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdliapitasa irdnt.

Téjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol szolé 1994, évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesz1d jogdt vagy jogus érdekét lényegesen sérté intéckedés (mulascids) elien a kézbesitésts szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjessthet eld,
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani o végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl 52016 1990, évi XCII. tirvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajrasi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Ttv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrél inditore wtaléssal, kizvetlen banki dintaldssal az
illetékes birdsdg elfdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi nieghizds (birdsigon rendszeresitett , sdrga esekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlantigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba,

Kunszentmérion, 2025.04.04.

. Dr. Hars Tamas
Ondlld Birdsagi Végrehajto
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