- teriiletnagysag: 1 ha 4816 m?

- AK érték: 77.19

- mivelési ag alrészlet szerinti bontasban: gytimdlcsds

- tulajdonos neve: Balogh J4nos Zsolt (tulajdoni hanyad: 3200/7813)

- telki szolgalom: nincs

~ kbzérdekii hasznalati jog: nincs

- haszonélvezeti jog: nincs

- zalogjog: nincs

- bejegyzett foldhasznilat adatai, idGtartama: szivességi foldhasznalat, haszndlat
kezdete: 1994. szeptember 6. napja

A fold lényeges sajitossdgai: a gyiimélcsds teljes teriilete az ,1” min&ségi osztalyba tartozik.
Az ingatlan 3200/7813 tulajdoni hanyada keriil drverés utjan értékesitésre.

A fildrészlettel egyiitt nyilvintartott épiilet, épitmény f6 rendeltetés szerinti jellege: nem
lakéingatlan

A foldrészlettel egyiitt nyilvantartott épiilet, épitmény megtekinthetdsége: -

A fold becsértéke: 2156 815,-Ft
Arverési el6leg: 215 682,-Ft
Licitdij tsszege: 21 568,-Ft
Az arverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat sszege: 1078 408,-Ft
Licitkiiszob: 44 000,-Ft

Felhivom az elévésarlasra jogosultak figyelmét, hogy az elévasarlasi jogosultsag gyakorlasdnak
feltétele az arverésen személyesen vagy meghatalmazott wtjan torténd részvétel. Az
eldvdsarldsi jog akkor gyakorolhaté, ha annak jogosultja a Korm. rendelet 5. § (1)
bekezdésében foglalt feltételeknek megfelel és az el§vésarlasi jogosultsagdt bizonyitd
okiratokat a licit megkezdése eldtt a kikidlto részére Atadja. Az el§vasirlasra jogosult a
felajinlott legmagasabb 6sszegii érvényes vételi ajanlattal megegyezd dsszegii vételi ajanlat
tételével gyakorolhatja elévasarlisi jogat.

Vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatnak csak az el6vasarlasra jogosult 4ltal a felhivasra
haladéktalanul megtett nyilatkozat min&stil.

Felhivom az arverésen résztvevek figyelmét, hogy a Korm. rendelet 6. §-dban foglaltaknalk
megfeleléen az FM Osztdly - ha ahhoz valamennyi megjelent irasban hozzajarult - az
arverésr6l kép- és hangfelvételt készit, az eljards jogszerii lefolytatasanak ellendrizhetésége
érdekében. A felvételek csak a biintetSiigyben eljaré birdsag, ligyészség, nyomoz6 hatosag
részére adhatdk ki, és résziikre biztosithaté a felvételekbe valé betekintés, A felvételt az FM
Osztaly 3 hénap elteltével, de legkésébb a Korm. rendelet alapjdn megindult jogorvoslati
eljaras befejezéséig torli.

Az drverezfket érintd egyéb tudnivalék:

A Korm. rendelet 5. § (1) bekezdése alapjan a féldre az érverezhet, aki az arverési eléleget - a
f61d becsértékének 10%-at - legkésébb az arverés megkezdése elstt az FM Osztalynal letétbe
helyezte, a licitdfjat megfizette, tovabba a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolé
2013. évi CXXIL t6rvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi térvény) 35. § (3) bekezdés harmadik
mondata szerinti koriilmények fennéllasarol sz6lé hatésagi bizonyitvanyt és a Foldforgalmi




torveny 13-14. §-a szerinti - az ott el6irt alakszeriiségi elSirasoknak megfelels - nyilatkozatokat
csatolja, tovabba a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti, legfeljebb 20 km-
es tavolsagra vonatkozo feltételnek megfelel, és azt - az egyes foldiigyi eljardsok részletes
szabalyair6l szol6 384/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti hatésagi bizonyitvannyal -
igazolja. A hatéségi bizonyitviny igénylése a Jisz-Nagykun-Szolnok Viarmegyei
Kormdnyhivatal Foldhivatali Féosztalyahoz (5000 Szolnok, Ostor u. 1/a; a tovabbiakban:
foldhivatal) benydjtott kérelemmel torténik. A foldhivatal hat6sagi bizonyitvanyt 4llit ki
arrol, hogy az tigyfél foldmiivesnek mindsiil és megfelel a Foldforgalmi torvény 16. § (1)
bekezdésében foglaltaknak, tovabba megfelel a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés e)
pontja szerinti, legfeljebb 20 km-es tavolsigra vonatkozé feltételnek. A hatésagi
bizonyitvany a fold tulajdonjogdnak megszerzésére nem jogosit, csak a hatdsagi
bizonyitvanyban megjelslt fold végrehajtasi, felszamolasi vagy  Onkorményzati
addssdgrendezési eljérdssal Osszefiiggs arverezésen valé részvételhez szitkséges feltétel
fermallasat igazolja. A hat6sigi bizonyitviny igénylésére iranyulé kérelemben meg kell
jelolni a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmarsl szolé 2013. évi CXXIL trvénnyel
sszefliggd egyes rendelkezésekr(l és dtmeneti szabalyokrdl sz616 2013, évi CCXIL torvény 13,
§ (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az arverezésre keriils f61d fekvésénelk
telepiilését és helyrajzi szamat. A hatésagi bizonyitvanyt a foldhivatal 15 napon beliil allitja
ki.

Az arverési elleg letétbe helyezése és a licitdij megfizetése az FM Osztdly 10045002-
00301806-20000002 szam letéti szamlajara kizdrélag stutaldssal torténhet, amelynek soran az
arverés azonositd szamat az tutalds kozleményében fel kell tintetni. Az eldleg és a licitdij
Osszegét olyan idépontban kell &tutalni, hogy az az arverés id6pontjit megeldzben
megérkezzen az FM Osztily letéti szamldjara. A letétbe helyezd akkor 4rverezhet, ha az
atutaldsrél sz6l6 igazoldst legkésébb a licit megkezdése elétt az FM Osztaly arverezést
lebonyolité képvisel&jének (a tovabbiakban kikidlts) bemutatja.

A Korm. rendelet 5. § (4) bekezdése szerint nem arverezhet és a foldet arverésen nem
szerezheti meg
a) a birdsdgi végrehajtasro! 52616 1994. évi LIIL trvény 123. § (2) bekezdésében meghatérozott
személy:
az)  a végrehajt6, a végrehajté-helyettes, a végrehajtojelslt, a végrehaits egyeb alkalmazottja,
a végrehajtoi iroda, a végrehajtéi iroda tagja és alkalmazotija;
ab) az a jogi személy, gazdasigi térsasag, amelyben az ) pont szerinti személy vagy
szervezet tobbségi befolyassal rendelkezik;
ac) aziigyben eljard végrehajténak, végrehajt-helyettesnek és a végrehajtdi iroda tagjanak,
valamint a végrehajt6 és a végrehaijtoi iroda alkalmazottjanak kozeli hozzatartozéja és
élettarsa;
ad)  az tigyben eljdr6 végrehajtast foganatositd birésag allomanydba tartozé személy;
ag) az ados;
b) a Foldforgalmi tSrvény 9. §-dban meghatérozott személy:
ba)  kilfoldi természetes személy;
bb) az allamon kivilli mds allam, illetve annak valamely tartoménya, helyhat6siga, ezek
bérmely szerve;
bc)  aFoldforgalmi térvényben meghatarozott esetek kivételével jogi személy;
¢) a csdeljardsrol és a felszamolasi eljardsré] sz6loé 1991. évi XLIX. torvény 49. § (3) és (3b)
bekezdésében meghatarozott személy:




cr)  a felszamold, a vagyonfeliigyel$ (ideiglenes vagyonfeliigyeld), az emlitett szervezetek
tulajdonosa (tagja, részvényese, alapitGja), vezetd tisztségviselSje, cégvezetdje,
felitgyelSbizottsagi tagja, konyvvizsgaldja, foglalkoztatottja, a felszamolobiztos,
valamint az elébbiekben emlitett személyek kozeli hozzatartozoja, tovabba az emlitettek
tobbségi befolyassal rendelkezé gazdalkodoé szervezete;

cb) olyan személy vagy szervezet sem, aki vagy amely az adés kizarélagos vagy tobbségi
befolyassal rendelkezé tulajdonosa, vagy olyan gazdalkodo szervezet, amely az addssal
egyiitt elismert vagy tényleges vallalatcsoport tagja;

d) a févarosi és varmegyei kormanyhivatal, illetve az drveréssel kapcsolatos jogorvoslatot
elbiralé hatésdg édllomédnydba tartozé olyan személy, aki az drverés lebonyolitasaban,
illetve az drverési jegyzOkonyv szerinti hatérozatok meghozataldban, illetve a jogorvoslat
soran torténd elbirdlasdban részt vesz;

e) a Korm. rendelet 5. § (1) bekezdésben foglaltaknak meg nem felels személy, azaz aki:

en) az arverési elSleget az drverés megkezdése el6tt az FM Osztélyndl nem helyezte letétbe;

eb) alicitdfjat nem fizette meg;

ec) a Foldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti koriilmények
fennallasarcl szolo hatosagi bizonyitvanyt és a Foldforgalmi tdrvény 13-15. §-a szerinti ~
az ott el6irt alakszeriiségi eléirasoknak megfelel$ - nyilatkozatokat nem csatolja;

ed) aFoldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés ) pontja szerinti, legfeljebb 20 km-es tavolsagra
vonatkoz6 feltételnek nem felel meg, vagy a feltételeknek valé megfelelését nem igazolja.

Az a) pontban foglalt személy az arverésen sem személyesen, sem megbizottja vagy képvisel&je
Utjdn nem arverezhet, az drverezd képviseletében sem jarhat el, és a dolgot arvereztetéssel
kézvetve sem szerezheti meg. Nem mindsiil kizértnak az &rverezésbél az a) pont szerinti
személy vagy szervezet, ha a dolog megszerzésére végrehajtast kéréi vagy tulajdonostarsi
jogallasa miatt van jogosultsdga, vagy ha kiilon térvény biztosit szdméra a dolog eladasa
esetére el§vasarlasi jogot.

A bc) pont esetében a kiildnvalassal, kivalassal, egyesiiléssel (beolvadassal, dsszeolvadassal),
szervezeti formavaltozassal (szervezeti atalakulas) létrejott jogi személy -~ ide nem értve a
bevett egyhazat, vagy annak bels§ egyhazi jogi személyét - a jogelédje altal a term&foldrél
sz6l6 torvény szerint, vagy a termdfoldrsl szélé torvény hatalybalépését megel6z8en
megszerzett tulajdonét képezé f6ld tulajdonjogat nem szerezheti meg.

Frré] kozokiratban vagy teljes bizonyitd erejii maginokiratban nyilatkozat megtétele
sziikséges, melyet az arverés helyszinén és idépontjdban igazolni kell.

Ha az arverezd egyben elévasarldsra jogosulf, ez nem akadalya annak, hogy vételi ajéniatot
tegyen. Az drverez$ személyesen vagy megbizottja, illetve képviselSje utjan arverezhet. Az
ingatlan-nyilvantartdsrol sz6l6 1997. évi CXLL térvény (a tovdbbiakban: Inytv.) 33. § (2)-(3)
bekezdései alapjan, ha az okiratot a nyilatkozattevs helyett meghatalmazott irta alg, illetve latta
el kézjegyével, csatolni kell a meghatalmazést is, amelyet a bejegyzés alapjaul szolgdld okiratra
eléirt alakszertiségek szerint kell kidllitani. Ha a felet a kozjegyz®i okirat elkészitésénél
meghatalmazott képviseli, az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban azt a magénokiratban foglalt
meghatalmazast is el kell fogadni, amelyben a fél aldirdsat kozjegyzé vagy magyar
kiilkepviseleti szerv hitelesitette. [rdsra vagy olvasdsra képtelen személy jognyilatkozatan
alapul6 bejegyzéshez a nyilatkozat kozokiratba foglaldsa szitkséges, amelyben e koritlményre
utalni kell.




Az arverésen az drverést lefolytaton, a megkeresén és a megkeresé eljarasaban szerepl6 feleken
kiviil az drverez6k vehetnek részt.

Végrehajtasi eljardssal és onkorményzati adoéssagrendezési eljarassal dsszefiiggésben
lefolytatott drverés esetén féldre legaldbb a kikidltdsi ar felének, tanya esetén legaldbb a
kikialtasi ar 70%-anak megfelels dsszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha az addsnak ez az
egyetlen lakéingatlana, Jakdhelye ebben van, és a végrehajtési eljards meginditisat megeléz6 6
honapban is ebben volt, valamint, ha a f6ld a Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi 4r,
illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerinti minimAlar megadésdval
kertil arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat eléré osszegii vételi ajanlat tehets. A
licitkiiszob &sszege 10 millié Ft-ot meg nem haladé becsérték esetén a becsérték 2%-a, de
legalabb 1000 Ft, 10 milli6 Ft-ot meghaladd becsériék felett a becsérték 1%-a, ezer forintra
kerekitve. Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek dsszege - legalabb a licitkiiszéb Osszegével -
meghaladja az el6zéleg tett érvényes vételi ajanlat sszegét. Az drverezd a vételi ajanlatot nem
vonhatja vissza. Ervényes vételi ajénlatnak a Korm. rendelet 7. § (2)-(4) bekezdése szerinti
minimal drat elérd 3 legmagasabb ajanlat mindsiil.

A Polgari Térvénykanyvrél sz616 2013. V. térvény 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostérs
az elévasdrlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja. Az elévasarlasi jog akkor
gyakorolhat6, ha annak jogosulja az arverezére vonatkozé feltételeknek megfelel és az
elévésarldsi jogosultsdgat bizonyfté okiratokat a licit megkezdése el6tt a kikialto részére atadja.
Az elbvasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb Osszegii érvényes vételi ajénlattal
megegyez0 Osszegli vételi ajanlat tételével gyakorolhatja el6vasarldsi jogat. Vételi ajanlatot
elfogadé nyilatkozatnak csak az elgvisdrldsra jogosult altal a felhivisra haladéktalanul
megtett nyilatkozat minésiil.

A fold drverési vevije a legmagasabb Osszegii érvényes ajamlatot tevs arverezd. Ha a
legmagasabb Osszegli vételi ajdnlatra vonatkozéan elévasdrlésra jogosult tesz elfogadé
nyilatkozatot, az eldvésarldsra jogosult lesz az drverési vevs. Ha tobb elgvasérlasra jogosult
tesz vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatot, koziiliik az els6 ranghelycsoportban szerepls
el¢vésarldsra jogosult lesz az 4rverési vevs. Ha ezen elss ranghelycsoportban  t&bb
elévasarldsra jogosult szerepel, a kikialto helyben lefolytatott sorsolassal dont.

Amennyiben a legmagasabb Gsszegli érvényes ajinlatot tevs arverezd a vételarat nem utalta at
hatéridSben, az drverést a 7. § (8) bekezdése szerinti kévetkez$ legmagasabb gjanlatot tevs
drverez6 nyeri. Ha a Korm. rendelet 8. § (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett foldet alacsonyabb
aron vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztd drverezs ajanlott, a fizetést elmulaszté
koteles a két ajanlat koz6tti kilonbozetet 15 napon beliil az FM Osztaly részére megfizetni.

Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a
megismételt drverésben sem érte el a minimél érat, az 4rverési vevs a jogszabalyban foglaltak
alapjdn nem szerezheti meg a f6ld tulajdonjogat vagy az arverési vevs nmem utalta at
hatriddben a teljes vételdrat. Eredménytelen drverés esetén megismételt arverést kell kitiizni,
melyre az e bekezdésben foglalt eltérésekkel az elsé arverés szabdlyait kell alkalmazni. Ha a
megismételt arverés is eredménytelen, az FM Osztaly az arverést sikertelennek nyilvanitja,
kivéve, ha felszamol4si eljérds sordn a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy a 49/B. § (7)
bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a becsértéknek megfelels értékesitésre keritl sor. A
megismételt drverés eredménytelensége esetén az drverés sikertelen.

Az arverési vevé letétbe helyezett eldlegét be kell szamitani a vételarba. Az arverési vevén
kivili t8bbi drverezs részére az eléleg visszautalasarol az FM Osztély 8 napon beliil intézkedik.




A kikialté az arverésré] jegyzdékonyvet (a tovabbiakban: arverési jegyzékonyv) vesz fel. Az
drverési jegyz6konyvet az drverési vevd is alairasaval latja el. Ha az arverési jegyz8konyvbe
foglalt déntés ellen jogorvoslattal nem élnek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott
jogorvoslati, illetve dontés-feliilvizsgalati eljards befejezédik, az arverés nem eredménytelen és
a foldszerzést jévahagy hatdsagi jogkdrében eljard f6varosi és varmegyei kormanyhivatal az
arverési jegyzGkonyvet zaradékolja, az FM Osztaly 60 napnal nem hosszabb hataridé tiizésével
haladéktalanul felhivija az arverési vevét, hogy a teljes vételarat utalja at az FM Osztaly letéti
szaml4jara; ha ezt elmulaszija, elélegét elveszi. Az FM Osztdly az arverési vevd altal
megfizetett teljes vételdrat atutalja a megkeress dltal megadott letét, illetve pénzforgalmi
szamldra, ezzel egyidejiilleg a zédradékolt jegyzSkényvet is megkiildi a megkeresének. A
zaradékolt jegyz&konyv alapjin felszdmolasi eljdrdsban a felszdmols, &nkormanyzati
adossagrendezési eljdrdsban a pénziigyi gondnok kéti meg az arverési vevével a foldtulajdon
atruhdzédsdra vonatkozé szerz6dést, és megteszi a vevd részére tOrténé birtokbaadéssal
Osszefiiggd intézkedéseket,

Ha az adés a tartozdsdt megfizette vagy mds egyéb okbdl nem é&llnak mar fenn a fold
arverésének feltételei, a megkeresd kiteles ennek tényérél haladéktalanul, révid tton értesiteni
az FM Osztalyt. Az eljirds megsziintetése esetén a befizetett elgleg és licitdij visszajar, annak
visszautaldsardl az FM Osztély 8 napon beliil intézkedik.

Ha az adds és annak tulajdonostarsai az drverés kitiizése el6tt egyiittesen kérik a végrehajtotol,
illetve felszamolasi eljarasban a felszamol6tél, hogy az egész foldet vagy annak az adds és a
kérelmezé tulajdonostérsak tulajdonaban 4llé hanyadat arverezzék el, e rendelet rendelkezéseit
e §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni. Ha az adés és annak tulajdonostarsai az arverés
kittizéséig egyiittesen kérik, hogy az egész foldet vagy annak az adés és a kérelmez6
tulajdonostédrsak tulajdondban allé hényadét drverezzék el, akkor az éarverést a kérelmezs
tulajdonostérsak tulajdoni hanyadara is ki kell tttzni. A f6ldre az adds kivételével barmelyik - e
rendelet feltételeinek megfelelé - kérelmez6 tulajdonostirs is arverezhet. Az arverezd
tulajdonostérs a tulajdoni hényadanak megfelelSen ardnyosan cstkkentett elSleget koteles
letétbe helyezni, és ha a féldet megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét, amely
az ¢ tulajdoni hanyadara esik. A nem adds tulajdonostérs tulajdoni hanyadanak kikialtasi ara
az ados tulajdoni hanyaddra megallapitott becsérték egész foldteriiletre vetitett Gsszegének a
tulajdoni hényaddal ardnyos része. A tulajdonostdrs hozzéjruldsaval lehet az & tulajdoni
hanyaddt a becsértéknél alacsonyabb aron, felszdmolasi eljdrdsban pedig az adés tulajdoni
hényadéra megéllapitott minimalar megaddsdval eldrverezni. Ha a tulajdonostars hozzajarult
ahhoz, hogy az 6 tulajdoni hdnyadét a becsértéknél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban
pedig az adds tulajdoni hdnyadéra megallapitott minimélar megaddséval drverezzék el, akkor
a tulajdoni hanyadra legalacsonyabb vételi ajanlat tehets. Ha a fold kozos tulajdonét - birdsagi
hatarozat, a birosag altal jévahagyott egyezség vagy birdsdgi végrehajidsi zaradékkal elldtott
okirat alapjan - 4arveréssel kell megsziintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostirs is
arverezhet. A végrehajté a legalacsonyabb vételi ajanlat &sszegeként a birdsagi itéletben
megallapitott legkisebb vételarat jeloli meg. Az igy megjelolt vételarnal alacsonyabb dsszegben
az drverésen nem tehetd érvényes vételi ajanlat.

A hirdetmény kifiicoesztésére vonatkozd megkeresések:

Megkeresem a Tiszajen6i Kézos Onkormanyzati Hivatal, a Tiszajensi Kozos Onkormanyzati
Hivatal Tiszavarkonyi Kirendeltségének, valamint a Tiszajenti Kozds Onkorméanyzati Hivatal
Vezsenyi Kirendeltségének jegyz0jét, az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, valamint a Szolnoki
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Torvenyszéket, hogy az ingatlanarverési hirdetm ':n;}zt.,;L'gém:Qrésix,meég,.t}lﬁgéu‘ln_'lugx1'laibb 30
napon at és legalabb az arverést megel6z6 5. napig ftegye R0Z

e(Imajd annak lejdrta ytén, és a

kozzeététel kezdo és zard idépontjal tartalmazo zarafgkrdvezetése utan az FM Osztill részére ‘éf
kiildje vissza.

Megkeresem a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalyat,
mint illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az Inytv. 26. § (1) bekezdése alapjan az arverés
tényet az ingatlan-nyilvantartasba jegyezze fel.

Szolnok, 2025. dprilis 7.

Dr. Berko Attila fGispin
nevebeir és megbizisabol kiadmanyozo:

Rz
Dr. Szégalaé.irni Eva
fGosztalyvezets N

A Hirdetmény kiftiggesztésének napja:

A Hirdetmény levételének napja:

mtattatbal aavezi
mharn foolaltakikal egyezo

s ADEAPR. O



