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Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 3.
5200 Torokszentmiklos, Kossuth Lajos ut 135/a.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP FAKTORING KOVETELFSKEZELO ZRT végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: 611118 466068/ 100021714),

Burai Arpid adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616 1994.6vi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Berberovies Mirjana kozjegyz6 11015/(730018/2024/3 szém hatrozata alapjan dr. Berberovics
Mirjana kizjegyzd a(z) 11015/0/70258/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kélcsondsszeg cimen fennillo
5 695 148 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

INTRUM Zrt. Burai Arpad 0764.V.1006/2022 dij 72 722 Ft
(8429500021590_VH)
KA-LI Mez6gazdasagi Szolgaltato és Burai Arpad BV.00893/99/7. TARTOZAS 40 371 Ft

Kereskedelmi Korlatolt Felel6sségii T arsasag

Az Arveré

cime: 5231 Fegyvernek, Danké it 18., megnevezése: kivett lakohdz, udvar,
fekvése: FEGYVERNEK BELTERULET, helyrajzi szama: 625.

jellege: lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Az ingatlan teljes teriilete 678 m2, melyen egy kb. 50 m2 alapteriiletii foldszintes
lakéhdz talilhat6. Az épiilet alappal rendelkezik, falazata tégla és vilyog, héjazata cseréptet6. Altalanos sllapota kozepes. Fiitése
g4z konvektorral megoldott. Kiizmiivek: vezetékes viz, giz, villany. (Az ingatlan Jellenz6i a helyi 6nkormanyzat altal kigllitott add- és
értékbizonyitvany alapjan - tajékoztato jelleggel - keriilnek kozlésre. Hivatkozési alapul nem szolgdlhat.)

Az ingatlan tulajdoni lapjin feltiintetett 6zvegyi jog sikeres drverést kiveten is fenn marad.
Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten (6zvegyi jog), lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 500 000 Ft,

arverési eldleg: 450 000 Ft,

licitkiiszob: 90 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehet legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, nmelynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezé iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt Szolnoki Fiok, 10104569-26068900-02004009. )

Az atutaldsi megbizdson kozlenényként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni. A ingatlanrol feltsltott fényképfelvétel kizarolag tdjékoztatasul szolgal, helyszini beazonosités Jjavasolt.

Eredményes drverés esetén a kiziizemi szolgdltatokkal kbtendd vj szerzédések megkitése a szolgdltatok sajat szabdlyozdsa
alapjan torténik. 4 vizi kozmi szerzédéseknél a Pécsi Jardsbirésag G.21.146/2018., illetve a Pécsi Torvényszék Gf.20.032/2019.
szdm alatt hozott itéletei irdnyadsak lehetnek. A végrehajidsi eljards az esetleges kézmii terhekre nem terjed kil Az ingatlan
"tehermentes" megjelolése csak az ingatlan nyilvantartdsban feltiintetett terhekre (azok torlésére) terjed ki, az esetlegesen fenndllo
koziizemi tartozdsokra nem!

Vételi ajanlattétel idd - 2025.05.22.-£61 2025.07.21. 19:00-i
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

an



Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.05.22. 2025.06.11. 15:00 4 050 000 Ft.
2. szakasz 2025.06.11. 19:00 2025.07.01. 19:00 3150 000 Ft.
3. szakasz 2025.07.01. 19:00 2025.07.21.19:00 2 250 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatdrozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kivetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
kertil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez0dését megelézd 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az éarverés befejezésének
idépontjaban az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezras idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idStartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznaldk szaméra, és azt a kezdé ¢és befejezd iddpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felthasznalok szdmaéra

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti teleptilési 6nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonb6zd jogszabélyokon alapuld eldarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tsbb
eldarverezésre jogosult vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogét, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozdsaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizar6lag magasabb sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd \j tulajdonos tulajdonjogéat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran
az eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetben torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten fethivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegfi, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrél szo6l6 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajténal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyit6 erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi iddtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan clarverezésére nem Keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekléddket/drverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllé koveteléseiket — kiilén agazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgéltatas felfiiggesztésérél vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ett6l fiiggetlentil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrél szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szol6 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérol. Az arverds
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezardsdig torténd kozzététethez (kozzétételi iddtartam)
fiiz6dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kizzétételi iddtartam 10%-4t meghaladé
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

] 53 / glumnentesen megtexintheto
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajaniattétel iddtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal mitkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténé belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhaszndl6i nevének és jelszavanak megaddsdval. Az arverezdk elektmppikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,



aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként t6rténd hasznlatanak feltételeit rogzitd felhasznalisi szabilyzatban foglaltakat elfogadta, Az
arverez8k elektronikus nyilvantartisiba t6rténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az 4rverezé adatainak igazolaséra szolgalo iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznlé mdr szerepel az rverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3
munkanappal megeléz6en elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatshoz
sziikséges felhaszndl6i nevet ¢s jelszot az eljaré végrebajto aktivalja amennyiben az Arverezé az ingatlan kikidltdsi ara 10%-anak megfeleld arverési
eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt Szolnoki Fiok, 10104569-26068900-02004009 szému végrehajtdi letéti
szdmlara és az cldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez§ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer
arverezoként t6rténd haszndlatdhoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az
aktivalds utan, az arverez6, az arveréshez tartozé licitnaplo lezérasdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat
Osszegének megadéasival elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob dsszegével az el6z6leg kozzétett vételi ajanlatot, Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd rverez6t, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési JjegyzOkonyv alairasanak napjatél
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitsat kovets 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik drverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté rverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi 4rverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbozetet a mulaszt6 drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosito birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beltil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kovetd 30. napon automatikusan t5rli az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartasibol az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az arverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt Arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények
nyilvantartisiban elérhetok a htips://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
10rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitdsatdl - végrehajtasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birosagi
hatdrozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontiaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol s2616 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elbterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon belill végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIII. torveny (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifcgds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjén a Birdsdgi Fizetési Portdlrsl inditott utaldssal, kozvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett |, sarga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.

HATGSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt €s az ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjan az ingatlanrverési hirdetményt a vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak
lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés Kitiizésének
tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szolnok, 2025.05.08. Tisztelettel:

dr. Papp Istvin Andras
6nalld birdsagi végrehajtd
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