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5301 Karcag Pf21.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koweteléskezeld Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: ),

Okris Bedta és Villaji Attila adésok ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtisa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast DR. PUSZTAI PIROSKA kozjegyzd 5401 9/0//52/2016 szami hatdrozata alapjan DR. PUSZTAI
PIROSKA kizjegyzd a(z) 54019/0/52/2016 szamon killitott végrehajthatd okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennall6
2 870 220 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi tigyek:

Nagy Marianna Vallaji Attila 267.V.0386/2006 gyerektartas 2 340 000 Ft
OTP Faktoring Kéveteléskezels Zrt. Vallaji Attila 267.V.0166/2007 zélogjogi igény 1763 070 Ft
(98624542)

OTP Faktoring Kgveteléskezeld Zrt. Okros Bedta 267.V.0403/2015 kélcsondsszeg 20 891 Ft
(360319_222699 98107592)

OTP Faktoring Kdveteléskezeld Zrt. Villaji Attila 267.V.0501/2016 KOLCSONT ARTOZAS 2 870 220 Ft
INTRUM Zrt. Vallaji Attila 267.V.1621/2023 dij 769 336 Ft
(8422200000480_VH)

EOS Faktor Zrt. Vallaji Attila 267.V.1718/2023 dij 377 387 Ft

(F10236342_1002491872_20230629_2)

cime: 5321 Kunmadaras, Kblesey Ferenc utca 21., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: KUNMADARAS BELTERULET, helyrajzi szama: 1411.

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonségai: -, Kb. 90 éves, 90 m2 alapteriiletii, tégla alapon vilyog falazaty, felijitandé allapoti,
cserép tet6szerkezetii lakohaz., -

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.

Fredményes arverés esetén a koziizemi szolgaltatokkal kotendd 0 szerzédések megkotése a szolgéltatok sajat szabilyozasa alapjan
torténik.

A végrehajto tajékoztatja az ajanlatteviket, hogy az illetékes vizi kozmi-szolgaltaté tud informaciot adni arra wonatkozoéan, hogy a
targyi felhasznalasi helyre vonatkozoan korabbi kozszolgaltatisi szerzédés alapjan rendezetlen kowetelés dll-e fenn, illetve a vizi
kizmii-szolgaltatas korlitozasra vagy felfiiggesztésre keriilt-e a vizi kizmii-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. torvény 51. § és 58.
§ alapjan. Amennyiben a vizi kozmii-szolgaltatas korlitozasra vagy felfiiggesztésre keriilt, a vizi kéozmii-szolgaltaté csak akkor fog
szerzédést kitni a vevivel, ha fogyasztasi helyen fennallé tartozas kifizetésre keriilt. A végrehajtonak erre vonatkozé informicié nem
all rendelkezésére.

A képfelvétel tdjékoztaté jellegil , ingatlan drverésen torténd részvétel esetén a megtekintés ajanlott. Az ingatlan megtekintése kiilsé
szemrevételezéssel barmikor , beliilrdl pedig csak kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval ) elére egyeztetett idopontban lehetséges.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 000 000 Ft,

arverési eldleg: 200 000 Ft,

licitkiiszb: 40 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez6 iddpontjat az alabbi tdblazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szima: K&H Bank Zrt. 280 Szeged, 10402805-00002600-00000000.

Az Atutalasi megbizason kozleményként minden esctben tintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4altal generalt egyedi
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karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel id6tartama: 2025.06.23.-t61 2025.08.22. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajt6i Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.06.23. 2025.07.13. 14:00 1800 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.13. 14:00 2025.08.02. 14:00 1400 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.02. 14:00 2025.08.22. 14:00 1 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idbtartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal 4ron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverds befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6zd 6t percen beliil Wjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékdban volt elérhet a felhasznalok széméra, és azt a kezdé és befejezd idépontot, melyek kozoétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznélok szdmara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrol sz616 1993. évi LXXVILL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykanyvrdl sz6ld 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévasarlisi jogot végrehajtasi drverds esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elsterjesztve igazolhatja, Az drverezds
sordn a kiilénb6zd jogszabdlyokon alapul eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az drverésen tobb eldarverezésee jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elédrverezési jogat, a tobbi elarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkoziséban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sorn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz i tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem Jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehaijté feleldsségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatisa sordn az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomédsa mincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okyrol. Az
ingatlan-nyilvéantartsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverdsi vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtt feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljdrd végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvintartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegit, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltétt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, €s a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan val6s természetbeni illapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitild és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhaszndls tudoméasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrsl
52016 egyeb tjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kézzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, mliszaki allapotaért, minbségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kaveteldst és Jérulékait kizardlag eljard végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd ereji
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverds elhalasztasat, tovdbba a végrehajtési eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége elétt a végrehajté a licitnaplét lezatja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A Jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehaito a licitnaplé lezrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddBket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kvetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverdsi vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgéltatss felfliggesztéséril vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ett6] fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakosségi
felhaszndlé a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasrél szdl6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozdsaban fennallé dijtartozasanak, valamint a

korltozas feloldasdval és a vizmG-szolgaltatas visszadllitdsival kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgiltaté
felé.

3/2



A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsban vald kozzétételérél. Az érverés
k&zhirré tételéhez fiiz8dé jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétd! a licitaplé lezdrdsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) filzédik.
Nem tekinthetté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvantartasa nyvilvanos. diimentesen megtekinthet6.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges drverezdi
minbségben torténd belépésre az arverezik elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének €s jelszavanak megaddsdval. Az arverezbk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartisiba térténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az 4rverezd adatainak igazoldsara szolgilo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely &nallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznélé mar szerepel az arverezok nyilvantartisban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelozden legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eliterjesztett aktivaciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezbként torténé hasznalatihoz szitkséges felhasznaldi
nevet €s jelszot az cljard végrehaijté aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtdsi dra 10%-anak megfeleld arverdsi eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy tutalta a K&H Bank Zrt. 280 Szeged, 10402805-00002600-00000000 szamb végrehajtoi letéti szimldra és az eléleg a letéti
szdmldn jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezdként torténd hasznalatdhoz az
is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az Arverezd, az arveréshez
tartozd licitnapld lezérasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus titon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszsb sszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthets az Hlektronikus Arverési Rendszerben.

13} licitnapld lezarasdnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz&konyv aldirdsa céljdhdl a végrehajtd irod4jaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverdsi jegyztkonyv aldirdsinak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mdas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd drverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a killonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az érverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasét kisveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrdl (az &rverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverds tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatian folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték
ismételt megallapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatarozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontidban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LI tdrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
el8terjeszid jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitést§l szdmitott 15 napon belill végrehajtasi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyujtani a végrehajidst foganatosité birdsdagnak cimezve. Az illetékekrdl szold 1990. évi XCHI. térvény (itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utan trolje azt. Felhivom tovdbba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az irverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Karcag, 2025.06.05.

dr.Torkoly Zoltan
onallé birdsagi végrehajté
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