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5200 Torokszentmiklos, Kossuth u. 123,

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Intrum Zrt. jogutéd végrehajtast kérd (hivatkozasi szamn: ),

Bartus Jénos adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket &s érdekeltcket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adés(ok) tulajdondban #ll6 ingatlanra a birdsigi végrehajtasrol sz6ol6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Ujszaszi Krisztina kizjegyzé 43017/0/30939/2013/1 szam hatirozata alapjan dr. Ujszdszi
Krisztina kﬁzjegyz(i a(z) 43017/0/71171/2013/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kdlesondsszeg cimen fennalld 367 303
Ft fokovetelés és jaruldkai behajtasa irént.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehajtist kér6(hiv.szdm) Adés Ugyszam Kiv.jogcime Téke
Inhold Zrt. Bartus Janos 037.V.1674/2018 TELEFONSZOLG.SZERZODES 141 387 Ft
(INE104229 vh)

Az drwerésre Keriil ingatlan-tulajdoni hanvad nyilvintartisi adatai:

cime: 5200 Torokszentmiklos, Berzsenyi Daniel utca 14/A., megnevezése: kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: TOROKSZENTMIKLOS BELTERULET, helyrajzi szama: 1717/1.

tulajdoni hanyad: 1/6,

jellege: lakéingatlan.

Az 1ngat1an tartozékai és jellemz tulajdonsagai: -, kivett lakéh4z, udvar,gazdasagi épiilet 692 m2 teriileten

ado-_és értékhizonyitviny alapidn: foepulet ala[terulete 75 m2, melyben 3 szoba,amerikai konyha, nappali, fiirddszoba, folyoso
taldlhat6. Kozmiivesitettsége teljes, fiitése: giz.Epiilet falazata tégla.
Az ingatlanrél késziilt fénykép tajékoztato jellegd.

A kizmiiszolgdltatékkal kiitends szerzidések sajdt szabdlyozdsuk alapjdn tirténik, arra a végrehajtdsi eljards nem terjed ki.

\z ingatl ineatlan-nyilvintartisha bei i clsezeti joggal terhelten, Jal keriil drveré

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ira lakettan: 1 800 000 Ft,

arverési eldleg: 180 000 Ft,

licitkiiszob: 36 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezt iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szann: K&H Bank Zrt. 499 Szolnok, 10404508-45051548-40040000.

Az atutaldsi megbizison kozleményként minden esotben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot &s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilr6l pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajgnlattétel ids  2025.06.30,.-t6] 2025.08.29, 14:00-i
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
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idépont: ajaniat dsszege:

1. szakasz 2025.06.30. 2025.07.20. 14:00 1 800000 Ft.
2, szakasz 2025.07.20. 14:00 2025.08.09. 14:00 1 800 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.09. 14.00 2025.08.29. 14:00 1 800 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés els6 vagy mdsodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatirozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarésra kertil, tovabbi
ajénlat, licit nem teheté! Ha az rverés barmely szakaszaban a szakasz befejeztdését megel6zd 6t percen belill ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezérds idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékéban volt elérhetd a felhasznalok szaméra, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek koz5tt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéalldsa esetén — ha bekottozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakbun: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elovasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit cldrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl el6terjesztve igazolhatia. Az arverezés
soran a kiilonboz6 jogszabatyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényestil. Ha az drverésen tobb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldrverezési jogit, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozsiban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehaijtas alé vont ingatlant megszerz4 vij tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E koérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
felel6ssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyiittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljards lefolytatasa sorén az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetben torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapesolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegi, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni 4llapota a képfelvétcltdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitils felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomaésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz616 egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, minbségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egytittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejl
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére ner keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodoket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - & tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatds felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6l fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (IL27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felold4saval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitisdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérol. Az arverds
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverds, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a fethasznédlok szamara.

18 arveresi Dirdetmenyek nyi ] 3 Al )
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus titon, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezik elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvéntartisadba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalaténak feltételeit rogzitd felhasznalsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartasédba térténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igszoldséra szolgdlo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor §Iazz arverés szakaszainak befejezését megeldzben legaldbb 3 munkanappal




megeldzéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az 4rverez az ingatlan kikialtdsi dra 10%-4nak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 499 Szolnok, 10404508-45051548-40040000 szami végrehajtoi letéti szamldra és az elleg a letéti
szAmlan jovairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként torténd hasznélatihoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejitleg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utn, az drverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezirasiig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiisz6b dsszegével az elozdleg kidzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diijmentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevbt a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabdl a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz8konyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverdst jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiréld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldara; ha ezt elmulasztja, cl6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy més fontos kdrilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarar nem fizette meg az clsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elst arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd rverez nem éarverezhet.
Ha a tovéabbi arverezés soran kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécick az ingatlanarverésrél (az drverezékre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés 1artisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
16vli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsériék
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerSs birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajrdsvol szolo 1994, évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elbterjesztd jogat vagy jogos érdekét iényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstSl szdm itott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyiitani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szdlo 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtosi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamlidjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) hasznalataval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z)  illetckes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtiblijin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utin térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés

vy

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szolnok, 2025.06.11. Tisztelettel:
Németh Mark
6nallé birdsagi végrehajtdjelolt
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