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Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei K ormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3.
5200 Torokszentmiklds, Kossuth u. 123.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Intrum Zrt. jogutéd végrehajtast kéré (hivatkozasi szdma: ),

Bartus Janos adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4llé ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994.6vi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Ujszaszi Krisztina kizjegyzd 43017/1/30939/2013/1 szami hatdrozata alapjan dr. Ujszdszi
Krisztina kozjegyz6 a(z) 43017/{/71171/2013/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kélcsondsszeg cimen fennalld 367 303
Ft fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi tigyek:
Végrehaijtast kérd(hiv.szam) Adés Upyszam Kév.jogcime Téke

Inhold Zrt. Bartus Janos 037.V.1674/2018 TELEFONSZOLG.SZERZODES 141 387 Ft
(INH104229 vh)

Az arverésre keriilé ingatlan-tulajdoni hanvad nvilvintartasi adatai:

cime: 5200 Torikszentmiklés, Berzsenyi Daniel utca 14/A., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: TOROKSZENTMIKLOS EELTERULET, helyrajzi szama: 1717/1.

tulajdoni hanyad: 1/6,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzt tulajdonsagai: -, Kivett lakéhaz, udvar,gazdasagi épiilet 692 m2 teriileten

add-_és értékbizonyitviny alapjan: foépiilet alapteriilete 75 m2, melyben 3 szoba,amerikai konyha, nappali, fiirddszoba, folyos6
talathaté. Kozmiivesitettsége teljes, fiitése: gaz.Epiilet falazata tégla.

Az ingatlanrél késziilt fénykép tajékortaté jellegii.

A kizmiiszolgdltatokkal kitendd szeriodések sajit szabdlyozdsuk alapjdn tirténik, arra a végrehajtisi eljards nem terjed ki.

ingatl ingatlan-nyilvintartisha bej i slsezeti jogeal terhelten. lal kerill drvers

Az ingatlan becsértékerkikialtasi ara lakottan: 1 800 000 Ft,

arverési eldleg: 180 000 Ft,

licitkiiszob: 36 000 Ft.

Az arverés elsé, misodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezé iddpontjat az alabbi tdblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szanma: K&H Bank Zrt. 499 Szolnok, 10404508-45051548-40040000. .

Az 4tutaldsi megbizison kdzleményként minden esctben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamsat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elfre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idé : 2025.06.30-t61 2025.08.29. 14:00-i
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikdtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arveres szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) sszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
a/ly




idépont: ajanlat dsszege:

1. szakasz 2025.06.30. 2025.67.20. 14:00 1 800 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.20. 14:00 2025.08.09. 14:00 1 800 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.09. 14:00 2025.08.29. 14:00 1 800 000 Ft.

Az érverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az rverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehett! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megel6z8 ot percen belill ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kzzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az arverdsi hirdetmény a kdzzétételi id6tartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és befejez6 idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrdl szold 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhet6 allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarldsi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénb6z6 jogszabalyokon alapul6 eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogat, a t6bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen §sszegi vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizar6lag magasabb Ssszegii vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhetheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehaijtd
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési véteit kovetben torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivija a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban felt61tstt
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegi, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A felt6ltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licital6 felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licital6 és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznidlsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
52616 egyéb tijékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotéért, min6ségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd ercjii
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédbket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas itjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljar6 végrehajté kifejezetten fethivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatds felfliggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6l fliggetlentil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
fethasznald a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (IL.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasival kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban vald kozzétételérfl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fiiz6dik.
Nem tekinthet6é kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladé
idotartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a veteh aJanlattetel 1dotartama alatt elektromkus aton, a Magyar B1ro:.ag1 Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznal6 jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az arverezék elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezék
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijénak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllé birosagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhetd. ~"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéno felhaszndlé mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor glazz arverés szakaszainak befejezését megelézben legaldbb 3 munkanappal



megeldzben elbterjesztett aktivicios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténé hasznalatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet €és jelszot az eljar6 végrehajté aktivalja amennyiben az arverez0 az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy itutalta a K&H Bank Zrt. 499 Szolnok, 10404508-45051548-40040000 szamt végrehajt6i letéti szamlara és az eldleg a letéti
szamlan jovairsra keriilt. Ha az arverezs ingatlanszerzése engedeélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az
is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadésaval elektronikus Giton vételi
ajénlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogzitl, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer, ha az nem ¢éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b dsszegével az elézbleg kbzzétett vételi ajanlatot, Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnapl$ nyilvinos és dijmentesen megtekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezdrasanak id6pontjaban legnagyobb ¢rvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresziiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabdl a végrehajt6 irodijaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az rverést jogorvoslattal timadtik meg, a Jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjeds halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Ssszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarar nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A méisodik drverésre az elsé &rverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem Arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtst foganatosité birosag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverss sikertelenségének megallapitasit kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmiény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécick az ingatlandrverésrél (az arverezékre vonatkozo Jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt Arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
16rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétGl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uf hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontidban az drverédsi hirdetmény mar kiozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. S (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehgjtasrél sz6lé 1994, évi LIII torveny (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstl szémitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet els.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrél sz016 1990. évi XCIIL torvény (Irv.) 43. § (&
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablijin a vételi ajanlattéte]l idétartamara tegye
kozz¢é, majd annak le jarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosdgot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezre fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szolnok, 2025.06.11. Tisztelettel:

Németh Mérk
6nallo birosagi végrehajtdjelolt
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