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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Ad6- és Vamhivatal végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

West Bagett Kft. ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) NAV Pest Megyei Igazgatosaga Birésag 8964731348 szami hatarozata alapjan a(z) NAV Pest
Megyei Igazgatésiga Birosag a(z) 8964731348 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallé
36 840 432 Ft fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

TKK Talentis Kozponti Koveteléskezeld Zrt.  West Bagett Kft. 0750.V.0211/2020 kolesonszerzédés - 732 100 668 702
(98.17/8) Ft

cime: 5200 Torokszentmiklés, Pazmany Péter u.1/a, megnevezése: -,
fekvése: TOROKSZENTMIKLOS BELTERULET, helyrajzi szama: 211.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonséagai: -, Kivett lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet
Foldszintes épiilet, alapozasa tégla, tetézete pala. Alapteriilete 80-100 m2, életkora kb 60 év, allapota kézepes.
Helyiségei: 3 szoba, konyha, fiirdészoba, kozlekeds, kamra. Kozmiivek: viz, villany., -

Az ingatlan tehermentesen, bekltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 16 000 000 Ft,

arverési elleg: 1 600 000 Ft,

licitkiiszob: 160 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50% -a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjét az alabbi tdblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunantili r., Szekszird, 11746005-25735857.

Az 4tutaldsi megbizason koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamst.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, belitlrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni. A fénykép tajékoztato jellegii.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont; ajanlat sszege:
1. szakasz 2025.06.12. 2025.07.02. 09:00 14 400 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.02. 09:00 2025.07.22. 09:00 11 200 000 Ft.
3. szakasz 2025.07.22. 09:00 2025.08.11. 09:00 8 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatéarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
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legalabb a meghatéarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a ko,
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az &

csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezara
kertil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeléz6 Ot percen beliil Gjabb vételi ajanle.
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szazalékéban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezd6 és befejezd idopontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokro6l sz816 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennélldsa esetén — ha bekoltszhetd allapotban értékesitendd - a lakoéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonboz6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend é€s rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tobb
elbarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb §sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a
t6bbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegili vételi ajanlat vonatkozaséban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb Osszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 (j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapul6 haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéantartasba be nem jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljarés lefolytatasa soran
az eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéantartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovet6en torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, ¢és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtd! eltérhet. Az
ingatlan megtekintése ¢és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik €s annak elmulasztasa a licitalé és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési
hirdetményekben és arverdsekr6l szol6 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotadrt, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtisi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Gigy a vételi ajanlattételi id6tartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklodbket/arverezbket, hogy a fenti birsagi végrehajtds utjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliill a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomdasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — kiildn agazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mdédon nem érvényesitheto!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérél vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Ett6] fliggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznal6 a vizmi-szolgaltatasrol szol6 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb é4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozaséban fenndllo
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldéséval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (k6zzétételi idbtartam)
fiizédik. Nem tekinthet6 kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghalado6
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nvilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekintheté.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartdsdba bejegyzett felhasznalé jogosult az e c¢élbdl megallapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvéantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként t6rténé hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezok elektronikus nyilvantartdsaba torténé bejegyzés ¢és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazolasara szolgal6 iratok
bemutatésa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birésagi illetve torvényszéki végrehajional kérhet6. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivang felhaszndlé mér szerepel az arverezok nyilvantartisdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3
munkanappal megeldzben elbterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatahoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az érverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési
elbleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunantili r., Szekszard, 11746005-25735857 szam( végrehajtoi letéti szamlara €s
az eldleg a letéti szamlan jovairasra kerillt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezoként
torténd hasznalatahoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési enged€ly az aktivalasi kérelemmel egyidejlleg csatolasra keriiljon, Az aktivalas utan,
az arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének
megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra. 8/2



+ A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kdzz¢é a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszob dsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivéas kézhezvételétd] szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv alafrasanak napjat6l
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadiak meg, a jogorvoslatot elbirald hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamléara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil méasodik arverdst
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az ironyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbbzetet a mulaszté arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertclen volt az arverds sikertelenségének megéllapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezérasat kdveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartisabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvéantartasdban elérhetdk a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen.

AVht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbél, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtl — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerSs birésdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitéstdl szdmitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet els. 4 kifogdst a végrehajtondl kell
benyijtani,aki a kifogdst az iratokkal egyiitt felterjeszti a kifogds elbirdldsdra Jogosult adéhatésdghoz. Az illetékekrSl sz616 1990. évi XCIII torvény (Itv.)
29. § (5) bekezdése szerint a kifogds illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Itv. 73. $ (3) bekezdése alapjdn az illetékes adéhatésdg illetékbevételi szdm ldjara
kell megfizetni. A végrehajtét megillets dijazdssal kapcsolatos végrehajtdsi kifogdst a végrehajté székhelye szerint illetékes Dabasi Jardsbirésag birdlja el.
4 kifogds benyijtdsdnak hatdrideje ebben az esetben 15 nap. A kifogds illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forint. Az illetéket az Itv. 74. $
alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az illetéhes birdsdg eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy
készpénz-dtutaldsi megbizas (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétiblajin a vételi ajanlattéte] idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utan térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Dabas, 2025.06.02.

dr. Letenyei Robert
onallé birésagi végrehajto
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