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A2
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

AxFina Hungary Zrt végrehajtast kér6 és tarsa(i) (hivatkozasi szama: HIT4250008),

Palinkas Jozsef adds ellen megindult végrehajtisi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtdsa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4010 ingatlanra a birdsdgi végrehajtisrdl szolé 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében drverést tlizdk ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) dr. Csenkey Orsolya Birdsag 54013/(1730662/2012/3 szami hatarozata alapjan a(z) dr. Csenkey

Orsolya Birdsag a(z) 54013/(7170761/2017/2 szimon kiallitott vegrehajthato okirattal rendelte el, kdlcsdndsszeg cimen fennalld
1 176 121 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

ARGENTA FAKTOR Zrt. Palinkés Jézsef 349.v.0214/2022 HITELSZERZODES 2 000 000 Ft

(Gulyds Monika helyett Palinkas Jozsef 20)

Inhold Pénziigyt Zartkdriien Miksdd Palinkds Jozsef 349,V,0104/2023 HITELSZERZODES 2198 872 Fi

Részvénytarsasag

(86943 VH)

GENERALI BIZTOSIT (O ZRT. Patinkis Jozsef 349.V.0728/2023 Biziositdsi szerzddés 69 220 Ft

{95895004154424100 ELOVH)

Magyar Allam Palinkas Jozsef 349.BV.0007/2024 ZALOGIJOGOSULT i 847 812 Ft
BEKAPCSOLODASA

OTP Faktoring Zrt, Palinkas Jozsef 349.V.1519/2024 KOLCSONT ART OZAS 6319 152 Ft

(98744326)

Cime: 5440 Kunszentmarton, Demeter Istvan utca 35, megnevezése: kivett lakohdz, udvar, gazdasagi cpiilet.
Fekvése: KUNSZENTMARTON BELTERULET, helyrajzi szama: §17/2.
Tulajdoni hanyad: 1/1, jellege: lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai ¢s jellenzd tulajdonsagai: kivett Jakohaz, udvar, gazdasagi épiilet.
Az ingatlan tehermentesen, bekdltdzhetden keril arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 000 000 Ft,

arverési eldleg: 800 000 F,

licitkiisztb: 160 000 Fi.

Az arverés elst, misodik iHletve harmadik szakasziban tehet6 legalacsonyabb ajantat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtai letéti bankszamla szama; QTP Dél-alfildi r., Kunszentmarton, 11745042-20065159.

Az gtutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtisi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan felovését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kézvetleniil a fulajdonossal (bentlakéval) elire egyeztetett idiponthban
lehet megtekinteni.

Az eljard végrehajténak gz esetleges kézmitartozdsokrdl nincs informacitja, ezért a licitilas eldtt kérem, hogy a kdzmilszolgdltatoknal
¢rdeklédjon az ingatlannal kapesolatos dijhatralékkal kapesolatban.

A kozzétett fénykép tajékoztatd jellegil. Az ingatlan beazonositasra a helyrajzi szdm szolgal.

A 13/2021(X.29.) SZTTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjingys drverezd a felhaszniloi newének és jelszavinak meghatdrezott



roo

arveres tekintetében tirténd aktivilasit az elektronikus &rverési rendszer feliiletén - az drverés szakaszainak befeiezését_megelfzden

kan 1 - kérheti, melynek soran nyilatkoznia kell arrd), hogy az drverési elbleget befizette és nem mindsiil az
arveréshil Kizart személynek.

-

Vételi ajanlattétel helye- a https //arveres.mbvk hu mternetclmen a Magyar Blrosagl egreha]tm Kar 4ltal
mitkédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdd idépont: Befejezt Legalacsonyabb vételi
iddpont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.07.28, 2025.08.18. 08:00 7 200 000 Ft,
2. szakasz 2025.08.18. 08:00 2025.09.07. 08:00 5 600 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.07.08:00 2025.09.27. 08:00 4000 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végdig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatérozott minimdl dron vagy afglétt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkezé szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezéidik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezdrdsra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés birmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeltz6 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverds
adott szakasza a véleli ajanlattételt] szamitott 6t perccel automatilusan meghosszabbodik, Az drverés hefejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplt automatikusan lezérja és kzzéteszi abban a lezirds idGpontjt, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam

hiny szazalékdban volt clérhetd a felhaszndlok szaméra, és azt a kezdd &s befejezd idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara

A lakbingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint olidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrdl szélé 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllsa esetén — ha bekolttzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési nkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté elarverezési joga van. A Polgiri Torvénykonyvrdl sz6ld 2013. évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az eldvasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivén
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elbterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
sorén a killénbdzd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kézdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az irverésen tobb elddrverezésre jogosult
vesz részt s az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban pyakorolja eldarverezési jogat, 2 tibbi elddrverezésre jogosult
ugyanczen dsszegll vételi ajinlat vonatkozdsdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb sszegil vételi ajinlatot tehet.

Az arvercsi vétel sordn a végrehajtés aléd vont ingatlant megszerzd §j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvéntartasha bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleldssége kizdrt illetve a végrehajto feleldsségét kizarja, Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljirds lefolytatdsa sorén az
eljird végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett idrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E krben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott gsetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartésiba az ingatlannal kapesolatban feltoitott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltdtt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért ésa képfelvételekhez jogkijvetkezmény nem ﬁizéidik Az ingatlan val()s terrnészetbeni élEapota a i\épfelvételtél eltérhet. Az iﬂgatlan mcgtckintése
(EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznilé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverési hirdetményckben és rverésekrsl
52010 egyeh tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti 2 vagyontirgy tulajdonsagainak teljes kérii
ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, mitszaki dllapoldért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt felelfsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizdrdlag eljdrd végrehajtondl megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - tibb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalidbb teljes bizonyitd erejl
maginokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés ethalasztdsdt, tovabba a végrehaijtasi eljards(ok) koltségel kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajénlattételi idéitartam vége elott a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon,

Tajekoztatom az frdeklédbket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Otjdn behajtandd, az értékesitends ingatlan-milajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajténak egyéb kivetelésrél nincs tudomdsa. Egyes kbziizemi szolgiltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabily alapjan, jelen eljdrdson kiviil - a tulajdonjogot szerz§ drverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljar végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozisaral
nincs tudomésa. Ettél figgetleniil az drverési vevl, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgdhtatast igéaybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznalo a vizmii-szolgiltatasrol sz616 2011. évi CCIX, torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarsl szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvényck ¢és rendeletek rendelkezésel alapjén az ingatlan vonatkozdsiban fennallo dijtartozasinak, valamint a

korlitozés feloldasaval és a vizmii-szolgiltatas visszasllitdsival kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kisteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. [45/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban vald kozzétételérdl. Az Arverds
kozhirre tételéhez fiizddd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdlgylcitnapld lezarasaig torténd kizzétételhez (kbzzétételi idétartam) fiizddik.



Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa a kdzzétételi iddtartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szdmdra.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvantartisa nvilvianes. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vétel ajanlatot a vételi ajénlattéte] iddtartama alatt, elekwonikus Gton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal milkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elekironikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megdllapitott és aktivilt felhaszndléi
nevének és jelszavdnak megadisival. Az drverezfk elektronikus nyilvantartisaba bamely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torénb hasznalatanak fehiételeit rdozit felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezik
elektronikus nyilvantartisaba tOrténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverczd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatésa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndlld birdsdgi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kivand felhasznalé mdr szerepel az ArverezOk nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktivicids kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként tdrténd hasznalatéhoz sziikséges felhasznaléi
nevet s jelszdt az eljard végrehajtd aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfelelé arverési elSleget a végrehajtdnal
letétbe hefyezte, vagy dtutalta 2 QTP Dél-alfoldi r.,, Kunszentmarton, 11745042-20063159 szamu végrehajtoi letéti szamldra és az elbleg a letéti
szamlan jovairdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kététt, az elektronikus arverési rendszer drverezéként torténd hasznilatihoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivildsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilds utdn, az rverezd, az drveréshez
tartozd licitnapld lezdrasaig az aktivalt felhasznilol nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisdval elektronikus Gton vételi
ajdnlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan 1égziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatéarozott
licitkiiszob Gsszegével az eldzdleg kibzzétett vételi ajinlatot. Az ajanlatot tevd Arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanl6 nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Hlektronikus Arverési Rendszerben.

A Tlicitnaplé lezdrasinak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatot tartd drverezBt, mint drverési vevit a végrehajté felhivia az Elektrontkus
Asverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirisa céljabél a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv alairdsinak napjétol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétfl - szamitott 15
napon beliil befizetnt vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehaptd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételir nagyobb &sszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverds sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik Arverésre az elsd drverésre vonatkozd szabilyok az irdnyadék azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit & mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kilonbozetet a
mulasztd drverési vev kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a véprehajtast foganatositd birésag 6t a kiilénbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitdsat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsijtasara keritl sor.
Az Blektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kdvetd 30. napon automatikusan térli az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol
az drverési hirdetményt €s a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovdbbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei ¢s tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt Arverés tartisa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban clérheték a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa ivdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajié
térli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetményel nyilvantartdsdbdl, a becsériék
ismételt megdllapitdsatél - végrehajidsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérick tdrgyaban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szdmitotf 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismélelten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti tf hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto

az drverés befejezését kdvetSen sikertelen drverés esetén imtézkedik a becsértéhnek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismélell
megdallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrél szolo 1994, évi LIL thrvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intéskedés (mulasztds} ellen q kézbesitéstSl szamitort 15 napon beliil végrehajidst kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl széld 1990. évi XCHI. tarvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott wtaldssal, kdzvetlen banki drutaldssal az
illetékes birdsdg elfardsi illeték beszedési szdmlajéra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizdas (birdsdgon rendszeresitett |, sarga csekk™) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vhi. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjdn ériesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzit, valamint megkeresem a(zy illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdsagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetftiblijan a vételi ajanlattétel id6tartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torilje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Kunszentmirton, 2025.06.25.

) Dr. Hars Tamas
Onallo Birdsagi Végrehajto
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