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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Defactoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szima: 6306540897/84427),

Mészarosné Jakab Elvira adds ellen megindult végrehajtas: figy(ek)ben tdjékoziatom a feleket €s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol sz610 1994.évi LIIL tdrvény (tovabbiakban; Vht.) 141,
§ értelmében Arverédst tiizok ki,

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Berki David Zuard kézjegyzo 14023/1730322/2024/3 szanmi hatdrozata alapjan dr. Berki David

Zuird kozjegyzo a(z) 14023/(/70369/2024/2 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé
1 994 930 Ft fokdvetelés és jarulékal behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehaitdst kérichi im) Adis {ipvsz Kiv.iesci Tike

Magyar Aliam Mészarosné Jakab Elvira 349.BV.0014/2025 ZALOGIOGOSULT 11 350 0G0 Ft
BEKAPCSOLODASA,

Defactoring Zrt. Mészdrosné Jakab Elvira 349.V.0636/2024 Folydszdmla szerz6dés hitelosszeg 45 0090 Ft

{6306541586/84735)

Nemzeti Add- &s Vimhivatal INSZ Varmegyet  Mészdrosné Jakab Elvira 349.V.0170/2025 ADOTARTOZAS 1961 792 Ft

Adoigazg.

{8452923309)

Eatrum Zrt. Mészdrosné Jakab Elvira 349.V.0335/2021 Internetszolgaitatis szerzddeés dij 81 842 Fi

{8379100057080_VH)

Cime: 5451 6c§6d, Tancsics Mihaly 1it 46, megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet.
Fekvése: OCSOD BELTERULET, helyrajzi szama: 110,
Tulajdoni hanyad: 1/2, jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenw0 tulajdonsdgai: Kivett lalkéhaz, udvar, gazdasagi épiilet.
Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan J/2 twlaidoni hanvadinak becsértéke/kikialtasi ara lakottan: 2 600 000 Fy,

arverési eldleg: 200 000 Fe,

licitkiiszdb: 40 600 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a lakidltasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-alfildi r., Kunszentmarton, 11745042-20065159.

Az atutalisi megbizason kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtdsi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (hentlakdval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Az eljard végrehajtonak az esetleges kizmiitartozasokrdl nincs informacidja, ezért a licitalas eldtt kérem hogy a kdzmiiszolgiltatdknal
érdeklddjon az ingatlannal kapcsolatos dijhatralékkal kapesolathan.

A kdzzétett fnykép taiékoztatd jellegl. Az ingatlan beazonositisra a helyrajzi szdm szolgdl.

A 13/2021¢X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjan az arwerezd a felhaszna]on nevenek es _]elszavanak meghatarozott
arwerés tekintetében torténd aktivilasat az elektronikus drverési gflri;dszer felitletén - az Arye Z 23ina . [z den




legalabb 3 munkanappal - kérheti, melynek sordn nyilatkoznia kell arrdl, hogy az arwerési eldleget hefizette és nem mindsiil az
drverésbil kizért személynek.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsenyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.07.17. 2025.08.96. 10:00 2000000 Ft.
2. szakasz 2025.08.06. 10:00 2025.08.26. 10:00 2 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.26. 10:00 2025.09.15. 10:00 2 000 GO0 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajinlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen kertilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozolt minimal aron vagy aféldtt érkezett-¢ érvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az &rverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az 4rverés ¢sak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezdik a licitnapid a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajéntat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakasziban a szakasz befejez6dését megeldzd &t percen belidl tjabb vételi ajinlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjdban az Flektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hany szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szaméra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kdzdit z hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkee vonatkozd egyes szabdlyokrdl szdld 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennélldsa esetén ~ ha bekoltézhet allapotban ériékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatak Arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévdsdrlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatia, amit elfArverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivén
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tuiajdoni lappal, a végrehajional eléterjeszive igazolhatja. Az drverezés
soran a kiildnbdz6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen 16bb eldarverezésre jogosult
vesz 165zt €s az egyikiik a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegll veteli ajanlat vonatkozasdban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb §sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz§ 1j tulajdonos tulajdenjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kdrben a Vht. 137.§ (I} bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehaito feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi cljards lefolytatisa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudemdsa nincs az ingatlan-nyilvdntartisba be nem jegyzell tdrvényen alapulé haszonélvereti jog(oX)rdl. Az
ingatlan-nyiivintartisha az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott csetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli €s a végrehajtdval szemben ilyen igény nem timaszthatd,

Az eljird végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltstt
képfelvétel kifejezetten 1djékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltéitdtt képfelvételle] kapcsolatos valamennyi igény
kizért, &s a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatian valds természetbeni 4llapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdld feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és rverési vevd terhére esik. Az Elekironikus Arverési Rendszer
(BAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisapaért a
regisztrilt felhasznalok tartoznak feleldsségeel. A felhaszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és drverésekrol
52010 egyéb (djékoztatisokban az drverésre meghmdetelt vagyontargy adatzinak feltuntetése nem jelent: a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kérd
ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
fethasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért vallal feleldsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kijvetelést és jarulékait kizdrolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - t8bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité ereji
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtisi eljras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a véieh
ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajio a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédéket/arverezbket, hogy a fenti birbsagi végrehajlas itjin behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kézizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabily alapjan, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajtd kifejezetten felhivia az drverési vev figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgdltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozAsdral
nines tudomasa. Eud! figgetleniil az Arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozisaban vizmit-szolgdltaldst igénybe vevéd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznilé a vizmii-szolgltatdsrdl sz6l6 201 1. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (H.27.) Korm. rendelet 72.§
(5} bekezdése és egyes egyéb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozisiban fennatld dijtartozasénak, valamint a

korlitozas felolddsival és a vizmii-szolgdltatds visszaallitisaval kaposolatban felmerils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé,

A Vht. 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasaban valé kdzzétételérl. Az arverés
kézhirr€ tételéhez fiizddl jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétélelélolaytrinapls lezirisaig tdriénd kizzétételhez (kbzzétételi iddtartam) fizédik.



Nem tekinthetd kOzzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi idStartam [0%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a fethasznaldk szdmadra.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvintartasa nvilvinos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elekironikus iten, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar dital miikddtetett
htips:f/arveres. mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajdnlat tételéhez sziikséges arverezbi
minGséghen térténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett fethasznald jogosult az e célbdl megdllapitott és aktivalt felhasrmaldi
nevének és jelszavinak megadésdval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként (6rténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az érverezok
clektronikus nyitvintartdsdba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznald mar szerepel az drverezGk nyilvantartdsdban, akkor — az irverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztelt aklivicids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer ArverezGként torténé hasznalatihoz sziikséges felhasznaldi
nevet ¢s jelszot az eljard végrehajto aktivalia amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezie, vagy 4tutalta a OTP Dél-alfoldi r.. Kunszentmarton, 11745042-20065159 szdmi végrehajtdl letéti szdmldra és az elbleg a letéti
szdmlén jovéirdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotatt, az elektronikus drverési rendszer arverezdként tdrténd haszndlatihoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalis utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozd licitnaplo lezardsdig az aktivalt fethaszndli nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban, Nem teszi
kdzz& a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az elbzbleg kézzétett véieli ajdniatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvanos és dijmentesen megtekintheté az Flektronikus Arwrési Rendszerben.

A licitnapld lezardsanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatol tartd drverezdt, mint Arverési vevdt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverdsi jegyzékdnyv aldirisa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 13
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti, Az drverési vevd kdteles a teljes vételdrat az arverési jegyzkonyv aldirdsanak napjdeel -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emetkedésétll - szamitott 13
napon beliil befizetni vagy dtutalmi a végrehajtoi letéli szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halaszidst adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy més fontos kdrlilmény
indokoltta teszi.
Ha az &rverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az ¢lsé arverés sikertelenségének megaliapitasat kovetd 30 napon belill masodik arverést kell
{artani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozd szabilyok az irinyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezd nemr drverezhet,
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megiett akkor a killénbdzetet a
mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehaitast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vhi. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az irverés sikertelenségének megallapitdsat kivetd 13 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtisara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezirasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverésril (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyl rendelkezésck, a vétel ajanlatiétel feltételei és tartama, a

vételar megfizetése, ismételt Arverés tartasa) az Blektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu infernetcimen.

A Vht. 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa iranti kérelem beérkezését kdveté munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése ivdnti hirdetményét az elekironikus diverési hirdetmények nyilvdntartdsdbol, a becsériék
ismételt megdllapitasdeol — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon belill pedig kdzzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezeés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontidban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajio
az drverés befejezését kdvetden sikertelen diverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birosdgi végrehajtisrdl szolo 1994, évi LIH. térvémy (Vhe) 217, § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait é5 az
cldterjessid fogdr vagy jogos érdekér Iényegesen s6ri6 intézhedés (mulasztés) ellen a kéchesitést§l szdmitort 15 napon beliil végrehajtdsi hifogast terjeszthet els.
A kifogast a végrehajional kell benyijtani a végrehajtast foganatosité bivdsdgnak cimezve. Az illeiéhekrs! sz0l6 1990, évi XCIHI. térvény (Ttv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az [tv. 74. § alapjan a Birdsigi Fizetési Portdlrdl inditat wraldssal, kézvetrlen banki dnualdssal a-
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdm ldjdra, vagy készpénz-itutaldsi meghizds (hirésdgon rendszeresitett , sdrga csekk"} haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht, 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdosagot, hogy a2 sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kiézponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetotablajan a vételi ajanlattétel idétartamdra tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torilje azt, Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatdsigot, hogy az drverés
kitlizésének tényé( jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisha.

Kunszentmarton, 2025.06.13.

Dr. Hars Tamas
Onallé Birosagi Végrehajtd
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