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INGATLANARVEREKSI HIRDETMENY

EOS Faktor Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: F11596399),

Berkesné Tolnai Klara adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek)
behajtésa érdekeben adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében Arverést tiizok ki. .

Az alapiigyben a végrehajtast HALASZNE DR. LAZANY EDIT ZSUZSANNA kbzjegyzd 146/2005 szam hatirozata alapjn dr. Vajsz
Didna kozjegyzé a(z) 54020/N/237/2024 szimon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, KOLCSON cimen fennalld 7 667 427 Ft
fokdvetelés s jarulékai behajtasa ivdnt.

Tovabbi végrehajtasi figyek:

OTP Faktoring Kdveteléskezeld Zrt. Berkesné Tolnai Klira 037.V.2772/2012 TARTOZAS 430,944, .Ft
EOS Faktor Zrt. Tolnai Kaimén 349.V.1002/2024 KOLCSON 7 667 427 Ft
(F11596399)
EQS Faktor Zrt, Tyihak Zolanné 349.V.1003/2024 KOLCSON 7 667 427 Ft
(F11596399)
EQOS Faktor Zrt. Orban Jdzsefné 349.V.1004/2024 KOLCSON 7 667 427 Ft
(F11596399)
EOS Faktor Zrt. Meészaros Janosné 345.V.1005/2024 KOLCSON 7 667 427 Ft
(F11596399)

Cime: 5439 Tiszafoldvir, Ady Endre Gt 15., megnevezése: kivett lakohdz, udvar.
Fekvése: TISZAFOLDVAR BELTERULET, helyrajzi szdma: 2850/2.
Tulajdoni hinyad: 1/5+1/5+1/5+1/5+1/5 (1/1) jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonsagai: kivett lakohdaz, udvar.
Az ingatlan tehermentesen, bekdltdzhetden keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra: 10 009 000 F,

arverési eldleg: 1 000 600 Fr,

licitkiiszoh: 2006 008 Ft.

Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Ssszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idSpontjat az alabbi tablizat tartalmazza,

A végrehaijtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-alfoldi r., Kunszentmarton, 11745042-20065159.

Az atutaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR altal generilt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatian fekvését és helyrajzi szAmat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrd! pedig kiizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Az eljard végrehajtonak az esetleges kbzmiitartozdsokrdl nincs informécidja, ezért a licitalas el6tt kérem, hogy a kézmiiszolgiltatdknal
érdeklédjdn az ingatlannal kapcsolatos dijhtralékkal kapcsolatban.

A kozzétett fénykép tdjékoztatd jelleglt. Az ingatlan beazonositasra a helyrajzi szam szolgal.

A 13/2021(X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjinggy arverezé a felhasznaldi nevének és jelszavinak meghatirozott



arverés tekintetében tirténd aktivaldsit az elekironikus drverési rendszer felitletén - az drverés szakaszainak befeiezését megelfzden

legaldbb 3 munkapappal - kérheti, melynek soran nyilatkoznia kell arrél, hogy az arwerési eléleget befizette és nem mindsiil az
arveréshdl kizdrt személynek. sy 2
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anlatietel idotaytama; 2025.07.20 - _. 2025.09.27, t”:
ttps://arveres.mbvk.hu interneteimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Vételi ajanlattéte] helye: P

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2025.07.29. 2025.08.18, 10:00 9 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.18. 10:00 2025.09.07. 10:00 7 Q00 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.07. 10:00 2025.06.27, 10:00 5000 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart, Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelfen keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilia, hogy az adott szakaszhan legaldbb
& meghatirozott minimal dron vagy afilétt érkezett-e érvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az Arverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az &rverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez6dik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az Arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megeldzE 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befgjezésének idSpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kzzéteszi abban a lezirds iddpontjdt, azt, hogy az rverési hirdetmény a kézzétételi iddtartam

hdny szdzalékaban volt elérheté a felhasznalok szémdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szdmara

A lakéingatianra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél szolo 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitends - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykinyvrt! szdlo 2013, évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapian a
tulajdonostérs az eldvasirlisi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit cldrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elsterjesztve igazolhatia. Az Arverezés
sorén a kiilonbdz6 jogszabilyokon alapuld eléérverezési jogok kézétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t8bb eldarverezésre jogosult
vesz részt &5 az egyikilk a legmagasabb Osszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elddrverczési jogat, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajinlat vonatkozisiban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Ssszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz 0 tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d} pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajié
feleldssége kizart illetve a végrehaitd felelbsségét kizdrja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatisa sordn az
eljird végrehajtonak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleltsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalék figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban feltsltétt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndlisi szabélyzat is tartalmaz. A feltditott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
€s szemrevételezése a licitdld feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az Elekironikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valodisigaért a
regisztrilt felhasznalok tartoznak felel8sséggel. A felhasznald tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekedl
52016 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes korit
1smertetését, a kzzététel irdnt intézkedd végrehajid vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, milszaki Allapotaért, mindségéést, tovibbd a vagyontirgy
felhaszndld 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltfintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizirolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejit
maginokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés clhalasztdsdt, tovabbd a végrehajtisi eljiras{ok) kiltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajéniaiételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljird végrehajto a licitnaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklGdBket/drvereztiet, hogy a fenti birdsagi végrehajids dtjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kbveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kiziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kveteléseiket - kiildn 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz drverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljar¢ végrehajto kifejezetten felhivija az rverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgdltatas felfiggesztésérdl vagy korldtozdsardl
nines tudomdasa, Ettdl fiiggetlenil az drverési vevd, mint az ingatlan venatkozdsdban vizmi-szolgaitatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakosségi
felhasznalé a vizmii-szolgdltatasrdl $z616 2011, évi CCIX. trvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasirdl s2016 58/2013. (IL27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése &s egyes cgyéb agazati torvények &s rendeletek rendelkezésel alapjén az ingatlan vonatkozasaban fenndlld dijtartozésdnak, valamint a

korlatozés felolddséval és a vizmii-szolgiltatds visszadllitasdval kapesolatban felmer(ilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjédn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsaban vald kdzzétételérbl: Az arverés
kOzhimé teteléhez fiz8doO jogkbvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdlgylecimaplo lezirisiig toriénd kdzzétételhez (kbzzétételi idétartam) fizddik,



Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisa 2 kézzétételi iddtartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmaéra.

#zelektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartisa nvilvinos. dijmentesen megtekinthetd.
Az ingxlanra vételi ajanlatot a vételi ajdnlattétel idStartama alatl, clektronikus tton, a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
hitps://arveres,mbvk.hu internetcimen elérheté Elekironikus Arverési Rendszerben (EAR) Jehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezoi
min8ségben trténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvintartasdba bejegyzett felhasznlé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivilt felhasznaloi
nevének és jelszavdnak megadisival, Az drverez8k elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezbként térténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat eifogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvaltozis bejegyzése az Arverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, szemelyesen, barmely 6ndlid birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéné felhaszndlé mér szerepel az arverezdk nyilvantartdsdban, akkor - az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalibb 3 munkanappal
megelzien eldterjesziett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszdt az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverez8 az ingatlan kikialtsi ara 10%-dnak megfeletd drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Dél-alfoldi r., Kunszentmarton, 11745042-20065159 szami végrehaitoi letéti szimlra és az cléleg a letéti
szamlan jovairdsra keriilt. Ha az arverez ingatlanszerzése engedélyhez kétatt, az elektronikus drverési rendszer drverezdként torténd hasznalatihoz az
is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverezd, az drveréshez
tartozd licitnapld lezirdsig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadésdval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidsjilleg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibh a fentebb meghatirozott
licitkiiszob dsszegével az elézdleg kijzzétett vételi ajanlatot. Az ajantatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrdsinak id8pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezGt, mint drverési vevdt a végrehajid felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztill, hogy az drverési jegyz8kdnyv aldirisa céljibol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elflegét elveszti. Az drverési vevd kifteles a teljes vételdrat az drverési jegyz8konyv alairasanak napjatdl] -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, 2 jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétSl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy més fontos kérllmény
indokoltta teszi.
Ha az srverési vevd az arverdsi vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat k&vetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik drverdsre az elsd drverdsre vonatkozd szabalyok az irdnyadok arzal, hogy a véleldr megfizetését elmulasztd arverez$ nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté drverési vevs kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajiast foganatositd birosag 6t a kiilonbbzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht, 155.§ (1) bek. 2)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverds sikertelenségének megéllapitasat kivetd 15 napon
beliit folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocséjtasdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kivetd 30. napon antomatikusan torli az elektronikus drverési hirdemmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét,
Fenti valamint tovabbi informéciék az ingatlanarverésrdl (az drverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajénlattétel feltételei és tartama, a
vételdr meglizetése, ismételt arverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetdk a
htips://arveres.mbvk ha internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kévetG munkanapon a végrehajto
térli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatol - végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
LézhezvételéiGl — szamitoti 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdliapitott becsérték alapjin elkészitelt, folyamatos
drverezés irdnti if hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését koveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdilapitdsa ivdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrol szdld 1994, évi LTI t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdras szabdlyait és az
elterjeszt0 jogart vagy jogos érdekét lényegesen sértd intéckedés (m wlassids) ellen a kézhesitéstdl szamitott 13 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjescthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyujtani a végrehajtdst foganatosito birdsdgnak cimezve. Az illetdkebrd! sz6lé 1990, évi XCHIL térvény (Ttv.) 43. § (8]
bekesdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditot wtalgssal, kdzvetlen banki dwtaldssal az
illetékes birdsdg eljdrasi illeték beszedési szémldjdra, vagy késapénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitelt Lsdrga csekk”) hasznélatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitemn az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetckes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kizzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitfizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Kunszentmydrton, 2025.06.30.

~ Dr.Hars Tamés
Onallo Birdsagi Végrehaijtd
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