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5200 Tordkszentmiklos, Kossuth u. 123.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Fegywerneki Mezégazdasagi, Varosiizemeltetési és Fejlesztési Intézmény végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Raffael Jozsefné adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket €s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL. torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Horvith Viktoria kozjegyzo 4401 1/(730158/2020/6 szami hatarozata alapjan dr. Horvith Viktoria
kizjegyzb a(z) 44011/0/70368/2020/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, egyéb pénzkdvetelés cimen fennalls 140 820
Ft foksvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Yéorehajtist kKérb(hi Am) Adés iI 4 Kiv.jogci Tike
MKK Magyar Koveteléskezel6 Zrt. Raffael Jozsefné 267.V.1855/2020 dij 185 305 Ft
(V-3108523)

SIGMA FAKT ORING Zrt. Raffael Jozsefné 267.V.2335/2021 dij 57 071 Ft
(50963 VH)

OTP Faktoring Zrt. Raffael Jozsefné 119.V.1432/2017 n.a. 1336417
INTRUM Zrt. Raffael Jozsefné 119.V.2231/2016 n.a. 53945
INTRUM Zrt. Raffael Jozsefné 119.V.1564/2017 n.a. 86456
BKK Budapesti Ko6zlekedési Kozpont Zartkoriien Raffael Jozsefné 119.V.366/2018 n.a. 32500
Mikodd Részvénytarsasag

OTP Faktoring Zrt. Raffael Jozsefné 119.V.1432/2017 n.a. 1336417

cime: 5231 Fegyvernek, Martinovics Igndc it 63., megnevezése: kivett lak6haz, udvar,
fekvése: FEGYVERNEK BELTERULET, helyrajzi szama: 2460.

tulajdoni hanyad: §/8,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai: -, Tulajdoni lap szerint kivett lakohaz, udvar, az elkészitett adé- és értékbizonyitvany
alapjan iires telek., -

Az ingatlan tehermentesen, bekéltdzhet6en keriil arverésre.

Fredményes arverés esetén a koziizemi szolgaltatokkal kitend6 0j szerzodések megkotése a szolgaltatdk sajat szabalyozasa alapjan
torténik. A végrehajtasi eljaras erre nemterjed ki, az esetleges kozmiitartozasokrdl az eljaré végrehajténak nincs informacidja.

A Végrehajté tijékoztatja az ajanlatteviket, hogy az illetékes vizi kozmii-szolgaltat6 tud informaciot adni arra vonatkozéan, hogy a
targyi felhasznalasi helyre vonatkozéan korabbi kézszolgaltatisi szerzédés alapjin rendezetlen kivetelés ill-e fenn, illetve a vizi
kozmii-szolgaltatas korldtozisra vagy felfiiggesztésre Keriilt-e a vizi kdzmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény 51. § és 58.
§ alapjan. Amennyiben a vizi kozmii-szolgaltatis korlitozasra vagy felfiiggesztésre keriilt, a vizi kzmit-szolgaltat6 csak akkor fog
szerz6dést kotni a vevivel, ha fogyasztasi helyen fennallé tartozas kifizetésre keriilt. A végrehajtonak erre vonatkozé informacié nem
all rendelkezésére.

A képfelvétel tjékoztat jellegii , ingatlan drverésen torténd részvétel esetén a megtekintés ajanlott. Az ingatlan megtekintése kiilso
szemrevételezéssel barmikor , beliilrél pedig csak kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval ) elére egyeztetett idopontban lehetséges.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 250 000 Ft,

arverési eldleg: 25 000 Ft,

licitkiiszob: 5 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszéban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Ssszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idépontj at az aldbbi tabldzat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: K&H Bank Zrt. 280 Szeged, 10402805-00002600-00000000.

Az atutalasi megbizason kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett id6pontban
lehet megtekinteni,

Vételi aianlattétel id6tartama: 2025.07.14.-t61 2025.09.12. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdd idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.07.14. 2025.08.03. 14:00 225000 Ft.
2, szakasz 2025.08.03. 14:00 2025.08.23. 14:00 175000 Ft.
3. szakasz 2025.08.23. 14:00 2025.09.12. 14:00 125 000 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht, 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elso vagy masodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
ameghatdrozott minimal ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelozo 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szazalékdban volt elérheté a felhaszndlok szémara, és azt a kezdé és befejez idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt clérheté a
felhaszndlék szdmdra

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzatnak Arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tbb eléarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikilk a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja elédrverezési jogdt, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii veteli ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Osszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtés ald vont ingatlant megszerz6 1 tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajté
felelossége kizért illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyiittal jelen hirdetményben rogzitésre kertil, hogy a végrehajtisi eljards lefolytatisa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be mem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli €s a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztats jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltot képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢és szemrevételezése a licitalo felelosségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisdgaért a
regisziralt felhaszndlok tartoznak felelosséggel. A felhasznélé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrél
sz6l6 egyéb tajékoztatdsokban az 4rverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korti
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részértl a vagyontdrgy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajekoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t0bb kovetelés esctén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejis
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztisét, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédoket/drverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas (tjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrol nincs tudomadsa. Egyes kiziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljér6 végrehaito kifejezetten felhivja az drverési vev figyclmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztéséré] vagy korlatozdsarol
nines tudomasa. Ettél fiiggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznald a vizmii-szolgdltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz6l6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésdban fermallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozés felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato

felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kﬁzzétételétélaa Il%citnaplé lezérasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fiiz6dik.






Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nvilvdnos. dijmentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattéte]l idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajioi Kar altal mikodtetett
https://arveres. mbvk hu internetcimen elérheté Elekironikus Arverési Rendszerben (EAR) lchet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megaddsdval. Az 4rverez6k elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd haszndlatanak feltételeit 10gzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvéntartdsdba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgdlo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely snallo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivané felhaszndlé mar szerepel az drverezOk nyilvéntartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzoen legalabb 3 munkanappal
megel6zen eldlerjesztett aktivaciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd haszndlatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljdrd végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtési dra 10%-dnak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4dtutalta a K&H Bank Zrt. 280 Szeged, 10402805-00002600-00000000 szdmt végrehajtdi letéti szamldra és az elbleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezo ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezéként t6rténd hasznélatahoz az
is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljén. Az aktivalds utdn, az drverezd, az 4rveréshez
tartozo licitnapl6 lezardsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, €s egyidejlleg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezé vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthett az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezardsanak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén kereszttil, hogy az arverési jegyzokonyv alirdsa céljabél a végrehajtd iroddjdban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkényv aldirasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal témadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szdmitott 15
napon belill befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevl az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozé szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet.
Ha a tovébbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbbzetet a
mulaszt6 arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilénbizet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverds sikertelenségének megéllapitdsat kovets 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Flektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az arverezikre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéantartisaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajié
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtdl — végrehajidsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott Jjogerds birésdgi hatdrozar
kézhezvételétSl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjin elkészitett, Jfolyamatos
drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapiidsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrol sz6l6 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljaras szabdlyait és az
elbterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértS intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyujtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett . Sdrga csekk’) haszndlataval fizether meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattéte]l idétartamara te gye
kozzé, majd annak le jirta utan torélje azt. Felhivom tovabbd az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Karcag, 2025.07.01.
dr.Térkoly Zoltan
6nallo birdsagi végrehajt6é
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