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Torokszentmiklosi Foldhivatal
5201 Torokszentmiklds, Kossuth utca 123.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
INTRUM Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 826530004158 VH),
Récz Tiinde addés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szo6ld 1994.évi LIL. térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevd arverezd fethasznaldi nevének €s jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell atkalmazni.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Barbalics Miklés kozjegyzé 11071/1/30260/2016/3 szanii hatarozata alapjan dr. Barbalics Miklés

kozjegyzé a(z) 11071/0/70293/2016/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, koltség cimen fennalld 71 925 Ft fokovetelés
¢s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!:1 l rywe l z E[l . z ] m l"z i I;.. . r m
INTRUM Zrt. Récz Sandor 119.V.1154/2012 telefonszolgaltatasi szerzddés 82 089 Ft

INTRUM Zrt. Racz Sandor 119.V.0561/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 304 579 Ft

(8386300136230_VH)

SIGMA FAKTORING Zartkorien Mikodé Racz Tnde 119.V.1688/2018 TELEFONSZOLG.SZERZODES 100 902 Ft

Részvénytarsasag

(3239 VH)

SIGMA FAKTORING Zrt. Racz Tiinde 119.V.0739/2024 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 237911 Ft

(99995; 101332 VH)

INTRUM Zrt. Récz Tiinde 119.V.0378/2021 INTERNET SZOLG.SZERZODES 71375 Ft

(8379100045970 _VH)

cime: 5200 Térokszentmiklés, Szivirviny utca 10, megnevezese kiwett lak6haz,
fekvése: TOROKSZENTMIKLOS BELTERULET, helyrajzi szama: 2084.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsagai: udvar, 75 m2 alapteriiletii lak6hsz

Hetkora: kb. 40 év; Helyiségek: 2 szoba, konyha, fiirddszoba, el6tér; Kozmiivek:viz, villany; Allapota: gyenge, elhanyagolt;
Tetészerkezete: cserép; Alapozasa: szilard alap; Fiitése: kalyha.

A véros periférikus részén fekszik. Kiils6 szemle és helyben kialakult 4rak alapjan értékelve.,

AZ INGATLANROL KESZULT FENYKEP TAJEKOZTATO JELLEGU! KEREM A TISZTELT ERDEKLODOKET, HOGY ,
AJANLATTETEL ELOTT AZ INGATLANROL SZEMFELYESEN GYOZODJENEK MEG! EREDMENYES ARVERES ESETEN A
SZOLGALTATOKKAL KOTENDO UJ SZERZODESEK A SZOLGALTATOK SAJAT SZABALYOZASA ALAPJAN
TORTENIK.AVEGREHAJTASI ELJARAS ERRE NEM TERJED KL, -

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 200 000 Ft,

arverési eloleg: 120 000 Ft,

licitkiiszob: 24 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez6 idopontj at az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-alfoldi r., Jaszberény, 11745035-20037075.

Az atutaldsi megblzason kozlermnykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett id6pontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajaniattétel helye a https //arveres.mbvk.hu g,q:rnetclmen a Magyar Blrosagl Vegrehajtm Kar altal



miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.07.28. 2025.08.17. 14:00 1080 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.17. 14:00 2025.09.06. 14:00 840 000 Ft.
| 3. szakasz 2025.09.06. 14:00 2025.09.26. 14:00 600 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajénlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a k6vetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezdrés iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hény szazalékdban volt elérhett a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd &s befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznaldk szaméra

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostéars az elévéasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénboz6 jogszabatyokon alapulé elarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb elarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozésiban gyakorolja el6arverezési jogét, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Osszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas alé vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzeit torvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehaijto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajionak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem Jjegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltstt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalési szabalyzat is tartalmaz. A feltoltstt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan
megtekintése €s szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdld és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Fethasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagaért a regisztralt fethasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverdsi hirdetményekben és
arverésekrol sz616 egyéb tajckoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes korli ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtod vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontérgy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajénlattételi idbtartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kertil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandé, az értékesitendt ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kveteléscken felill a végrehajtonak egyéb. kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto! '

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndl6 a vizmii-szolgéltatdsrél szol6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb adgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korldtozés felolddsival és a vizmii-szolgaltatds visszaallitasaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetményck nyilvantartasiban valé kézzétételérdl. Az arverds
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fliz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvinos, dijmentesen megtekinthe
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus wton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhets Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben torténé belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartisaba %e}'ezgyzett felhaszndld jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi



ek és Jelszavanak megadasival. Az arverezék elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
«ktronikus Arverési Rendszer 4rverezéként t6rténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
wektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgald iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlé mar szerepel az arverezok nyilvéntartisiban, akkor — az Arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalabb 3 munkanappal
megeldzden eloterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet ¢s jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy tutalta a OTP Dél-alfSldi r., Jaszberény, 11745035-20037075 szamii végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szdmlan
jovéirdsra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténé hasznalatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérclemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezé, az arverdshez
tartozo licitnaplo lezardsaig az aktivélt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadésaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatéarozott
licitkiiszgb Gsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd Arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasanak 1dopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverez6t, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv alairasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiral6 hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon belil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 6sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 drverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszt6 drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kiveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megéllapitésa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajtasi
kifogas elterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerés birosagi hatarozat kézhezvételétél ~ szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjén elkészitett, folyamatos arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
arverési hirdetmény mar kozzétételre kerillt, a végrehajto az arverés befejezését kivetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megéllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIl térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszt6 jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szémitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogadst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékekr6l sz616 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljdrasi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
Hatésagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kizponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirde t6tablajan a vételi ajanlatté tel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan torslje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatosagot, hogy az drverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Szolnok, 2025.07.21.

dr. Fekete Nikolett
végrehajté-helyettes
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