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5200 Torokszentmiklos, Kossuth u. 135/A

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Momentum Credit Zrt. jogutéd végrehajtast kéré (hivatkozési szama: ),

Bencze Lajos adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdondban alld ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél sz6l6 1994.¢vi LHL tdrvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki. .

Az alapiigyben a végrehajtast DR. NAGYNE DR. TOROK TIMEA kizjegyz6 54018/N/309/2024 szamii hatdrozata alapjin DR.
NAGYNE DR. TOROK TIMEA kézjegyzé a(z) 54018/N/309/2024 szamon kidllitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el,
KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé 4 407 607 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
Végorehaitast kérd(hiv.szam) Adés Ugyszam Kév.iogeime Téke

EOS Faktor Zrt. Bencze Lajos 037.V.1421/2015 dij 67 055 Ft
(F10629969_4000314132_20150420_2)

Az arwerésre Keriilé ingatlan-tulaidoni hanvad nyilvintartasi adatai:

cime: 5200 Torokszentmiklos, Danké Pista u. 1., megnevezése: kivett lak6hdz, udvar,
fekvése: TOROKSZENTMIKLOS BELTERULET, helyrajzi szdma: 2672.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Kivett lakohaz, udvar 447 m2

ado- és éerékbizonyitvany alapian: épiilet alapteriilete 80 m2, 2 szoba, fiirdészoba,konyha talilhato. Az épiilet llapota gyenge, falazata
vilyog, tégla.Kiizmiivesitettsége: villany, viz, csatorna elérheté. Fiitése: kalyha.

Az ingatlanrol késziilt fénykép tajékoztatd jellegi.

A kizmiiszolgdltatékkal kitendd szerzédések sajit szabdlyozdsuk alapjan torténik, arra a végrehajtdsi eljdrds nem terjed ki.
Az ingatlan tehermentesen, bekéltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara bekoltézhetéen: 2 000 000 Ft,

arverési eldleg: 200 000 Ft,

licitkiiszob: 40 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd és befejezb idopontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 499 Szolnok, 10404508-45051548-40040000. . .
Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.08.01.-t61 2025.09.30. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi N
idépont: ajanlat dsszege: \
1. szakasz 2025.08.01. 2025.08.21. 09:00 2 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.21. 09:00 2025.09.10. 09:00 2 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.10. 09:00 2025.09.30. 09:00 2 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozéasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél 4ron vagy afSlstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezé szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejez6dik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras id8pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdé és befejezé idépontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szol6é 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak 4arverésen
gyakorolhaté el6érverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrl szolé 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az eldvasarlasi jogot végrehajtsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiillénb6z6 jogszabalyokon alapul6 eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6érverezési Jjogit, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozasaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felel6ssége kizart illetve a végrehaito feleldsségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljar6 végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehaito kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverdsi hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapesolatban feltoliott
képfelvétel kifejezetten tédjékoztato jellegfi, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és arverési vevé terhére esik. Az Elekironikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52616 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszndlé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelssséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajanlattételi idtartam vége el6tt a végrehaito a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajekoztatom az érdeklédoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket - kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
¢rvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheté!

Eljar6 végrehaito kifejezetten felhivia az arverési vevéd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarél
nincs tudomasa. Ett61 fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (I1.27.) Korm. tendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozés feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitisaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kézzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6do jogkovetkezmeény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezérasaig torténé kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fiz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartésa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalék szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartasa nvilvang gumentesen megtekintheto
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverez6i
minBségben torténé belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavinak megadasival. Az arverez6k elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznilasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartdséba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgalo iratok bemutatisa és a
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/28s dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
06 felhasznalé mar szerepel az rverezok nyilvantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
2geldzben elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznélatahoz sziikséges felhasznalosi
Aevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelel arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 499 Szolnok, 10404508-45051548-40040000 szamu végrehajtdi letéti szamlara és az elbleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezo ingatlanszerzése engedélyhez kotstt, az elektronikus arverdsi rendszer drverezként torténd hasznalatdhoz az
is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatoldsra keriiljon. Az aktivdlds utdn, az drverezé, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezdrasiig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus titon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatarozott
licitkitszob Gsszegével az eldzleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezérasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarto Arverezét, mint drverdsi vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairasa céljabol a végrehajt6 iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, clolegét elveszti. Az drverési vevs koteles a teljes vételarat az arverdsi jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak Jjogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdémldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megdllapitdsat kovetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik rverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasit kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacitk az ingatlanarverést6l (az drverezdkre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feliételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
10rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtdsi kifogds elSterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétGl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szol6 1994. évi LII. t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszi6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birosdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL torvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott uraldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatoésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés

kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Szolnok, 2025.07.15. Tisztelettel:

Németh Méark
6nall6 birosagi végrehajtojelsit
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