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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Kéveteléskezeld Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: %
Mésziros Orsolya (koribban:Mészarosné Forgacs Orsolya) adoés ellen megindult végrehajtasi lgy({ek)ben tajékoztatom a
feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtdsa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4116 ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szold
1994.vi LIL torvény (tovibbiakban: Vht.) 141. § érietmében drverdst tizdk ki.
Az alapigyben a végrehajtast Dr. Olasz Mirta kozjegyzé 14024/0/295/2011/3 és dr. Viszoki Szilvia kozjegyzé
11075/0/376/207/2 szamit kizjegyzbi okiratai alapjan Dr. Olasz Mérta kozjegyz6 a(z) 14024/0/357/2018 szamon kiallitott
végrehajtasi zaradékkal rendelte eI, KOLCSON cimen fenndflo 1 596 692 Ft fokovetelds és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Otéh Erika Forgics Pal - Mészdros Orsolya 0037.1.699/2007/2 na. 47 500 Ft
dologi adds fokdvetelés és

Jarulékai

OTP Faktoring Kiveteléskezels Zrt. Forgécs Szilveszter- M észéros (137, V.540/2606/3 KOLCSONSZERZODES 43 562 Ft
Orsolya dologi adds fokovetelés és

jérulékai

OTP Faktoring Kdveteléskezeld Zri. Forgacs Pil- M észaros Orsolya 037.V.54172006 KOLCSONSZERZGDES 43 562 FT
dologi adds fokovetelés ¢s

Jaruickai

OPUS TIGAZ Zrt. Forgics Szitveszter - M észatos 037.V.398/2004 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 26 135 FT
Orselya dologi ados fokgveteles ¢s

jarulekai

Olah Erika Forgdcs Pai- M észaros Orsolya 037.V.547/2001 n.a. 235500 FT
dotogi adds fokdvelelés és

jarulékai

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Birdsig Forgacs Pal- M észiros Orsolya 30083/2070.01.04 n.a. 2100 Ft
dologi adés fokovetelds és

Jarulékai

cime: 5085 Rakdéczifalva, Nyir it 1., megnevezése: Kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: RAKOCZIFALVA BELTERULET, helyrajzi szama: 1544,

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: Iakdingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az adé- és értékbizonyitvinyban feltiintetett adatok alapjén az ingatlan 743m?2
telekteriileten helyezkedik el, mely kiépitett, pormentes Gton koézelitheté meg. Epitmény jellemzéi: foldszintes,
alapozisa: tégla, vilyog falazatd, tetdszerkezet: gerenda - cserép (gyenge dllapotd), alapteriilete: kb, 70m2, fiitése:
kdlyha, kbzmiivesitettsége: kizmiivek ki vannak kotve.

Az itt leirt jellemzdk tajékoztatd jellegpel keriiltek feltiintetésre.

Tdjékoztatom a feleket arrél, hogy a Kiria a BH 2019/307. szémi jogesetben kimondta, hogy nem kotelezheté a
vizikdzmii-szolgdltaté mindaddig a koziizemi szerz6dés meghttésére az ingatlan 1 tulajdonosdéval, amig a fogyaszigsi helyet
lejart hatdridefii, vagy vitatott dijtartozdas terheli, fiiggetleniil attol, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt
szarmazekos, vagy eredeti szerzédésméddal (drverés titjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikisltasi dra: 6 000 000 Ft, arverési elleg; 600 000 Ft, licitkiiszob: 120 000 Ft.

Az arverés cls6, misodik, illetve harmadik szakaszaban (ehetd legalacsonyabb ajanlal a Vht. 147. § (2) a kikialtasi ar 90/70/50%-a,
melynek dsszegeit illetve a szakaszok kezd6 és befejezé iddpontjat az alibbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéli bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az dtutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaklersorozatot, valamint az ingatlan fekvésétséf1helyrajzi szamat.




Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilré! pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel iddtartama: 2025.09.10.-t61 2025.11.09. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdésagi Végrehajtéi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai &s a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd iddpont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.10. 2025.09.30. 16:00 5 400 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.30, 16:00 2025.10.20. 16:00 4 200 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.20. 16:00 2025,11.09. 16:00 3 000 000 Ft,

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattétell idGtartam végdig tart. Az drverés szakaszal a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legakibb a meghatdrozott legalacsonyabb aron vagy afolétt érkezeit-¢ érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az Arverds befejezédik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Tdjckoztatom a feleket, epyben felhivom az arverczék figyelmét, hogy nevezett esethen — figyelemmel az drverds
befejezésére — az drverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az érverés befejezbdik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjdn
automatikusan lezdrasra kerill, tovabbi ajanlat, Bcit nem tchetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megeléizh 6t percen beliil
djabb vételi ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajdnlattételts] szdmitolt 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés
befefezésének idépontjdban az Elektronikus Arverdsi Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplot automatikusan lezdra és kdzzéteszi abban a lezdras
iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szamdra, és azt a kezdd és befejezd
idépontot, melyek kézétt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra

A lakd&ingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szol6 1993. évi LXXVIIL, torvény 85/F. §
szeninti feltételek fenndlldsa esetén ~ ha bekéltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatian fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté eldérverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrdl sz016 2013, évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdsse
alapjan a tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs
kivin eldarverezési jogot gyakarolni, e jogat kizirélag 30 napnal nem régebbi hiteles tuiajdoni lappal, & végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
drverezés soran a kiilonbdzd jogszabdlyokon alapulé eldarverezési jogok kozolt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az Arverdsen tihb
eldarverezésre jogosult vesz részt €s az egyikilk a legmagasabb Ssszegil, érvényes vételi ajiniat vonatkozdsdban gyakorolja eldirverezési jogit, a
tiibbi elbarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban elddrverezési jogot nem gyakorothat, kizirélag magasabb Osszegll
vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
tethethetik. E kdrben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatfant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéniartisba be nem jegyzeft, térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a
végrehajtd feleldssége kizir, illetve a végrehajié feleldsségét kizaga. Egytttal jelen hirdetményben répzitésre keril, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatdsa sordn az eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett, térvényen alapul6 haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az drverdst vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztot! esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapesolatban
felicieote képlelvitel kifejezetten tijékoztaté jellegli, mely tijckoztatist a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmazza, A feltoltstt képfelvételle]
kapcsolatos valamennyi igény kizirt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiztdik. Az ingatlan valés természetbeni 4llapota a képfelvételts]
cltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdld feleldsségi kérébe tartozik és annak elmulasztdsa a ficitld és Arverdsi vevd terhére
esik. Az EAR Felhasznéldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjdn: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztrilt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverdsekrdl
sz4l6 egyeb tajckoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kor
ismertetdését, a kizzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérSl a vagyontirgy fizikal, maszaki allapotaért, minBségdért, tovahbd a
vagyontirgy felhasznilé dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizdrolag eljiré végrehajinal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejli magénokirattal bejelenti(k), illetdleg kérik) az Arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi iddtartam vége el6tt a végrehajid a licimaplot lezira és czzel az ingatlan clirverezésére nem kerill sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat ofyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljird végrehajtd a licitnaplé lezirdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tdjékoztatom az érdeklédOket'drverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas Utjdn behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jopokkal biztositott kiveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kéveteldsrél nincs tudomasa. Egyes kiziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetiegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjdn, jelen eljirdson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljdrasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljgrd végrehajtd kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmér ama, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgltatds felfuggesztésérdl vagy
korldtozisarol nincs tudomésa. Ettd] fiiggetieniil az arverési vevo, mint az ingatian vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossdgi felhasznald a vizmi-szolgaliatasrdl szo16 201 1. évi CCIX. tirvény epyes rendetkezéseinek végrehajtasard! szolo 58/2013. (1. 27)) Korm.
rendelet 72, § (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozds feloldésaval és a vizmil-szolgaltatis visszaallitasaval kapesolathan felmeriild dijnak a renderését lehet kiteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsiban valo kozzétételér8l Az drverds
kozhiree tételéhez flizddd joghkGvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapld lezdrdsalg 16rtérd kozzétételhez (kGzzétételi iddtartam) fizodik,
Nem tekinthetd kizzétetinek az drverés, ha az clektronikus drverdsi hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi idétartam 10 %-it meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szamdra,




Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elekironikus dton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal mitkddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté EAR-ben lelet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverez0i mindségben torténd belépésre az
arverezOk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbél megéllapitott és akeivalt felhasznalol nevének és jelszavanak
megadasival. Az drverezik elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR érverczéként torténd
hasznélatdnak feltételeit rigzith felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat clogadta. Az drverezdk elektronikus nyilvéntartisaba tdrténd bejegyzés és
az adatvéltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolasdra szolgald iratok bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 60ailo birdsdgi illetve trvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajinlatot tenni kivand felhaszndlé mér szerepel az arverezdk
nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzien legalabb 3 munkanappal megeldzien eldterjesztett aktivicids kérelme
alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverczéként torténd haszndlatihoz szitkséges felhaszndldi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja,
amennyiben az drverezd az ingatlan kikiltasi dra 10 %-anak megfeleld drverési cléleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szdma végrehajtdi letéti szamléra és az elbleg a letéti szamban jévéirdsma keriilt, Ha az drverezé ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drvereziként torténd haszndlatahoz az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aklivalisi kéicleimmel egyide]iileg csatoldsra keritfjon. Az aktivilds utin, az arverezo, az arveréshez tartozod licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszaviind, valanint a vétell ajinlal Osszepének megaddsaval elektronikus uton véteh ajanlatot tehet az mgatlanra.

A vételi ajaniatot az EAR automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az et éi el a legkisebb véleldrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiisztb 6sszegével az elézdleg kizzétett vételi
ajinlatot. Az ajanlatot tevi; drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvdnos és dfimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licimaplé lezérasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes wételi ajanlatot tartd Arverezdt, mint drverési vevét a végrehajté felhivia az EAR
feliletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv aliirisa céljabsl 2 végrehajto iroddjaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztia, eldlegét elveszti. Az arverdsi vovd kiteles a teljes vételdrat az drverdsi Jjegyzbkényv aldirdsanak napjatdl - ha pedig
az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirild hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szdmitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos koriitmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg, az elsd drverés sikertelenségenek megallapitisdt kovetd 30 napon bekil masodik drverést
kel tartani. A masodik drverésre az els§ drverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem
drverezhet. Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevod nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
killtinbdzetet a mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritettc meg, a végrehajtast foganatosito birdsdg 6t a killinbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti drverés sikertelen volt, az drverés sikertelenségének megdllapitasdt kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor,

Az EAR a licitnaplé lezirasat kovetd 30. napon automatikusan megszinteti az elektronikus drverési hirdetmény kiszzétételét, valamint archivalja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol az drverési hirdetményt és a hozzé tartozo licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informaciok az ingatlandrveréstél (az drverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei &5
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés fartdsa) az EAR-ben, az elekironikus arverdsi hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon &
végrehajic torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsériéh
targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjdn elkészitetr, folyamatos drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem bedrkezésének
iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajio az drverés befejezését kdvetden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdilapitdsa irdnt.

Tdjékozratom, hogy a hirésdgi végrehajtasrol szol6 1994, évi LI t5rvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtasi eljdrds scabdlyait és az eldterjeszts
Jogat vagy jogos érdekél lényegesen sért intézkedds (mulasstes) ellen a kézbesitéstsl szamitot 15 napon beltd végrehajtdsi kifogdst terjeszthet efS. A kifogdst a
vegrehajiondl kell benydjtani a végrehajtdst foganatosits birisdgnak cimezve. Az illetékekrdl széls 1990, évi XCIH, tGrvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogas illeféke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74, § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrol inditott wtaldssal, kozvetlen banki étwtaldssal az illetékes birésag eljdrasi illetél
heszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birésdgon rendszeresitert wSdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjin megkeresem az illetékes polgdrmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy 2
sajat honlapjan, valamint az Orszdgos Birdsigi Hivatalt, hogy a birésigok kozponti honlapjin az drverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamira tegye kizzé, majd annak lejarta utin térolje azt. Felhivom tovabbi az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Cegléd, 2025.08.14. Tisztelettel:

dr. Marton-Viczi Déra
onalld birdsagi végrehajié-helycites
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