Dr. Hars Tamas Végrehajtoi Irodija

Cim: 5440 K 'mszentmdrton, Kélcsey utca 8/a. Fsz. 3. Pf25
Cg.16-18-000J08

Addszank 25563128-1-16

Tel/fax: 06-56-461-655 ~ Di-Hars Tamasg: sct crram e
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Jogi képviseldk részére: péntek 08:00-12:00

Végrehajtot iigyszam(ok): 349.V.0161/2018/126
(beadvanydban a végrehajtéi ligyszdmot feltétleniil tiintesse fel!)
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5440 Kunszentmarton, Keriiletihdz u. 6

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP FAKTORING KOVETFLES KEZELG ZRT. végrehajtist kéro és tarsa(i) (hivatkozdsi szama: QU-DA-IN-16-G57-0105, 91210458),
Pl Attila adés ellen megindult végrehajtési tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa érdekében
ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szo16 1994.évi LIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében drverést
tlzdk ki,

Az alapigyben a végrehajtist DR. MANDOKI ISTVAN kézjegyz6 51022/(7175/2011/3. szami hatérozata alapjan DR. MANDOKI
ISTVAN kézjegyzé a(z) 51022/(72043/2017 szémon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSON cimen fennallé 18 220 000
Ft fokdvetelés €s jarnlékai behajtdsa irint.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

VIN-FAKTOR Zrt. P4l Attila 0349.V.0454/2013 KOLCSONOSSZEG 4 346 630 Ft
Objektiv Hiritgynokség Kit. Pal Attila 0349.V.0450/2013 BER 355120 Ft
(IRASBELI BERLETI SZERZODES)

Bicsviz Zrt, Pal Attila 0349.V.0672/2013 DiJ 54275 Ft
VIN-FAKTOR Zrt. PAL ATTILA 349.V.1030/2013 kélcséndsszeg 8 015 675 Ft
EOS Faktor Zst. P4l Adtila 349.V.1854/2016 kélcséndsszeg 2 869518 Ft
(F11168009_2008002584-J1_20160209 _2)

Matusz-Vad Zrt. Pal Attila 349.V.0851/2013 cgyeb pénzkdvetelés 125337 Ft
NAV I-N-Sz Vérmegyei Adod- és Vimigazgatésiga PAL ATTILA 349.V.0020/2024 ADOTARTOZAS 8 860 069 Ft
(8394411223)

EQS Faktor Zrt. Pal Attila 349.V.0056/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 83 657 Ft
(F11583172_35594166_20211020 2)

OTP Faktoring Zrt. Pal Attita 349.v.0202/2025 KOLCSONSZERZODES 2 991 206 Fi

(636812_497275/ 100015828)

Cime: 5440 Kunszentrnzi}'tan, Kilcsey utca 9., megnevezése: étterem
Fekvése: KUNSZENTMARTON BELTERULET, helyrajzi széma: 2045/A/4.
Tulajdoni hanyad: 1/1, jellege: nem lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemwzd tulajdonsigai: Etterem. Téarsashdz. Az &nallé ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban
meghatirozott helyiségek.

Az ingatlan tehermentesen, bekéitbzhetéen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ra; 26 300 000 Ft,

arverési eldleg: 2 630 000 Ft, '

licitkiiszéb: 263 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikidltasi 4r 90/70/50%-a, melynek Ssszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idéponijat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: QTP Dél-alfild r., Kunszentmiarton, 11745042-20065159.

Az atutaldsi megbizison kdzlernényként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi {igyszdmot, az EAR éltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) clére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.
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Az eljaré végrehajtonak az_esetleges kdzmiitartozasokrol nincs informicidja, ezért a licitilds elbtt kérem, hogy a kaznrmszolga[tatokna!
érdeklddjén az ingatlannal kapesolatos dijhatralékkal kapesolatban.

‘i

A kozzétett fénykép tdjckoztato jellegil. Az ingatlan beazonositisra a helyrajzi szam szolgal, Ty

A 13/2021(X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése aiap;an az arverezd a fe]hasznét(n newnek es jelszavanak meghatarozott
arverés tekintetében torténé aktivalasat az elektronikus drverési rendszer feliiletén - az 4

legalibh 3 munkanappal - kérheti, melynek sordn nyilatkoznia kell arrdl, hogy az Arverési elaleget beﬁzette esnem mmosui az
arveréshl kizart személynek.

Vételi ajanlattétel helye' a https //arveres.mbvk hu mternetcnnen a Magyar Blrosagl Vegreha] t0i Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.15. 2025.08.04, 15:00 23 670 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.04. 15:00 2025.09.24, 15:00 18 410 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.24. 15:00 2025.10.14. 15:00 13 150 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam véggig tart. Az arverés szakaszali a Vht, 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozdsra. Ha az rverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatirozott minimél dron vagy afdlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az Arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyeimét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az Arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezbdését megeltzd Ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Avrverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdris idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi iddtartam

hany szdzalékdban volt elérheté a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd és befejezs idfipontot, melyek kézbtt a hirdetmény nem volt elérheid a
tethasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrodl sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltdzhetd Allapotban értékesitendd - 2 lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak 4rverésen
gyakorolhaté clédrverezési joga van. A Polgiri Térvénykdnyvrol szold 2013. évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasarlisi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbirverczési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
elbarverezési jogot gyalcorolni, e jogat kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjeszive igazolhatjia. Az drverezés
sorén a killénbdz6 jogszabdlyokon alapuid elbarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb clBdrverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Osszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elbarverezési jogat, a t5bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegil vételi ajantat vonatkozasdban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérdlag magasabb Osszegil vételi ajinlatot tehet,

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vhi. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t8rvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkordsdban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az
€ljdrd végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvdntartisha be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)ral. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetéen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtdt feleldsség nem
terheli ¢s a végrehajiéval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehajtd kifejezetten fethivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvintartisaba az ingatlannal kapesolatban feltsltétt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltgltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kia’irt ésa képfelvételekhezjogkévctkczmény nem ﬁizﬁdik Az ingatlan val()s természetbcni éllapota a képfclvételtb’l cltérhet. Az Engatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alap_]an. Az EAR nyalvantariasanba bejegyzeit, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben 65 drverésekedl
sz0lo egyéb tdjékortatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiinietése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes Lérii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikal, miszaki dllapotdért, minfségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznale altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetest valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t8bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejt
maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az drverés elhalasztdsat, tovabbd a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, figy a vételi
ajinlattételi iddtartam vége elott a végrehajid a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idpontig kell teljesiteni, hogy az eljdré végrehajtd a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekiodsket/drverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajids Otjdn behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kbvetelésrol nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgiltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndll6 kdveteléseiket — kiilon agazati jogszably alapjdn, jelen eljérdson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevdn is
€rvényesithetik, mely jelen eljdrasban semmilyen mddon nem érvényesithet§!

Eljaro végrehajto kifejezetten fethivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatis felfiiggesztéséri] vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vo[}aékozéséban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
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fethasznald a vizmi-szolgaltatisrol szolo 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsardl szold 58/2013. (1L27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdés; €s egyes egyéb dgazati tOrvények és rendeletek rendelkezései alapjn az ingatlan vonatkozasiban fenndllé dijtartozésanak, valamint a
korldtozas fo' _idasaval és a vizmil-szolgaltatds visszadllitdsival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmil-szolgaltatd
fele. s

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetrénynek az clekironikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasiban vald kozzétételérdl. Az Arverés
kizhirré tételéhez fiiz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplé lezirasiig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam) fizddik.
Nem tekintheté kdzzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetményck nyilvintartdsa a kézzétételi idStartam 10%-4it meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdméra,

Az elektronikus drverési hirdetmények nvilvantartdsa nvilvines. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattétel idétartama alatt, elektronikus {iton, a Magyar Birosdgi Végrehajioi Kar &ltal miikodtetett
https:/farveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténé belépésre az drverezbk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznaléd jogosult az e célbol megdllapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének ¢s jelszavinak megaddsdval. Az drverezfk elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverdsi Rendszer drverczékeént 16rténd hasznalatanak feltételeit rigzité felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elekironikus nyilvantartiséba tériénd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemmutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely Gnallé birgsdgi illetve torvényszéki végrehajtndl kérhetd. —"Ha a vételi ajantatot tenni
kivang felhasznalé mdr szerepel az drverez8k nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megelézoen elbterjesztett aktivicids kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer drvereztként (orténd hasznilatahoz sziikséges felhasznaldi
nevet &s jelszét az eljaré végrehajto aldivilja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfelels drverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Dél-alféldi r., Kunszentmarton, 11745042-20065159 szami végrehajtoi letéti szémldra és az cloleg a letéti
szdmlan jovdirisra keriilt, Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitdet, az elekironikus drverési rendszer drverezéként térténd hasznalatihoz az
is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérclemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utn, az drverezd, az arveréshez
tartozd licitnapléd lezdrasdig az aktivilt fethaszndlai nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat 8sszegének megadasival elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kzzé a vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer, ha az nem &r cl a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozote
licitkiiszdb dsszegével az eldzdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnan!é nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Hlektronikus Arverési Rendszerben.

A liciinapld lezardsinak idSpontjban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartéd arverezft, mint drverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv aldirasa céljabol a végrehajtd iroddjdban a felhivds kézhezvételétsl szamitott 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elflegét elveszli. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzfkényv aléirasinak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal thimadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedéséts] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtdi letét szamlara; ha ezt elmulaszija, el§legét elveszti.
A végrehajtd a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételir nagyobb sszege vagy mas fontos kérilmény
indokoltts teszi.
Ha az arverési vevd az arverési véielarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kiivetd 30 napon belill masodik drverést kell
tartani. A méasodik drverésre az els6 drverésre vonatkozd szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem drverezhet,
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbizetet a
mulaszté drverési vevd kételes meglériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosité birsag 6t a kiilénbdzet megtéritésére kbtelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitisat kovetd 15 napon
belill folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kivetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartdsibol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.,
Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlanirverésrél (az Arverezikre vonatkozé jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei &s tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt Arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
trli az ingatian folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdidl — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsériék tdrgydban hozott jogerSs birdsdgi hatarozat
kézhezvételotal — seamitotr 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallaprtott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés iranti 4f hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keviilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéhnek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa ivdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol széld 1994, évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjen a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesnid jogdt vagy jogos érdekér lényegesen sérté intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstsl szdmitorr 13 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjessthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajidst foganatositd bivdsdgnal cimezve. Az illetdkekrdl 52616 1990, évi XCII 16rvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyvet az Itv, 74. § alapién a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott wtaldssal, kézvetlen banki drutaldssal az
illetékes birosag eljdrdsi itleték beszedési szdmidjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésigon rendszeresitett , sdrga csekic”} haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) —~ (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdsiagot, hogy a sajat honlapjdn, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblijin a vételi ajanlattéte]l idétartamdra tegye
kozz¢, majd annak lejarta utidn torélje azt, Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az srverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba,

Kunszentmarton, 2025.07.16.

_ Dr.Hars Tamas
413 OnAallé Birdsagi Végrehajtd



Jész-Nagykun-Szginok Vamagyei Koiményhivata |

. Hf!ﬂtﬁszjm: 4 .ZLS\G & X

4/4



