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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt, végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: QU-DA-IN-14-C7R-0009, 91072832),

Balint Jinos adds ellen megindult végrehajtisi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz016 1994.évi LIL térvény (tovabbiakban: Vht) 159.§. (5)
bekezdése alapjén drverést tlizok ki. Az rverés kitlizésére a korabbi folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kdzzétételét kovetd 3 hénap
elteltével, a végrehajtast kérd kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabdlyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdesében foglaltak szerint jeien drverésre az elsG arverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alaptigyben a végrehajtist DR. NAGYNE DR. TOROK TIMEA kozjegyzd K54022-0/710/2008/0. szam( hatarozata alapjan DR.
NAGYNE DR TOROK TIMEA Kézjegyzé a(z) 54022/07875/2016/1. szamon kiallitott végrehajtisi zéradékkal rendelte el
KOLCSONTARTOZAS ciimen fennallé 9 695 764 Ft Bkdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Végrehaitast kérdthiviszam) Adébs Ugvszim Kov.iogcime Tike
Reg-Finance Pénzigyi és Szolg. Zrl jogulad Balint Fanos 037.V.0091/2016 kdlesGnosszeg 31 054 Ft
(BB240029)

OTP Faktoring Zrt. Bélintné Borhy [1diké 037.V.1756/2017 KOLCSONTARTOZAS 9 695 764 Ft
(OU-DA-EN-14-C78-0009, 91072832}

AxFina Hungary Zrt, Bélintné Borhy [1diké 037.V.0581/2021 szerziddésbdl eredd tartozds 1 676 879 Ft
MKK Magyar Kaveteléskezeld Zartkorien Balintné Borhy [1diko 037.V.1751/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 40 238 Ft

Miikdidd Részvénytirsasig

(V-3093476)

FONIX Faktor Koveteléskezeld zartkoriicn Bilint Janos 037.V.1933/2021 FOLYOSZAMLA-SZERZODES 87 028 Ft
miikodd Részvénytirsasig

(51119084)

FONIX Faktor Koveteléskezeld zartkdriien Balintné Borhy I1diké 037.V.1934/2021 FOLYOSZAMLA-SZERZODES 87 028 Ft
miikddé Részvénytirsasig

(51119083)

DHK Hairalékkezeld és Pénziigyi Szolgdltaté Balintné Borhy Iidiké 037.V.0317/2023 TELEFONSZOLG.SZERZODES 185 774 Ft
Zartkoriien Miikédd Részvénytarsasag

(VH-2023-0002335/641004687/185774)

Az arwerésre keriilé ingatlan-tulajdoni hanvad nvilvintartisi adatai:

cime: 5084 Rakoczitijfalu, Rézsa it 8., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar,
fekvése: Rakécezitjfalu belteriilet, helyrajzi szdma: 401,

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=1/1,

Jjellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellernz6 tulajdonsagai: Kivett lakohazudvar 1644 m? teriileten

adé- és értékbizonyitviny szerint: féépiilet dllapota; kizepes, falazata: vilyog,

Kozmiivesitettsége: viz, villany, csatorna, giz.Fiitése: gaz,

Korabhi szakértdi vélemény alapian: kb. 70 éve épiilt nem teljes értékii tégla alapozassal, vlyog falszerkezettel, illetfleg utélagos
kitiltd tégla falazattal. Az épiilet fiitése gz kizponti, a melgevizet bojler szolgdltatja, A lakoépiilet alapteriilete 103 m2. A melléképiilet
29 m2, mely vizzel, villanny, gazzal kozmiivesitett, egyedi gazfiitésit gizkonvektorokkal ¢és villanybojlerrel felszerelve. Az ingatlanon
tovabb4 egy 18 m2 hasznos alapteriiletii gépkocsi tarolé talathato.

Az ingatlanrdl késziilt fénykép tajékoztatd jellegii.
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A kdpmiiszolgaltatokkal kitendd ij szerzidések sajdt szabdlyozdsuk alapjdn tirténik, arra a végrehajtisi eljdrds nem terjed ki,
Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetden keriil Arverésre,

Az ingatlan becsértcke/kikialtasi dra bekolébzhetéen : 12 000 000 F, .
arverési elleg: 1 200 000 Ft,

licitkiiszib: 120 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikidliasi ar 100/100/100%-a, melynek sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szdma: K& H Bank Zrt. 499 Szolnok, 10404508-45051548-40040000. )
Az atutaldsi megbizéson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi Ugyszémot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel birmikor, beliilrd]l pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattéte]l idétartama: 2025.08.21.-t61 2025.10.20. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu interneteimen a Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont; ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.21. 2025.09.10. 09:00 12 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.10. 09:00 2025.09.30. 09:00 12 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.30. 09:00 2025.10.20. 09:00 12 000 000 Fi.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlateételi idBtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozésra. Ha az drverés elsé vagy médsodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimdl dron vagy afoltt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezé szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben ~ figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelbz6 6t percen beliil djabb vételi ajanlat érkezik az irverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezdras iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
hény szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalék szamdra

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidepenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szoid 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorothatd eldarverezési joga van. A Polgdri Torvénykomyvrol szélé 2013. évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostdrs az elvasarldsi jogot végrehnjtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizirélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, 2 végrehajional eléterjesztve igazolhatia. Az Arverezds
sordn a kiildnbdzd jogszabilyokon alapuld eléarverezési jogok kazétt sorrend &s rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléidrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Osszegil, érvényes vételi ajinlat vonatkozdsdban gyakorolja elbarverczési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasdban elddrverezési jogot nem gyakorothat, kizarolag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz8 0 tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik,
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajtd felelésségét kizérja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajeasi cljards lefolytatdsa sordn az
eljdrd végrehajtomak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okjrél. Az
ingatlan-nyilvntartdsba az ingatlan teherfapjara feljegyzett tények az drverési vételt kisvetden térlésre nem keriilnek.

E kisrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelsség nem
terheli €s a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljdr6 végrehaijtd kifejezetten felhivia a licitAlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartaséba az ingatlannal kapesolatban feltoltan
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegdi, mely tényt a felhaszndlisi szabdlyzat is tartalmaz. A feltéltotr képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizédrt, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtd] eitérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: 4z EAR nyilvamtartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valddisdgdért a regisztrdlt felhaszndlok tartoznak felelfsséggel. A felhaszndls tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
arverésekril szold egyéb tdjékoztatdsokban az drverdsre meghirdetent vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
tefjes kovil ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajtc vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, mifszaki dllapotdért, mindségéért, tovibbd a
vagyontdrgy felhaszndglo dital nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallall feleldsséger.

Téjckoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tabb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kérilk) az arverés elhalasztasat, tovdbba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, dgy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplét lezdtja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriif sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesitent, hogy az eljérd végrehajtd a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklbdbket/arvereztiket, hogy a fenti birosgi végrehajtas fijdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajténak cgy¢ly kovetelésrol nines tndomdsa, Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a



fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilan dgazati jogszabaly alapjin, jelen eljarison kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljdrdsban semmilyen modon nem érvényesithet!

Eljérd végrehaito kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiigpesztésérdl vagy korldtozasaral
nincs tudomésa. Etdl fiiggetlentil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmil-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgdltatdsrél szol6 2011. évi CCIX. tirvény egyes rendelkezsseinek végrehajtasirdl szélé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.8
{5) bekezdése és egyes egyb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozdsaban fennallé dijtartozésanak, valamint a
korlatozas felolddséval €5 a vizmii-szolgiltatds visszaillitdsdval kapcsolatban felmerilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a
vizmil-szolgéltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartisdban vald kozzétételérol. Az arverds
kozhirré tételéhez tz0d6 jogkdvetkezmény a hirdetmeény kozzétételétél a licitnaplé lezdrdsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fizddik.
Nem tekinthetd kbzzétettnek az éarverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznakdk szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nvilvinos, diimentesen megtekintheté.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar 4ltal mikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) iehet tenmi. A vételi ajaniat tételéhez szitkséges arverezoi
mindségben tirténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartisiba befegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megdllapitott és aktivalt fethasznalsi
nevének és Jelszavanak megadasaval. Az drverezGk elektronikus nyilvantartdsiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverez8ként torténd haszndlatanak feltételeit rogzité felhaszndldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolisira szolgilé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, bérmely ondlld birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az drverezék nyilvintartisdban, akkor — az drvercs szakaszainak befejezését megeldzéien legaldbb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesziett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként térténd haszndlatshoz szikséges felhasznaléi
nevet és jelszt az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az érverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-anzk megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a K&H Bank Zrt. 499 Szolnok, 10404508-45051548-40040000 szamu végrehajtdi letéti szamlara és az elbleg a letéti
szamlén jovairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitott, az elektronikus arverési rendszer arverezként térténé hasznalatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivdlasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilds utdn, az drverezd, az drveréshez
tartozd licitnaplé lezérasdig az aktivdlt felhasznaldi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajaniat Ssszepének megadasaval elektronikus Wton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kézzéteszi az drveréshez tartozo licitnapldban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszGb dsszegével az elézbleg kizzétett vételi ajinlatot. Az ajanlaiot tevd drverezd vételi ajanlatét nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasénak 1dop0ntjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezOt, mint drverési vevot a végrehaijtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irodafdban a felhivds kézhezvételétdl szémitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az drverési vevs kiteles a teljes vételdrat az Arverési jegyzdkonyv alairdsanak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, eldlepét elveszti.
A vigrehajié a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjeds halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb sszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevl az drverési vételdrat nem fizette meg az elst drverés sikertelenségének megdHapitdsat kovetd 30 napon belill masodik arverdst kell
tartani. A mdsodik drverdsre az elsd rverésre vonatkozd szabalyok az iranyadék azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezd nem drverezhet,
Ha a tovibbi arverezés sorin kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosité birdsag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve 2 Vht, 156.§ szerinti drverds sikertelen volt az drverds sikertelenségének megallapitasat kivett 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocséjtisdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezdrasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdbol
az rverési hirdetményt és a hozzd tartozd licitaplot.
Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlanarveréstél (az drverezikre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltdtelei 4s tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasdban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu intemnetefmen.

A Vht, 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehaito torli az
ingatlan folyamatos arverezése irdnti hirdetmény¢t az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték ismételt
megdllapitdsitol — végrehaijtasi kifogds eloterjesziése esetén pedig a beesérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belil pedig kizzéteszi az ismételien megallapitott beesérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti af hirdetményt. Ha a kérelem beérkezdsének iddpontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétélelre kertilt, a végrehajts az drverds
befejezését kévetben sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitisa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz016 1994, dvi LI t6rvény (Vit.) 217. § (1) bekezdése alapidn a végrehajtdsi eljdrds szabdlvait és az
elSterfeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen séri6 intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthet eld.
A kifegdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtast foganatositd birdsdgnak cimezve. Az illetéhekrSl 52610 1990, évi XCIHI térvény (Iiv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetcke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetdsi Portairdl inditotr utaldssal, kézvetlen banki étutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illetéh beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitett |, sarga esekk ") haszndalatdval fizethet meg.
Hatdsagi fethivis

A Vht. 145, § (1} — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzbt, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a

birésagok kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel
id6tartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabbé az illetékes ingatlaniigyi
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hatosagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba. q

Szolnok, 2025.07.28.
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