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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
EOS Faktor Zrt. vegrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozdsi szama: F11533887_1003652432 20210222 2).
Urban Krisztina adés ellen meginduli végrehajtasi Gigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tmulajdondban allé ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrél széld 1994.évi LIIL térvény (tovibbiakban: Vht) 4], N
értelimében arverést tiizok ki,
Az alapiigyben a végrehajtist dr, Baliti Péter kozjegyzé 53012/(¥30224/2021/5 szanw hatdrozata alapjan dr. Baldti Péter kizjegyzo
a(z) 53012/{V70462/2021/2 szamon kiallitott végrehajihatd okirattal rendelte ef, KOZUZEM SZERZODES cimen fennallé 165 614 Ft
fokdvetelés €s jarulékal behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyel:

Perfekt Gazdesigi Tandcsadd, Oktatd és Kiadd  Urbdn Krisztina 119.V.2293,2017 FELNOT TKEPZESI SZERZODES 50 00O Ft
Zrt,

OTP Faktoring Zrt. Urban Krisztina 037.V.265672012 TARTOZAS G653 419.-Tt
MVM Nexit Energiakereskedelmi Zrt. Urhan Krisztina 119.V.1231/2018 VILLAMOSENERGIA-S3ZOLGAL 358 339 ¥t
(VT/341LO/VH) TATASI SZERZODES

InHold Zrt. Urban Krisztina 119.V.0660:2020 TELEFONSZOLG.SZERZODES 948 504 Ft
{125351 VH)

INTRUM Zrt. Urbdn Krisztina 119.V.1303:2020 VILLAMOSENERGIA-SZOLGAL 129 374 Ft
{8380800017440_VH}) TATASI SZERZODES

EOS Faktor Zrt. Urbdn Krisztina 119.V.0065:2023 TAVKOZLEST 50 202 Ft
(F10335094_1675900 20221024 1) SZOLGALTAT ASI SZERZODES

EOS Faktor Magysrorszag Zrt. Urbdn Krisztina 3T.V.A01102017 103 580 F1
Nemzeti Ado -és Viambivatal Urbin Kriszlina 119.V.0068/2025 ADOTART QZAS 2758025 F1

(8434281163)

chme: 5081 Szajol, Petdéfi Sandor it 5-7.. megnevezése: kivett Iakéhiz,
fekvése: SZAJOL BELTERULET. helyrajzi szima: 185,

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd fulajdonsdgai: wdvar, gazdasagi épiilet, Kb 62 m2 alapteriiletdi kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet,
Fd]d?dfd valyog; Alapota: felizjitott; Fiitése: hagyomdinyos; Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, vilany, csatorna; Helyiségek: 1 szoba, 1
konyha, 1 nappali, 1 fiirddszoba+ we., -

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetben keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiditasi ara: § 000 000 Ft.

arverési eldleg: 800 000 Ft,

licitktisz8b: 160 000 Ft.

Az drverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi dr 100/100/100%-a. melynek 8sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tdblazat tartalimazza.

A végrehajtoi letéti bankszamia szdma: OTP Dél-alftldi r., Jaszberény, 11745035-20037675. )

Az attalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Azingatlant kiilsé szemrevételezéssel biarmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elire egyeztetett iddponthan
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https //arveres mbvk hu mternetmmen a Magyar Blrosag: Vegreh‘ljtm Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) osszege:

Kezdé iddpont: Befejezd Legalacsonyabb vételi )
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.12. 2025.09.01. 08:00 8 000 000 Ft,
2. szakasz 2025.09.01. 08:00 2025.09.21. 08:00 & 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.21. 08:00 2025.10.11. 08:00 8000 000 Ft.

Az arveres (licitalas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. [45/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afoltt érkezett-e érvényes vételi ajinlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezbk figyclmét, hogy nevezeit esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licinaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrisra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezfidését megelézd 6t percen beliil fjabb vételi ajanlat érkezik az Arverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtSl szadmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének id6pontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezards idSpontjat, azt, hogy az Arverési hirdetmény a kbzzétételi idGtartam
hiny szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szédmdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérbets a
felhasznalok szamdara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabilyokrol sz61é 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak Arverésen
gyakorolhat6 elfdrverezési joga van. A Polgdri ToérvénykSnyvrdl sz0l6 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjdn a
tulajdonostars az elévasdrldsi jogot végrehajtdsi Arverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonestirs kivan
clbarverezési jogot gyakarolni, e jogat kizdrolag 30 napndl nem régebbt hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtdnal eldterjesztve igazolhatia. Az drverezés
sorén a kiilonb&zd jogszabilyokon alapuld elbarverezési jogok koztt sorrend &s rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb el6drverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozisiban gyakorolja elédrverezési jogit, a tébbi elidrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi afanlat vonatkozdsaban eliddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb dsszegit vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sorin a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzd j tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kbrben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintariasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdséban a végrehajlé
feleldssége kizart illetve a végrehajtd felelfsségét kizdrja. Egyattal jelen hirdetményben rdgzitésre kerill, hogy a végrehajtdsi eljaris lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzetl tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetSen térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato,

Az eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartasiba az ingatlannal kapesolatban feltdliatt
keépfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegl, mely tényt a felhasznalast szabalyzat is tartalmaz. A feltoltstt képfelvételiel kapesolatos valamennyt igény
kize’m ésa képfelvételekhezjogkﬁvetkezmény nem ﬁj?i)‘dik Az ingatlan valés természetbeni éllapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekmtese
(EAR) Felhaszndldsi Szabdlyzat 4. pontja alap}an Az EAR nyilvantartdsaiba bejevyzeu illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisztrilt fethaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverédsi hirdetményekben és drverésekrsi
sz4l6 egyeh tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy wulajdonsagainak teljes korit
ismertetését, a kdzzététel irant intézkeds végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, milszaki allapotiért, mindségéért, tovdbba a vagyontirgy
felhaszndld altal nem észlelt hibaiért, hianyossdgaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kbvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehaitondl meghizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - 13bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalébb teljes bizonyitéd erejil
maginokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az drverés elhalasztisdt, tovibba a végrehajtasi eljdras(ok) kiltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljdrG végrehajtd a liciinaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoziatom az érdekiGddket/drvereziket, hogy a fenti birdsagl végrehajtis itjdn behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kéveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrSl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatsk azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 Arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljirisban semmilyen madon nem érvényesithetd!

Eljdr6 végrehajtd kifejezetten felhivia az drverési vev figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgdhatas felfliggesztésérdl vagy korlatozdsarél
nincs tudomdsa. Et6l fliggetlentil az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozisaban vizmil-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisirel sz616 58/2013. (1L.27. )} Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢s egyes egyéb dpazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndlld dijtartozasanak, valamint a
korlitozds feloldasaval és a vizmii-szolgaktatds visszadllitdsdval kapesolatban felmer(ild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgiltatd
felé

A Vhi 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kézzétételérsl. Az drverés
kirzhirré tételéhez fliz8dd jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétdt a liciinapld lezardsaig 16r1énd kozzétételhez {kozzétételi idStartam) fizédik.
Nem tekinthetd kbzzétettnek az drverés, ha az elektronikms drverési hirdetményck nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-it meghaladd
idStartamban nem volt elérhetd a fethasznalék szdmara.

Az mgatlanra veteh aJanEatot a veteh a_]an]attetel 1dotartama alatt e]ektron:kus aton, a Magyar Blrosag1 Vegreha;tor Kar aEtaE miikgdtetett
https://arveres.mbvi.hu internetcimen eléthetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhe sziikséges arverezbi
mindségben 10rténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett fethasznald jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és Jeiszavanak megadasaval. Az arverezok elektronilus nyilvintartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténé hasznélatanak felteée}%lt rogzitd felhaszndldsi szabdlyzatban foglaltakat elfopadta. Az drverezék



clektronikus nyilvantartdsdba torténd bejegyzés és az adatvaliozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatisa és a

bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 8nallé birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
~kivand fethaszndlé mér szerepel az drverezék nyilvéntartdsdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legaldbb 3 munkanappal

megeltizdien eléterjesztett aktivicids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd haszndlatdhoz szikséges felhasznaléi
-nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivdlja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltdsi dra [0%-dnak megfeleld drverési eldleget a végrehajtanal
~ letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-alfiidi r., Jaszberény, |1745035-20037075 szami végrehajidi letéti szdmldra és az elSleg a letéti szamldn
jovairdsra keriilt. Ha az arverczd ingatlanszerzése engedélyhez kititt, az elektronikus drverési rendszer drverezéként torténé hasznilatiahoz az is

szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utdn, az arverczd, az arveréshez

tartozd licitnaplé lezdrasdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavdnak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsdval elektronikus alon vételi

ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan dgziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban, Nem teszi

ktizzé a vételi ajinlatot 2z Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott

licitkliszb sszegével az eldzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd drverezs vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos ¢s diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezérisdnak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatol tarid arverezft, mint drverési vevdt a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzGkonyv aldirdsa céliabol a végrehajtd irodajaban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15

napon heliil jelenjen meg; ha ezt clmulaszija, clélegét elveszti. Az arverési vevé kiteles a teljes vételdrat az drverdsi jegyz8kényv aldirdsanak napjatél -

ha pedig az arverést jogorvosiattal tAmadtdk meg, a jogorvoslatot clbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétsl - szamitott 15

napen beldl befizetni vagy dtutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedt halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 8sszege vagy més fontos kériitmény

indokoltia teszi.

Ha az drverési vev0 az drverési vételarat nem fizetie meg az els6 arverés sikertelenségének megdllapitasdt kévetd 30 napon beliil masodik 4rverést kell

tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkazo szabalyok az irinyadék azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszid drverezd nem arverezhet,
Ha a tovabbi drverczés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd rverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a

mulasztd drverési vevd kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a killsnbdzet megtéritésére kdtelezil

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a VI, 136.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitdsat kévetd 15 napon

beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kiboesgjtasara kerdl sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezirasdt kvetd 30, napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabhol

az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozd licitnaplét.

Fenti valamint tovdbbi informéciok az ingatlanarverésrél {(az drverezikre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés lartisa) az Elcktronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban clérheték a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen,

A Vit 139. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajié
térli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsdbdl, a becsérték
ismételt megdllapiidsdid! — végrehajlasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjén elkészitett, folyamatos
arverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kévelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kdzzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kdvetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa ivdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrol szold 1994, évi LIIL tdrvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljdrds scabdlvait és az
eldterfesz1d jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intéckedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitort 15 napon beliil végrehajtdst kifogdsi terjeszther ¢l,
A kifogast a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtist foganatosité bivdsdagnak cimezve. Az illetékelrél 52616 1990. évi XCIHI térvény (Itv.) 43, § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifegds illetéke 15.000 Ft, amelyet az fiv, 74, § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott wtaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljdrdsi illeték beszedési szdm ldjdra, vagy készpénz-duutaldsi meghizds (birdsagon rendszeresitett , sarga csekk™) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem afz) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kizponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tiblijan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Szolnck, 2025.08.04.

dr. Fekete Nikelett
végrehajto-helyettes
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