Dr. Hars Tamas Végrehajtoi [rodaja

Cim: 5440 Kunszentmarton, Kéicsey utca 8/a. Fsz. 3. Pf.25
Cg.16-18-000008

Adobszam: 25505128-1-16

Tel ffax 06-56-461-655  Bf-Hars Tamast s Sraiter
E-mail: vh.0349@mbvk.

Fogadonap: szerda és cstltoitor 08GU=T2:00,
telefonon: munkanapokon 08:00 - 12:00

Jogi képviseldk részére: péntek 08:00-12:00

Végrehajtoi iigyszam(ok): 349.V.0802/2022/164
(beadvinydban a végrehajtdi tigyszamot feltétlentl tiintesse fel!)

RN

A2
JNSZ Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly
Foldhivatali Osztaly 3. Kunszentmarton

5440 Kunszentmarton, Keriiletihaz u. 6

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: F10595721 27173889 20220221 2),

Sodrai Janes adds ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés{ek) behajtisa
érdekében ados{ok) tulajdondban Alld ingatlanra a birdsdgi végrehajtdsrol szolo 1994.évi LI térvény (fovabbiakban: Vht) 141, §
értelmében arverést tiizok ki,

A végrehajtdst dr. Koteles Gibor kozjegyzd 33016/(730253/2022/4 szimi hatirozata alapjan  dr. Koteles Gabor kizjegyzd a(z)

33016/070495/2022/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 1349 079 Ft
fokbvetelés és jarulékal behajtasa irdnt.

Cime: 5430 Tiszat?_ildv:ir,rRézsa utca 18., megnevezése:kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet,
Fekvése: TISZAFOLDVAR BELTERULET, helyrajzi szama: 2346,
Tulajdoni hanyad: 1/2, jellege: lakoingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet.

Az ingatlan 1/2 tulajdoni hanyadanak becsértéke/kikidltdsi 4ara lakottan: 5 250 000 Ft,

arverési elbleg: 525 000 T,

Iicitkiiszh: 105 000 Ft,

Az &rverés ¢ls6, masocdik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtdsi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezé id6pontjét az alabbi tablazat tartalmazza.

A vegrehajtol letéti bankszdmla szama: OTP Dél-alfoldi r., Kunszentmarton, 11745042-20065159.

Az 4tutaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi tdigyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatian fekvését és helyrajzi szamét.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliilré!l pedig kiizvetleniil a tulajdonossal (hentlakdval) elire egyeztetett idipinthan
lehet megtekinteni.

Az eljard végrehajtonak gz esetleges kozmiltartozasokrdl nincs informacioja, ezért a licitalds elétt kérem, hogy a kizmiiszolgaltatoknal
érdeklddjon az ingatlannal kapcsolatos dijhatralékkal kapesolathan.

A kdzzétett fenvkep tajékoztatd jellegii. Az ingatlan beazonositisra a helyrajzi szim szolgal.

A 13/2021(X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjan az arverezd a felhasznalm nevének es ]elszavanak meghatarozatt
arwerés tekintetében tirténd aktivalasat az clektronikus drverési rendszer felitletén - 2 é

legaldbb 3 munkanappal - kérheti, melynek sordn nyilatkoznia kell arrdl, hogy az arverési eEoleget beﬁzette és nem mznosulaz
arverésbil kizart személynek.

Vételi ajanlattétel helye' a https //arveres.mbvk hu 1nternetc1men a Macryar Blresagl egrehajtox Kar iltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

an



Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd iddpont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.25. 2025.09.14, 12:00 5250 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.14, 3.2:00 2025.10.04. 12:00 5 250 000 Fi.
3. szakasz 2025.10.04, 12:00 2025.10.24. 12:00 5 250 000 Fi.

Az drverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen keriiinek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajnlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélia, hogy az adett szakaszban legalabb
a meghatirozott minimél dron vagy aftlott érkezett-c érvényes vételi ajinlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Téjekoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelernmel az rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajdnlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel5z6 6t percen belill njabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajdnlattételtd] szamitott 8t perceel automatikusan meghosszabbodik, Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét antomatikusan lezirja és kbzzéteszi abban a lezdras idSpontjat, azt, hogy az Arverési hirdetmény a kdzzétételi idotartam

hiny szdzal¢kaban volt elérhetd a felhaszndldk szamdara, és azt a kezdé és befejezd idépontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmdra

A lakéingattanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6i6 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd eldarverezesi joga van. A Polgdri Térvénykényvrél sz6l6 2013. évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévdsdrlasi jogot végrehajtdsi drverés csetén is gyakorolhatja, amit eldrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldirverezési jogot gyakorolni, e jogal kizérdlag 30 nupndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél eldterjesztve igazothatja, Az arverezés
sordn a kiildnbdzd jogszabilyokon alapuld elédrverezési jogok kézitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt &5 az egyikiik a lepmagasabb dsszeglh, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja elédrverezési jogat, a tobbi el8arverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb dsszegit vételi ajaniatot tehet,

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 6 tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapuldé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett trvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelbssége kizart illetve a végrehajtd felelésségét kizdrja. Egyttal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehaijtisi eljaras lefolytatisa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okirdl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjira feljegyzeit tények az drverési vételt kévetden tdriésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajiot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljird végrehaitd kifejezetten felhivja a licita1ok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapesclatban feltéltdtt
képfelvétel kifejezetten tijékoztato jellegh, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A felidltder képlelvételtel kapesolatos valamennyi igény
kizart, €s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem filzédik. Az ingatlan valds természetbeni Allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhaszndlisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valddisigaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelosségpel. A felthasznald tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kbzzétett arverési hirdetményekben és drveréseksdl
sz010 cgyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kérii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki dllapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
fethasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jefen hirdetményen feltintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag cljard végrehajtonil megfizeti
vagy a kévetelés jogosulija - tibb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen -- a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejit
maginokirattal bejelentik) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasdt, tovabbd a végrehajtasi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre keritlnek, gy a vételi
ajinlattételi idbtartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplo lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddoket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gijan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléscken feliil a végrehajténak egyéb kivetelésrdl nincs tudomisa. Egyes kiiziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlid kiveteléseiket — killdn dgazati jogszabély alapjin, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzd rverdsi vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljarishan semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar0 végrehajtd kifejezetten felhivja az drverési vev® figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérsl vagy korlitozasérol
nincs tudomasa. Ettol fligeetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmil-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mimt lakossagi
felhaszndld a vizmii-szolgdltatisrol 52616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajlasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. readelet 72.§
(5} bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fenndllé dijtartozasinak, valamint a

korldtozas feloldésaval és a vizmil-szolgdltatas visszadllitisaval kapcsolatban felmeriil$ dijnak a rendezését lehet kteles igazoini a vizmil-szolgaltato
felé.

A Vht 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisaban valé kézzétételérdl. Az arverés
kdzhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétd! » licimapld lezirdsdig (6rténd kozzétételhez (kizzétételi iddtartam) fizddik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az drverés, ha az clektronikus 4rverési hirdetmények nyilvintartdsa a kézzétéreli idétartam 10%-it meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhaszndlok szamara.

Az elektronikus arveresi hirdetimények nyvilvintartasa nvilvanos, dijmentesen megtekintheto
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birdsdgi Végrehajioi Kar altal mikddtetett
https://arveres,mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajdnlat tételéhez szitkséges drverezoi
mindségben tdrténd belépésre az arverezdk elekironikus nyilvantartdsiba lgignyzett felhasznald jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi



nevének és jelszavanak megadasival. Az drverezok elektronikus nyilvintartisaba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd haszndlatinak feltételeit rogzits felhasznalasi szabalyzatban foglattakat elfogadta. Az &rverezék
elektronikus hyilvantartdsiba toriénd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgalo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, birmely 6nalld birdsagi illetve térvényszéki végrehajional kérhetd, ~"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalé mar szerepel az arverezGk nyilvantartasaban, akkor — az Arverés szakaszainak befejezését megelzden legalibb 3 munkanappal
megeldzéen elbterjesztett aktivicios kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer drverczdként térténd hasznélatihoz szitkséges felhasznaldi
nevet s jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az Arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megflelels arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy amtalta a OTP Dél-alfldi r., Kunszentmarton, 11745042-20065159 szamQ végrehajtoi letéti szamlara és az elleg a letéti
szdmldn jovairasra keriilt. Ha az drverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus drverési rendszer rverezéként toriénd hasznélatihoz az
is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivlasi kérelemmel egyidejitleg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitnapld lezdrasaig az aktivalt fethasznéldl nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadésaval elektronikus (ton vételi
ajénlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan r8gziti, es egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban., Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb Gsszegével az elozdleg kbzzétett vétell ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vétel ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnapld nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezirasdnak idpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezot, mint arverdsi vevit a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6kényv aldirisa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivis kézhezvételétd] szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, clélegét elveszti. Az arverési vevl koteles a teljes vételarat az drverési jegyz6konyv alalrisanak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatérozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétd! - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtdi letétl szamldra; ha ezt elmulasztja, clélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasziast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mds fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevo az drverési vételirat nem fizette meg az elsd arverés sikertclenségének megdllapitasdt kvetd 30 napon belilf mésodik arverédst kell
tartani. A mdsodik drverésre az elsé drverésre vonatkozd szabilyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezd nem Arverezhet.
Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killénbbzetet a
mulaszt6 drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 61 a kiillénbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megillapitasat kdvetd 15 napon
bell folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kivets 30. napon automatikusan t5rli az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantandsabadl
az frverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fent: valamint tovabbi informicidk az ingatlanérverésrdl (az drverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajantattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban clérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen,

A Vht 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
tdrli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményer az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitisdtdl — végrehajtasi kifogds elGterjesziése esetén pedig « becsériék tdrgydban hozott jogerSs birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl —~ szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételien megdllapitott becsériék alapjin elkészitett, folvamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hivdetmény mdr kdzzétételre keriilt, a végrehajio
az drverés befejezését kévetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknel a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitasa irant,

Tdjekoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994, évi LIL 5rvény (Vhe) 217. § (1} bekezdése alapjén a végrehajrdsi eljdras szabdlyait és az
eldrerjesziG jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértG intéckedés (mulassidsy ellen a kézbesitésid! szamitott 15 napon beliil végrehajiasi kifogase terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benviijtani a végrehajidst foganatosits biréségnak cimezve. Az illetékekrs! szélé 1990. évi XCHI. tdrvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15,000 Fi, amelvet az Iiv. 74. § alapjdn a Birdsdagi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kizvetlen banki dttaldssal az
illetékes birdsdyg eljdrasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitelt ., sdrga csekk”) hasznélatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1} - (2) bekezdése alapjdn értesitem az ingatlan felovése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z)  illetékes
Poigdrmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjn, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjan az ingatlanidrverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idétartamdra tegye
kozz¢, majd annak lejirta utin torilje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasha.

Kunszentméarton, 2025.08.05.

_ Dr. Hars Tamas
Onalld Birdsagi Végrehajto
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