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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Add- és Vimbhivatal végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 8395754175),

Biré Zsolt ados ellen megindult végrehajtési iigy(ek)ben tajékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében
adés(ok) tulajdonaban 4llé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141, § értelmeben arverést
tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Adé- Fs Vamhivatal 8395754175 szami hatirozata alapjén a(z) Nemzeti Ado- Es Vamhivatal
a(z) 3991788757 szérmon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, Adotartozas cimen fennallé 713 883 Ft fokovetelés és Jarulékai
behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Végrehajtast Kérd(hiv.szam) Ados Uevszim Kév.iogcime Téke
MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkariien Biro Zsolt 0037.V.0062/2008 Tévkozlési szolgaltatisbol eredi 9% 814 Ft
Mikdds Részvénytirsasig jogutdd tartozd

(B-41963/1)

MBH Bank Nyrt. Bitd Zsolt 037.V.0791/2014 TARTQZAS 2138 198 Ft
INTRUM Zrt, Bird Zsolt 037.V.0306/2025 TELEFONSZOLG.SZERZ{ODES 37879 Ft

(3304900000660 VH)

Az drverésre keriil§ ingatlan-tulajdoni hanvad nvilviintartssi adatai:

cime: 5052 I'stzész, Alkdicfa it 74/a., megnevezése: kivett lakoépiilet, udvar,
fekvése: Ujszasz,belteriilet, helyrajzi szima: 493/2.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢és jellernzd tulajdonsagai: Kivett lakéépiilet, udvart 1028 m2 teriileten,

Adé-_és értékbizonyitviny alapjsn: a foépiilet alapteriilete 80 m2,,melyben 1 szoba,I konyha,1 kamra,l fitrdjszoba,1 folyesd,1 we
talalhat6. Kozmiivesitettsége viz,villany,giz,csatorna. Fiitése:egyedi konvektor. Az épiilet allapota kivile, falazata tégla.

Az ingatlanrél késziilt fénykép tdjékoztato jellegii.

A kozmiiszolgdltatékkal kotendd szerzbdések sajat stabdlyozdsuk alapjdn torténik, arra a végrehajtasi eljdrds nem terjed ki.
Az ingatlan tehermentes, lakottan keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra lakottan: 3 900 000 Ft,

drverédsi eldleg: 390 000 Ft,

licitkiiszsb: 78 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve hammadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd§ és befejezd iddpontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehaijtdi letéti bankszamla széma: K&H Bank Zrt, 499 Szelnok, 10404508-45051548-40040006. .
Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtdsi tigyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit,

Az ingatlant Kiilsé szemrewvételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekintent.

A1 AIHALICTC] HARLILE AT /N ALY ), (), "l:
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar #ltal
miikodtetett Elektrogilus Arverési Rendszer

ma: 20 8




Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd L.egalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.22. 2025.09.11. 14:00 3900000 Ft.
2. szakasz 2025.09.11. 14:00 2025.10.01. 14:00 3 900 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.01. 14:00 2025.10.21. 14:00 3 200 000 Ft.

Az arverds (licitdlds) a vételi ajénlattételi idbtartam vépéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozdsra. Ha az arverés els6 vagy mésodik szakaszdban vételi ajdnlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverds befejezddik, nem nyilik meg a kiovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vhi. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajdnlat, licit nem tehetd! Ha az drverds barmely szakaszdban a szakasz befejezdidését megeldz6 6t percen beldd tijabb vételi ajanlat érkezik az drverds
adott szakasza a vételi gjanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi iddtartam
hény szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kiézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabdlyokrdl sz6lé 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitends - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhato el6drverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk} 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulaidonostars az el6vasirlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el6drverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezdsi jogot gyakorolni, € jogdt kizérélag 30 napndl nem régebbi hiteles mlajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
sordn a kiilinbdz6 jogszabalyokon alapulo el6drverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesitl. Ha az drverésen tobb elddrverezésre jogosult
vesz részt €5 az egyikilk a legmagasabb Gsszegl, érvényes vételi ajinlat vonatkozdsdban gyakorolja elédrverezési jogdt, a tobbi elddrverezésre jogosuit
ugyanezen dsszegfi vételi ajanlat vonatkozasiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb dsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (i)} bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizirja. Egydttal jelen hirdetményben régzitésre kertl, hogy a végrehajtasi eljaris lefolytatdsa soran az
eljfrd végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisbz be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)edl. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az Arverési vételt kévetben torlésre nem keriilnek,

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajio kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartisiba az ingatlannal kapesolatban feltoltstt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndlisi szabalyzat is tartalmaz. A feltohibtt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem Fizfdik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtsl eltérhet, Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldssépi k6rébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és drverdsi vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverdsi Rendszer
(EAR) Felhaszndldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és drverdsekrd]
52816 egyeb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korit
ismertetését, a kbzzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérbl a vagyontargy fizikai, miszaki llapotiért, mintségéért, tovabbi a vagyontirgy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt felelsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdeiményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - 18bb kdvetelés esetén valamennyl jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyité erejit
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtisi eljdrds(ok) koltségei kiegvenlitésre keriiinek, ngy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idOpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddéket/drverezbket, hogy a fenti biréségi végrehajtds dtjdn behajtandd, az értékesitend ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kivetelésr8l nincs radomésa. Egyes kéziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fenndllo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljérason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljdrdsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljart végrehajié kifejezetten fethivia az arverdsi vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmfi-szolgaltatds felflippesztéséro] vagy korlatozasardl
nincs tudomésa. Eutdl figgetlendil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevé tukajdonos, mint lakossigi
felhasznilé a vizmé-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisdrok szolé 58/2013. (IL27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢s egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdsaban fenndllé dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgdltatds visszadllitisdval kapcsolatban felmenild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmil-szolgaltatd
felé.

A Vht 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvdntartisaban vald kozzétételérdl. Az arverds
kdzhirré tételéhez fiizddd jogkivetkezmeény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplo lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fizédik.
Nem tekinthet kdzzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szaméra.
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Az ¢lel nikus arvereési hirdetménvek pvilvantartasa n anos, dipmentesen megtekinthetd
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idftartama alatt, clektronikus iton, a Magyar Birdsagi Végrehajtdi Kar 4ltal mikodtetett
hittps://arveres. mbvk hu intemetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok clektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megéllapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az arverczbk elektronikus nyil\gi?@rléséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az



Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként (5rtén6 hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drvereztk
elektronikus nyilvéntartdsaba tériénd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverczd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatisa és a
@ bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, birmely &nll birdsigi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kiving felhaszndld mdr szerepel az arverezék nyilvintartésdban, akkor — az drverds szakaszainak befejezését megeldzben legalabb 3 munkanappal
megeldzden elterjesztett aktivcios kérelme afapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezfként torténd haszndlatahoz szilkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az cljdrd végrehaijté aktivalia amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-4nak megfeleld drverési elélepet a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 499 Szolnok, 10404508-45051548-40040000 szimil veégrehajtdi letéti szdmldra és az eltleg a letdti
szamlan jovairisra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az clektronikus drverdsi rendszer drverezéként toriénd hasznalatihoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatoldsra keriiljdn. Az aktivilds utdn, az drverez, az arverdshez
tartoz6 licitnaplé lezarasdig az aktivalt fethaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsival elektronikus titon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlilep kdzzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kzz& a vételi ajaniatot az lektronikus Arverdsi Rendszer, ha az nem éricl a legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszb sszegével az elozoleg kiszzétett vételi ajinlatot. Az ajdnlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nyilvinoes és diimentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licimapld lezdrdsinak idopontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezét, mint drverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztil, hogy az drverési jegyzokinyv aldirdsa célidbél a végrehajtd irodajaban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét clveszti. Az Arverdsi vevd kiteles a teljes vételarat az drverdsi jegyzOkonyv aldirisinak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslaital tmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szaml4ra: ha ezt elmulasztia, elélegét elveszti.
A vigrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halaszedst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb &sszege vagy mds fontos koriilmeny
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev§ az arverdsi vételarat nem fizette meg az elsd arverds sikertelenségének megéllapitisat kgvetd 30 napon beliil masodik drverdst kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd drverezé nem arverczhet.
Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajantanak, mint amennyit a mulaszté drverdsi vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killsnbozetet a
mulaszté arverési vev kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosito birdsag 6t a kitlénbszet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht, 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megaHapitasat kisvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtisdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezérasat kiivets 30. napon automatikusan t6¢li az elektronikus frverdsi hirdetmények nyilvantartasabdl
az drverési hirdetményt és a hozzd tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél {(az drverezékre vonatkozo Jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételet és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvintartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kévelem beérkezését kivets munkanapon a végrehajto
16rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilviantartasabil, g becsérték
ismételt megdllapitdsail — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsértsk targyaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl ~ szdamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 4f hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre kerillt, a végrehajté
az drverés befefezését kiverGen sikertelen drverés esetén intézkedik g becsértéhmnek a 140, § (8} bekezdése szerinti ismételt
megdllapitisa irant.

Tdjékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézhesitéstél szomitott 135 napon beliil végrehajtdsi kifogdst tevjesuthet elg. A kifogdst a végrehajtondal kell
benyiijtani,aki a kifogdst az iratokkal egyfitt felterjeszii a kifogds elbirdldsdra Jogosult adéhatosdghoz. Az illetékekrdl sz016 1990, évi XCIHI. torvény (Itv.) 29. §
{3} bekezdése szerint a kifogds illetéke 5.000 forimi. Az illetéket az frv. 73. § (3) bekezdése alapjdn az illeiékes adéhatosdg illerékbeviteli szdmlidjara kell
megfizetni. A végrehajior megilletd dijazdssal kapesolatos végrehajtdsi kifogdst a végrehajté székhelve szerint illetékes Szolnoki Jardasbirdsdg birdlia el. A
kifogds benydjtasanak hatdrideje cbben az esetben 13 nap. A kifogds illetghe az Itv. 43. § (8) bekezddse szerint 15,000 forint, Az illetéket az fiv. 74. § alapjdn
a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dhutaldssal az ifletékes birdsdg eljdrasi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi
meghizds (birésdgon rendszeresiiett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet m eg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kizponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtiblijan a vételi ajanlattétel idétartamdra tegye
kozzé, majd annak lejarta utan térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Szolnok, 2025.07.30. Tisztelettel:

Németh Mérk
&nalld birdsdgi végrehajtdielslt
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