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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Koveteléskezelé Zrt. végrehajtist kéré és tirsa(i) (hivatkozasi szdma: 487640 375452/ 98627979/
OU-DA-SK-10-8S1),
Rencz Tibor adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast Lazékné dr. Petroczi Olga kozjegyzd 34016/0/30406/2019/8 szamh hatarozata alapjan Lazékné
dr. Petréczi Olga kozjegyzd a(z) 34016/0/70790/2019/2 szamon kiallitott végrehajtasi  lappal  rendelte el,
KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 1 118 582 Ft fokvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

) ) Kivdazl Tiike

MKK Magyar Kéveteléskezeld Zrt. Rencz Tibor 089.V.2646/2019 KOLCSONTARTOZAS 3712 186 [t

(E061129) fokovetelés és
jarulékai

cime: 5231 Fegyvernek, Damjanich Janos it 135, megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Fegyvernek belteriilet, helyrajzi szima: 268/2.

tulajdoni hanyad: 1/2 + 1/2=2/2,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet. Teriilet: 1383 m2. Az ingatlanon egy
padlasszobds kb. 150 m2 alapteriiletii lakéhaz all melynek alapozasa van, szigetelése teljes értékii, falazata tégla,
tetdszerkezetének héjazata cserép, a tetétér teljesen beépitett. Az épiilet életkora kb. 38 év, allapota jo. Helyiségei: 4
szoba, 1 konyha, 2 fiirdészoba, 1 elészoba, 2 kozlekedd, étkezé és terasz. Fiitése: giz kozponti fiités. Kozmii: vezetékes
viz, gaz, villany, csatorna, kibeltévé. Taldlhaté még a teiken egy gardzs/miihely rendeltetésii beton alapra épiilt tégla
falazat épitmény is.

A fent leirt jellemzdk tajékoztaté jellegiien, az ingatlan értékének meghatirozasa kiils6 szemrevételezés alapjan tortént.
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Tdjékoztatom a feleket arrcl, hogy a Kuria a BH 2019/307. szamu jogesetben kimondta, hogy nem kitelezheté a
vizikozmii-szolgdltaté mindaddig a kiziizemi szerzédés megkitésére az ingatlan vj tulajdonosaval, amig a fogyasztasi helyet
lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attol, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogadt
szdrmazékos, vagy eredeti szevzGdésmaoddal (arverés utjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 36 000 000 Ft, 4rverési elbleg: 3 600 000 Ft,licitkiiszob: 360 000 Ft,

Az arverés els6, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. § (3) bekezdésének d) pontja alapjan
a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idopontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama; MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az 4tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési tigyszdmot, az Elektronikus Arverési Rendszer éltal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingattan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé6 idépont: Befejezd idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.22. 2025.09.11. 17:00 36 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.11. 17:00 2025.10.01. 17:00 36 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.01. 17:00 2025.10.21. 17:00 36 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els¢ vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott legalacsonyabb aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik
meg a kovetkez§ szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldzd ot percen beliil
Gjabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlatiételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés
befejezésének iddpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezérds
idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és befejezo
idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozbetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvr6] szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizar6lag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elbterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb
eléarverezésre jogosult vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb §sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a
tobbi eloarverezésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a
végrehajtd felelossége kizart, illetve a végrehajto felelosségét kizara. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatasa soran az eljarod végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, torvényen alapuld haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovet6en torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitaldk figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tdjékoztatdst a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmazza. A feltsltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtsl
cltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licital6 felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevé terhére
esik. Az EAR Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felel6sséggel. A felhasznilo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz616 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalo 4ltal nem észlelt hibéiért, hidnyossagaiért véallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adoést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyit6 erejii maganokirattal bejelenti(k), illetSleg kéri(k) az arverés elthalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekidddket/arvereziket, hogy a fenti bir6sdgi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomaésa. Egyes koziizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztéasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — killén Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintdé vizmil-szolgiltatas felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb é4gazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennalld
dijtartozasdnak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolmi a vizmii-szolgaltat6 felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10 %-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznaldk szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elekironikus uton, a Magyar B1rosag1 Végrehajtoi Kar altal mitkodtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérheté EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi minbségben torténd belépésre az
arverezOk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak
megadasaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR érverez6ként torténd
hasznélatanak feltételeit 1ogzitd felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k elektronikus nyilvéantartasaba torténd bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgal6 iratok bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. -"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané fethaszndlé mar szerepel az drverezék
nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zoen legalabb 3 munkanappal megel6zoen eldterjesztett aktivacids kérelme
alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznilatihoz sziikséges felhasznaléi nevet és jelszot az eljérd végrehajto aktivalja,
amennyiben az drverez6 az ingatlan kikialtasi ara 10 %-anak megfelel6 gryeresi eloleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank



Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szdmu végrehajtoi letéti szamlara és az el6leg a letéti szamlan j6vairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus drverdsi rendszer drverez6ként torténd hasznalatadhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejtileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megaddsaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, €s egyidejlileg kozzéteszi az 4rveréshez tartozéd licitnapléban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiiszsb Osszegével az elézbleg kozzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezérasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevdt a végrehajté felhivia az EAR
felilletén keresztiil, hogy az arverési JegyzOkonyv alairdsa céljabol a végrehajto irodajéban a felhivas kézhezvételété] szamitott 15 napon beliil
Jelenjen meg; ha ezt clmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzékonyv alairdsanak napjatél - ha pedig
az &rverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtéi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. .

A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjed6 halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy maés fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg, az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik 4rverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kilonbozetet a mulaszto arverdsi vevé koteles megtéritent. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az drverés sikertelenségének megallapitisat kovets 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az EAR a licitnapl6 lezarasat kovetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivalja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol az arverdsi hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informéaciok az ingatlanarverésrél (az arverez6kre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
fartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus 4rverdsi hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a
végrehajté torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsdbol, a becsérték ismérelt megdllapitdsatél — végrehajidsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték
tdrgyaban hozott jogerds birésagi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idSpontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szolé 1994. évi LIl torvény (Vit,) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az eléterjeszté
Jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elS. A kifogdst a
végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szo0l6 1990. évi XCIII, torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajidsi
kifogas illeteke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birosdgi Fizetési Portdlrol inditort utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az illetékes birdsdg eljardsi illeték
beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgdrmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a
sajat honlapj4n, valamint az Orszagos Birésigi Hivatalt, hogy a birésigok kozponti honlapjin az irverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamira tegye kozzé, majd annak lejarta uwtin tordlje azt. Felhivom tovabbd az illetékes
ingatlaniigyi hatosdgot, hogy az Arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Cegléd, 2025.07.28. Tisztelettel:

dr. Mérton-Viaczi Déra
6nall6 birdsagi végrehajto-helyettes
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