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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTY Bank Nyrt. végrchajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 550215445),
Csala Bertalan Istvinné ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtisa érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsigi végrehajtisrd] szold 1994.évi LIIL. torvény (tovdbbiakban: Vht)
141. § értelmében arverést tiizok ki,
Az alapiigyben a végrehajtast Dr. Olasz Marta kozjegyzd 1424/183/2006. szamni kozjegy6i okirata alapjan Dr. Olasz Marta
kizjegyzd a(z) 14024/0/180/2015 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelie el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallo
2 433 493 Ft fEkovetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Vigrehajtast kérathiv.szim) Ados Upyszdm Kiv.jogeime Tike
MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkdetien Csala Bertalan Istvirné 037.V.0771/2008 na. 70 995 Ft
M ikddé Részvénytarsasig fékavetelds és
Jjaruiékai

Enteam Zrt, Csala Bertalan Istvanné 037.V.0032/20i6 na 109 095 Ft
fokoveteids és

jaruiékai

EQS Faktor Zrt, Csala Bertalan Istvanné 037.V.1932/20i7 na 38 8BO Ft
fokavetelés és

farulékai

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Csala Bertalan Istvinné 037.V.2057/2017 na 81 226 Ft
fokovetelés és

jarulékai

cime: 5051 Zagyvarékas, Fiirdd utca 6., megnevezése: Kivett gazdasigi épiilet, udvar,
fekvése: Zagyvarékas belteriilet, helyrajzi szama: 1368,

tulajdoni hanyad: 1/%,

jellege: 1akoéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Teriilete 422 m2, Fildszintes lakéépiilet, alapteriilete 72 m2, alapozisa beton,
falazata tégla, tetoszerkezetének héjazata cserép. Helyiségek: Kkettd szoba, konyha, fiirdészoba, elGszoba.
Koézmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna.

Tdj¢koztatom a feleket arrdl, hogy a Kiria a BH 2019/307. szdmii jogesethen kimondia, hogy nem kitelezhetd a
vizikdzmii-szolgdltats mindaddig a kiziizemi szevz8dés meghdtésére az ingatlan dj tulaidonosaval, amig a fogyasztasi helyet
lejart hataridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fliggetleniil attdl, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt
szarmazékos, vagy eredeti szerzédésmoddal (drverés nitjdn) szerezte meg.

Az ingatlan becséricke/kikialtasi ara: 6 000 000 Ft, arverési eldleg: 600 000 Ft, licitkiiszob: 120 000 Ft.

Az drverés els6, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. § (3} bekezdésének d) pontja alapjdn
a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit itletve a szakaszok kezdd és befejezé idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajioi letéti bankszdmla szima: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002,

Az dtutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer 4ltal
generlt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (hentlakéval) elére egyeztetett
idépentban lchet megtckinteni.
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dltal mitkédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) sszege:

Kezd6 id6pont: Befejezd iddpont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.11.05, 2025.11.25. 18:00 6 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.25. 19:00 2025.12.15. 19:00 6 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.15. 19:00 2026.01.04. 19:00 G 000 000 It.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajdnlattételi idOtartam végéig tart. Az arverds szakaszai a Vhi. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kerilnek
meghatérozisra, Ha az drverés elsé vagy mdsodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgilia, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatdrozott legalacsonyabb dron vagy aftlitt érkezett-c érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Tdjékoztatom a feleket, egyben fethivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelernmel az arverés
befejezésére — az drverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5 pontja alapjén
automatikusan lezéarasra keriil, tovabbi ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés birmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeltizd &t percen beliil
jabb vételi ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajanlattéreltd] szdmitott 5t perccel antomatikusan meghosszabbodik. Az drverds
befejezésének iddpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovibbiakban: EAR) a licitnaplot automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezaras
iddpontjit, azt, hogy az drverési hirdetmény a kizzétételi idétartam hdny szdzalékéban volt elérhetd a felhasznaldk szdmare, &s azt a kezdd és befejezd
idépontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabilyokrdl 52016 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekditzheté allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorméanyzatak
drverésen gyakorolhaté elddrverezési joga van. A Polgdri Tervénykonyvedl sz6lé 2013, évi V. térvény (tovdbbiakban: Pik.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az elévasarldsi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napndl nemn régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajiondl eldterjesztve igazolhatja, Az
drverezés soran a kiilonbdzé jogszabilyokon alapuld elbarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az Arverdsen tobb
eloarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozisaban gyakorolja elédrverezési jogat, a
t3bbi clbdrverezésre jogosult ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozdsaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegit
vételi ajaniatot tehet,

Az drverési vétel sordn a végrehajids ald vont ingatlant mepszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t8rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a
vegrehajté feleltissége kizar, illetve a végrehajio feleldsségét kizdrja. Egyiital jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljdrds
lefolytatdsa sordn az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonélvezeti
Jjog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjar feljegyzett tények az arverdsi vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli €5 a végrehajtdval szemben ilyen igény nem timaszthatd,

Az eljard végrehajto kifejezetten fethivia a licitalok figyelmét arra, hogy az rverési hirdetményck nyilvdntartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
feltolhiott képlelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegdi, mely tdjékoztatdst a fefhasznildsi szabdlyzat is tamalmazza. A feltsitort képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képflelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizidik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtal
eltérhet, Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdld feleltsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitdld és arverdsi vevé terhére
esik. Az EAR Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjdn: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznélok tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomidsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
57010 egyéb tdjekoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes ko
ismertetését, a ktizzététel irdnt intézkedd végrehajed vagy a kar részérdl a vagyontérgy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontérgy felhasznalé altal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért villalt feleldsséget.

Téjekoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyl kévetelést és jarulékait kizardlag eljdrd végrehajténal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - 16bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egytittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejil maganokirattal bejelenti(k), illetbleg keéri(k) az 4rverés elhalasztisit, tovabba a végrehajtdsi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
kertilnek, ligy a vételi ajdnlattételi iddtartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel 2z ingatlan eldrverezésére nem kerdil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljdrd végrehajto a licitnaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajekoztatom az érdeklbdéket/arvereziket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds utjan behajtandd, az ériékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kgveteléseken feliit a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nines tudomdsa. Egyes kozilzemi szolgaltatok
azonban a fogyasztdsi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilin dgazati jogszabdly alapjn, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semunilyen modon nem érvényesitheté!

Eljard végrehajtd kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmit-szolgdltatis felfiiggesztéséral vagy
korlatozasdrdl nincs tudomésa. Ett6] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgdltatist igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossdgi felhaszndlé a vizmi-szolgdltatisro] sz6l6 2011. évi CCIX. tirvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szalé 58/2013. (11 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes epyéb dpazati tdrvények ¢és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennalld
dijtartozésanak, valamint a korlitozds felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallithsaval kapesolatban felmerils dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmii-szolgdltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kizzétéelérdl. Az arverés
kazhirré wteléhez flizidd jogkavetkezmény a hirdetmény kozzétételétt] a Helnaplo lezardsdig torténo ktzzétételhez (kozzétételi idétartam) fizddik.
Nem tekinthetd kbzzétetinek az arverés, ha az elektronikus Arverdsi hirdetmények nyilvintartdsa a kozzétételi idbtartam 10 %-at meghaladd
iddtartamnban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajéniattéte] idStartama alatt, elektronikus wtton, a Magyar Birdsagi Végrehajtdi Kar Altal mitkodietett
hitps://arveres.mbvk.hu intemetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi mindségben torténd belépésre az
arverezik elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznald jogosult az & célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaldi nevének ¢s jelszavanak
megadésaval. Az 4rverezbk elektronikus nyilvintartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR adrverczdként torténd
haszndlaténak feltételeit r8gzith felhasznilisi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék elektronikus nyilvantartasiba tdriénd bejegyzés és
az adatvattozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdl¢ iratok bemutatdsa ¢s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 8ndllé birdsigi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhetd. g;ga a vételi ajdnlatot tenni kivand felhasznalé mér szerepel az drverezdk



nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozben legaldbb 3 munkanappal megeldzfien eldterjesztett aktivacios kérelme
alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként t6rténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaloi nevet és jelszot az cljard végrehajtd aktivélja,
amennyiben az drverczo az ingatlan kikidltdsi dra 10 %-dnak megfeleld drverési eldleget a végrehajténal letétbe helyezte, vagy atutalta 2 MBH Bank
Nyri., 10103843-03659200-02005002 szdmil végrehajtoi fetéti szamldra és az eléleg a letéti szamlan jévairdsma keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése
engedélyhez kotditt, az elektronikus arverési rendszer drverezoként torténd haszndlatihoz az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejitleg csatolésra keriiljon. Az aktivalds utén, az drverezd, az drveréshez tartozé Feitnapld lezirdséig az aktivalt fethasznaléi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsaval elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan r6gziti, és egyidejitleg kdzzéteszi az arveréshez tartozd lcitnapléban. Nem teszi kiizzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem ¢éri el a fegkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott licitkiiszib dsszegével az eldzbleg kazzétett vételi
gjdnlatot. Az ajénlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlo nvilvdnos és diimentesen mesgtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben,

A licitnapld lezarisinak idépentiaban legnagyobb érvénves vételi ajanlatot tartd arverczéit, mint arverési vevét a végrehajtd felhivia az FAR
feliletén keresztil, hogy az drverdsi jegyzdkonyv alairdsa céljabél a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételéts] szamitott 15 napon beliil
Jelenjen meg; ha czt elmulaszija, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alalrasinak napjaté] - ha pedig
az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd! - szamitott 15 napon
belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elvesati.

A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjeds halasztst adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi,

Ha az drverési vevt az arverési vételarat nem fizette meg, az elsd drverds sikertelenségének mepatlapitasat kovetd 30 napon belil masodik arverédst
kell tartani. A masodik drverdsre az clsé drverdsre vonatkozd szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
killonbézetet a mulasztd drverési vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbszet megtéritésére
kitelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b} pontja, illetve a Vht, 156. § szerinti drverés sikertelen volt, az drverss sikertelenségének megallapitisit kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kiboesajtaséra keriil sor.

Az BAR a licitnaplé lezérdsat kovetd 30, napon automatikusan megsziinteti az clektronikus Arverdsi hirdetmény kozzétételét, valamint archivalja az
elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabdl az drverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnapldt.

Fenti, valamint tovibbi informacidk az ingatlandrverésrdl (az drverezbkre vonatkozéd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajinlattéte] feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az FAR-ben, az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetbk a
https:/farveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a
végrehajté (orli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti  hirdetményét az elektronikus drverési  hirdetmények
nyilvdntartasabol, a becsérték ismételt megdllapitdsdto! — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték
targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitoit 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkésziterr, folyamatos drverezés iranti uj hirdetményt, Ha a kérelem beérkezésének
idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajié az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irént.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz6ld 1994, évi LIL t6rvény (Vht) 217. § (1} bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az eldterjeszid
Jogdt vagy jogos érdekét lénvegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézhesitéstdl szamitont 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet els. A kifogdst a
végrehajtondl kell benyiijtani a vigrehajidst faganatosité hivssagnak cimezve. Az illetékekrdl szol6 1990, évi XCIIL tévény (1tv,) 43. § (8) bekezdése a végrehajidsi
kifogds illeléhe 15.000 F, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Pordivl inditoit wtaldssal, kozvetlen banki diutalissal az illetékes birdsag eljdrasi illeték
beszeddsi szdmldidra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresiteif ., sdrga csekk "} hasznélatéval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgérmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajat honlapjn, valamint az Orsziges Birésagi Hivatalt, hogy a birésigok kézponti honlapjan az drverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idotartamira tegye kozzé, majd annak lejirta utdn tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az Arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Cegléd, 2025.10.13. Tisztclettel:

dr. Marton-Viczi Déra
omallo birdsagi végrehajtd-helyettes
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