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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

AGRIA Portfdlié Pénziigyi Tanicsad6 és Szolg. ZRT, wgrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: RLOO660 VH),

Raczné Farkas Beita ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ck)ben tajékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésigi végrehajtasrél szolé 1994.évi LIIL torvény (tovdbbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlzdk ki,

Az alapiigyben a végrehajtast DR. KLEMPA EVA kizjegyzé 23012/(1730287/2012/2 szémi: hatdrozata alapjan DR. KLEMPA EVA
kozjegyzb a(z) 23012/U/70578/2013/2 szémon kidlitott végrehajtdsi lappal rendelte el, EGYER PENZKOVETELES cimen fennalld
575 545 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Végrehajtist kéré(hiv.szdm) Adés Ugvszam Kév.jogeime Toke
Intrum Zrt. Réiczné Farkas Beata 037.V.2503/2013 dij 118 065 Ft
(820700002465_VH)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkdriien Riczné Farkas Beata 119.V.0400/2023 PENZKOVETELES 113422 F1

Mikédé Részvénytarsasag

Az drverésre keriild ingatlan-tulaidoni hinvad nyilvintartasi adatai:

cime: 5000 Szolnok, Rozgonyi utca 12, megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,gazdasagi épiilet,
fekvése: Szolnok Belteriilet, helyrajzi szama: 3702.

tulajdoni hdnyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemed tulajdonsagai: Kivett lak6hdz, udvar, gazdasagi épiilet 430 m2 teriileten

add-_¢s értékbizonyitviny alapjin: Az épiilet 4llapota kozepes, falazata tégla, neregteté+égetett cserép fedi.Kozmiivesitettsége: viz,
villany, gz, csatorna. Fiitése nem ismert.

Az ingatlanrél késziilt fénykép tajékoztato jellegii.

A kiuniiszolgdltatokkal kitendd szerzidések sajit szabdlyozdsuk alapjin torténik, arra a végrehajtdsi eljdrds nem terjed ki,
Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsériéke/kikialtasi ara lakottan: 6 600 000 F,

arverési eldleg: 660 000 Ft,

licitkiiszéb: 132 000 F,

Az drvercs elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek bsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zirt. 499 Szolnok, 10404508-45051548-40040000. )
Az atutaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi figyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrewtelezéssel bérmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni,

gl | id6 fama: 2{; 2,15.-t6] 2026.02 !':
ttps://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal
mitkidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Vételi ajanlattétel helye: a

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdé idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat sszege:
1. szakasz 2025.12.15. 2026.01.04. 12:00 5940 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.04. 12:00 2026.01.24. 12:00 4 620 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.24. 12:00 2026.02.13. 12:00 3 300 000 Ft.

Az érverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi iddtartam wvépéig tart. Az drverés szakaszai a Vhe 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozdsra. Ha az &rverés elst vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimél dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az drverds befejezodik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejeziddését megelzd ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat drkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajénlatiételid] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befcjezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezéras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hiny szazalckaban volt elérhetd a felhasznalok szimadra, és azt a kezdb és befejez6 idépontot, melyek kazitt a hirdetmény nem volt elérhetds a
felhasznaldk szdmara

A lakdingatlanra a fakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6ld 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennillisa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkorméanyzatnak drverdsen
gyakorolhatd elédrverezési joga van. A Polgari TorvénykdnyvrGl 2016 2013, évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostdrs az clévasirlasi jogot véprehajtdsi drverds csetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostirs kivén
eldarverezési jogot gyakoralni, e jogdt kizirélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
sordn a kitidnbozd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kizstt sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az drverésen tobb eldérverezésre jogosult
vesz részt ¢és az egyikik a legmagasabb dsszeglh, érvényes vételi ajénlat vonatkozdsaban gyakorolja eléarverezési jogdt, a tobbi eltérverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban cléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik,
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) ponmtja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisha be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleldssége kizdrt illetve a végrehaijto felelssépet kizérja. Egyittal jefen hirdetnényben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomédsa nines az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ck)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverdsi vételt kivetben torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlarmal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelbsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljard végrehajto kifejezetien felthivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltohtstt
képfelvétel kifejezetten t4jékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndlisi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltdut képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizirt, és a képfelvételekhez jogkovetkezmeény nem fliz6dik. Az ingatlan vals természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet, Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségl kirdbe tartozik és ammak elmulasztisa a licitald és drverdsi vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverédsi Rendszer
(EAR) Felhasznildsi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisztrdlt felhasznalék tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hopy az EAR-ben kizzétett drverdsi hirdetményekben és arverésekrdl
sz016 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak telies kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo Altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrGlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kbvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyité erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az drverés elhalasztisdt, tovibba a végrehajtdsi eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az ¢ljard végrehajto a licitnapld lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas itjan behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomédsa. Egyes koziizemi szolgdltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kéveteléseiket — kiilon agazati jogszably alapjén, jelen eljdrdson kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljdrdsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaito kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgalatas felfiiggesztésérsl vagy korlitozasard]
nincs tudomdsa. Etté] fiiggetlendl az drverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmil-szolgdltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasro] sz016 2011. évi CCIX. tirvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szalé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egycb dgazati torvények és rendeletek rendelkezésel alapjén az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korldtozds feloldaséval és a vizmi-szolgdltatds visszadllitasival kapesolatban felmerillé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikuns arverési hirdetmények nyilvintartisdban vald kozzdiételérdl. Az Arverds
kizhirré tételéhez filz6dd jogktvetkezmeény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezdrdsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) filzddik.
Nem tekintheté kézzétettnek az arverds, ha az elektronikus Arverdsi hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szdméra.

Az mgatlanra veteh ajanlatot a veteh ajan[attetel 1d0tartama alatt elektromkus iton, a Magyar Blrosag1 Vegrehajtm Kar altal mitkodtetett
https://arveres.mbvi.hu internetcimen elérhett Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételé¢hez szitkséges arverezoéi
mindségben trténd belépésre az arverezik elektronikus nyilvintartisiba bejegyzett felhasznaléd jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhaszndléi
nevének és jelszavanak megaddsdval. Az drverezok elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténd haszndlatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabédlyzatban foglaliakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvéntartisiba t6rténd bejegyzds és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsdgi illetve trvényszéki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéné fethasznalé mér szerepel az drverezdk nyilvéntartdsdban, akkor 3/ drverés szakaszainak befejezését megelbzden legalibb 3 munkanappal




" megeldzden eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként 16rténé haszndlatdhoz szitkséges felhasznalot

nevet €s jelszat az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfeleld Arverdsi eldleget a végrehajtonat
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 499 Szolnok, 10404508-45051548-40040000 szamn végrehaijtdi letéti szdmldra €s az eldleg a letét
szamlan jovéirdsra keritlt. Ha az drverezo ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elekironikus drverdsi rendszer arverezoként tdrténd hasznélatihoz az
is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az akiivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az akiivalas utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozé licitnapld lezérisdig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadaséval elektronikus Gton vételi
ajdnlatat tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban, Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkilsz8b dsszegevel az eldzdleg kizzétett vételi ajdnlatot. Az ajanlatot tevd drverezt vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthets az Blektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezdrdsanak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajinlatot tartd rveredt, mint arverdsi vevot a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverdsi Rendszer feliletén keresztil, hogy az drverési jegyzOkonyv aldirdsa céljsbol a végrehajté iroddjaban a felhivds kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, elélegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverdst jegyzokonyv alafrdsénak napjatét -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerre emefkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy dtutalni a végrehajtéi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételir nagyobb sszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverdsi vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsd drverds sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon belill masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd drverdsre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszid drverczd nem drverezhet.
Ha a tovibbi drverezés soran kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd drverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem tériteite meg, a végrehajtast foganatositd birgsag 6t a killonbézet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti drverds sikertelen volt az drverds sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtdsdra kerdit sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrdsat kévetd 30. napon automatikusan otli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licimaplét,
Fenti valamint tovabbi informiciok az ingatlandrverdsrél (az drverezékre vonatkozé jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] foltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverds tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartisaban elérhetik a
https://arveres.mbvk.l internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajto
trli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmeények nyilvantartasdbol, a becsérték
ismetelt megallapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerGs birésdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdliapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti tif hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kdvetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szevinti ismétell
megallapitdsa irant,

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrél sz6l6 1994, évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intérkedés (muluszids) ellen a kézhesitésisl szdmitost 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetéhekedl sz6lé 1990, évi XCUL t6rvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az fiv. 74. § alapjdn a Bivésdgi Fizetési Portélrol inditost ntaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sérga csekk™} haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel id6tartamira tegye
kozzé¢, majd annak le jarta utin tordlje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szolnok, 2025.11.12, Tiszteletiel;

Németh Mark
6nallo birdsagi végrehajtdjelslt
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