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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tdrsa(i) (hivatkozisi szama: 117421119801920022205366), Krizsin Kva FErzsébet
{korabban:Homonnai Janosné) és Krizsan Jozsef adésok ellen megindult végrehajtasi iigy{ck)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kovetelés(ek) behajtdsa érdekében adds(ok) tulajdondban 4116 ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol sz616 1994.8vi LIIL t6rvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében drverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) Budabrsi JFardsbirdsdg 1402-24.Vh.766/2021/1. szami hatdrozata alapjan a(z) Budabrsi
Jarasbirésag a(z) 1402-24.Vh.766/2021/1. szdmon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, kélestnszerzédés - 732 cimen fennalld
1 179 495 Fufékovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyck:

Végrehajtist kirathiveszim) 16 i ; Kiiy jogei Tak
Tarsashaz, Szdzhalombatta Irinyi J. U, 10-16. Krizsan Jozsel 0348.v.0501/2013 Tarsashézi kézis koltség 217 869 Ft
Szikom Nonprofit Kft. Krizsin Jozsef 348.V.3008/2014 TAVHOSZOLG. SZERZODES 148 536 Ft

cime: 5052 U‘szasz, Napat 83., megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: (USZASZ BELTERULET, helyrajzi széra: 1951.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsagai: -, A helyi Polgarmesteri Hivatal kizlése alapjin 1469 m2-es telken 60 m2 alapteriiletii
lakohaz és melléképitlet. Kiizmii: vezetékes viz, gaz, villany, csatorna van,, -

Az ingatlan tehermentesen, bekdltizhetéen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 000 000 Ft,

arverési eldleg: 800 000 Ft,

licitkiiszob: 160 600 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialdsi & 90/70/50% -a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 10100840-09907900-02003003. )

Az 4tutalasi megbizdson kidzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszémot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karakiersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szarmat.

Az ingatlant kiils$ szemrewitelezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elore egyeztetett idpontban
lehet meptekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https //arveres.mbvk hu mternetc1men a Magyar Blrosagl Vegrehajtox Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat{ok) dsszege:

Kezdd idgpont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
iddpont: ajanlat bsszege:
1. szakasz 2025.12.19. 2026.01.08. 12:00 7 200 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.08. 12:00 2026.01.28.12:00 5600000 Ft.
3. szakasz 2026.01.28. 12:00 2026.02.17.12:00 4 000 000 Ft.
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Az drverés (licitilds) a vételi ajinlattételi idétartam végéig tart. Az 4rverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozisra. Ha az drverds elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverdsi rendszer megvizsgilia, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-c¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezéidik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az Arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverds befejezésére — az drverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezidik a licitmaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra kerill, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megelszé ot percen belii] fijabb vételi ajanlat érkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajénlattételtdl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik, Az drverdés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezdras idGpontjdt, azt, hogy az drverdsi hirdetmény a kozzétételi idGtartam
hény szazalékdban volt elérhet6 a felhasznalok szédmara, és azt a kezdd és befejezd idpontot, melyek kazott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamaéra

A lakdingatlanra a lakéasok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz016 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallésa esetén — ha bekoltzhet dllapotban érickesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elddrverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szold 2013. évi V. 6rvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elévasarldsi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjeszive igazolhatja. Az drverezds
sordn a killonboz6 jogszabilyokon alapuld eldarverezési jogok kiszitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb elijdrverezésre jogosult
vesz részt ¢s az cgyikilk a legmagasabb Ssszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja elbarverezési jogét, a tibbi elddrverezésre jogasult
ugyanezen dsszegit vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérdlag magasabb Gsszegil vételi ajinlatot tehet.

Az frverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz 1ij tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.8 (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti trvényen alapulé haszonéivezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleléssége kizért illetve a végrehajtd feleltsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben ropzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatésa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomésa nines az ingatlan-nyilvantartashba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kivetSen torlésre nem keriiinek.

E kétben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és 4 végrehajtaval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a Hicitdlék figyelmdt arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasmaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltdtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért ésa képfelvéteiekhez jogkﬁvctkezmény nem fﬁzﬁdik Az ingatlan valés termés:zetbeni éllapota a képfelvéteitél eltérhet. Az ingatlan megtekmtese
(EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigaért a
regisztralt felhaszndlk tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld wdomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverdsi hirdetményekben és arverdsekrdl
52616 egycb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes korit
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontérgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé &ltal nem észlelt hibaiért, hianyossapaiért vatlalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizirdlag eljaré véprehajtdnal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultfa - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vapy legalabb teljes bizonyitd erejl
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k} az drverés elhalaszidsdt, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége elitt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerit] sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljdré végrehajté a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni udjon.

Téjékoztatom az érdekltddket/drvereziket, hogy a fenti birésagi végrehajtas (tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiiveteléseken felil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fenndlld kiveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabdly alapjan, jelen eljardson kividl - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljirdsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljdrd végrehajié kifejezetten felhivja az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiggesztésérs] vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Etdl fiiggetlentil az drverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgiltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felbaszndlo a vizmii-szolgaltatisrdl 52016 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szl 58/2013. (11.27.} Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasaban fermdlio dijtartozasanak, valamint a

korlitozas feloldésaval és a vizmil-szolgltatds visszadllitdsival kapcsolatban felmerills dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii- -szolgaltatd
felé.

A Vht 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elekeronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasiban vald kozzétételérdl. Az 4rverds
kozhirré tételéhez fiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitmaplé lezarasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fizddik.
Nem tekinthetd kdzzétetinek az 4rverds, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 109%-dt meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvanos. diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattdtel idétartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtdi Kar dltal mikéadtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitksépes arverezdi
mindscgben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvintartisdba bejegyzett felhasznald jogosult az e cétbil megdllapitott &s aktivalt felhasznaléi
nevének €s Jelszavanak megadasaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételst, aki az
Elektronikus Arverdsi Rendszer arverezéként térténd hasznalatanak feltételeit régzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta, Az arverezék
elektronikus nyilvintartasiba torténd bejegyzés és az adatviliozds bejegyzése az drverezé adatainak igazoldséra szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, szemdiyesen, barmely onallo birdsdgi illetve torvényszéki végrehajiénal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mar szerepel az arverezOk nyilvintartdsaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézoen legalibb 3 munkanappal
megeldzGen eléiterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként térténé hasznélatdhoz szilkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az drverez6 az ingatlan kikialtdsi ara 10%-4nak megfeleld drverdsi eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta 3 MBH Bank Nyit., 10100840-09907900-02003003 szami végrehajtdi letéti szamldra és az eldleg a letét] szamlan

J6véirasra keriilt, Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kétstt, %Zl gtektromkus Arverési rendszer drverez8ként torténd hasznalatihoz az is



szilkséges, hogy az ingatlanszerzési enpedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolisra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozo licitnapld lezérasdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus iton vételi
ajaniatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer automatikusan rogziti, €s egyidejiileg kizzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
kiizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éricl a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszab dsszegével az elézoleg kozzétett vételi ajantatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvines és diimentesen megtekinthets az Rektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérdsanak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajé_ﬁ]atot tartd arverezbt, mint drverési vevdt a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feltiletén keresztiil, hogy az drverdsi jegyzokinyv alairisa céliabol a végrehajto iroddjdban a felhivis kézhezvitelétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztia, cldlegét elveszti. Az arverdsi vevd kisteles a telies vételdrat az Arverdsi jegyzbkinyv alairasanak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadidk meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd] - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szimléra; ha ezt clmulasztia, cldlegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Ssszege vagy més fontos kérilfmény
indokoltta teszi.
Ha az drverdsi vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelensépének megdllapitdsat kévetd 30 napon belill mésodik drverést kell
tartani. A mdsodik arverésre az elsé drverdsre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem Arverezhet.
Ha a tovébbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverdsi vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 8t a kitlsnbazet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, §56.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverds sikertelenségének megdllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtdsdra kerit] sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezirdsat kovetd 30. napon automatikusan torli az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozzd tartozo licitaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrveréstdl (az drverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei &s tartama, a
vételir megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverdsi hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem bedrkezését kovetd munkanapon a végrehajts
t0rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol - végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott Jjogerds birosdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kibzzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjen elkészitett Jolyamatos
drverezés irdnti uj hirdetmeényt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befefezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdant.

Tdjékoziatom, hogy a hirdsdgi végrehajrasrél szold 1994, évi LI torvény (Vi) 217. § (1) bekecdése alapjan a végrehajtasi eljords szabdlyait és uz
elGrerjesztd jogdt vagy jogos érdekét 1énvegesen sérig intézkedés (mulaszids) ellen a kézhesitéstdl scamitoit 15 napen beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijiani a végrehajtist foganalosité birésdgnak cimezve. Az illetéheladl szoio 1990, évi XCHI. tgrvény (fiv.}p 43. § (8)
bekezdése a végrehajrdsi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kdzvetlen banki dtaldssal az
illetékes birosdg eljdrdsi illetéh beszedési szam idjdra, vagy készpénz-dutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitett wsdrga csekk”) haszndlatdval fizethet neg,

HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idGtartamara tegye
kozzé, majd annak le jirta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatian-nyilvantartasba.

Budatrs, 2025.11.25. Tisztelettel;

Polonkai Mité Jinos
6nallo birdsagi végrehajtdjeldlt
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