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Torokszentmiklosi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly
5201 Torskszentmiklos, Kossuth Lajos it 135/A. P£.51.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

SIGMA FAKTORING Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 51946 VH),

Maga Nikoletta ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajiasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.8. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kozzétételét kvetd 3 honap
elteltével, a végrehajtast kérd kérelmének megfelelen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtist dr. Barta Melinda kozjegyzé 11045/{730709/2022/3 szim hatarozata alapjan dr. Barta Melinda
kizjegyzé a(z) 11045/(770710/2022/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, TELEFONSZOLG.SZERZODES cimen fennallo
30 000 Ft fokovetelés €s jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehaitast kérd(hiv.szam) Adés Ugyszam Kov.iogcime Téke
SIGMA FAKTORING Zrt Maga Nikoletta 037.V.0189/2025 fldgazszolgaltatasi szerzddés 26 967 Ft
(5_128314_VH)

MKK Magyar Kovetcléskezeld Zartkoriien Miga Nikoletta 037.V.0827/2020 TELEFONSZOLG.SZERZODES 149 178 Ft

Miiksdd Részvénytarsasag
(V-3154016)

EOS Faktor Zrt. Maga Nikoletta 037.V.0506/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 46 838 Ft
(F11592747_38279517_20211215_2)

INTRUM Zrt. Maga Nikoletta 037.V.0194/2023 T ELEFONSZOLG.SZERZODES 782 231 Ft
(8537300048760_VH)

NAV Jasz-Nagykun Szolnok Varmegyei Ado-és  Maga Nikolctta 037.V.0981/2024 ADOTARTOZAS 565 264 Ft
Vamigazgatdsaga

InHold Zrt. Maga Nikoletta 037.V.0124/2025 foldgazszolgaltatasi szerzodés 29012 Ft
(310177_VH)

Tiszamenti Regionalis Vizmilvek Zartkoriien Maga Nikoletta 037.V.0554/2025 kozszolgaltatasi szerzdédés 315 808 Ft

mikddé Részvénytarsasag

(0020336995-20241014-Maga Nikoletta_VH)

DHK Hatralékkezel6 és Pénziigyi Szolgaltato Méga Nikoletta 037.V.0580/2025 foldgazszolgaltatasi szerzodés 1703 832 Ft
Zartkdriten Miikkodo Részvénytarsasag

(VH-2025-0000659/351007720/1703832)

SIGMA FAKT ORING Zrt Maiga Nikoletta 037.V.1083/2025 FOLDGAZSZOLGALT AT ASI 189 332 Ft

(S_135572_VH) SZERZODES

Az drverésre keriild ingatlan-tulaidoni hanyad nvilvintartisi adatai:

cime: 5231 Fegywernek, Gyoni Géza it 3/a., megnevezése: kivett lakohaz,udvar,
fekvése: Fegyvernek Belteriilet, helyrajzi szama: 873/2.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Kivett lakéhdz, udvar 893 m2 teriileten

adb- és_értékhizonyitviny szerint: Az épiilet alapteriilete kb. 100 m2, padlisszobas, nincs beépitve. Tégla falazatd. Kozmiivesitettsége:
viz, villany, csatorna.Fiités: kozponti fiités.

Az ingatlanrél késziilt fénykép tajékoztatd jellegii.
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A kizmiiszolgdltatdkkal kitendd szeriédések sajdt szabdlyozdsuk alapjdn torténik, arra a végrehajtdsi eljdrds nem terjed ki.

Az ingatlan az ingatlan-nvilvintartisba beiegvzett haszonélvezeti ioggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara lakottan: 5 400 000 Ft,

arverési eloleg: 540 000 Ft,

licitkiisz6b: 108 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajdnlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd ¢€s befejezd id6pontjat az alabbi tdbldzat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 499 Szolnok, 10404508-45051548-40040000. .
Az atutalisi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi aidnlattétel idétartama: 2025.11.27.-t6l 2026.01.26. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.11.27. 2025.12.17. 16:00 4 860 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.17. 16:00 2026.01.06. 16:00 3 780000 Ft.
3. szakasz 2026.01.06. 16:00 2026.01.26. 16:00 2 700 000 Ft.

Az érverés (licitdlas) a vételi ajinlattételi idotartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnck
meghatirozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimdl dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6zd 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajaniattételt6]l szamitott St perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének id6pontidban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szdzalékaban volt elérheté a felhasznalok szaméra, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szdmdra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrél szolo 1993. évi LXXVIIL tSrvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak arverésen
gyakorolhatd el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrél szol6 2013. évi V. trvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az el6vasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizirdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénboz6 jogszabélyokon alapul6 elédrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb elé4rverezésre jogosult
vesz részt s az egyikiik a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajénlat vonatkozasaban gyakorolja elédrverezési jogat, a t6bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegil vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb &sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas al vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehaijto felelosségét kizarja. Egytittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
cljaré végrehajtonak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okrdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
keépfelvétel kifejezetten tijékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevé terhére esik. Az Elekironikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valédisigdért a regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetmeényekben és
drverésekrdl szolé egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajio vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, milszaki dllapotaért, mindségéért, tovabbd a
vagyontdrgy felhaszndlé dital nem észlelt hibdiért, hignyossdgaiért vdllalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - t5bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejit
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg keéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi cljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddéket/drverezbket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fenndll6 kiveteléseiket — killon dgazati jogsggigly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is



érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaito kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatés felfiggesztésérol vagy korlatozésarol
nincs tudomdsa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgéltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgéaltatasrél sz6lé 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb Agazati t6rvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz8d6 jogksvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrasaig t6rténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiz6dik.
Nem tekintheté kozzétetinek az 4rverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nvilvanos, diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar dltal milkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az ¢ célbol megallapitott és aktivalt felhasznalol
nevének és jelszavinak megadisival. Az arverezdk elektronikus nyilvantartésiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaliozds bejegyzése az arverez6 adatainak igazolasdra szolgdlé iratok bemutatésa s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndll6 birdsagi illetve t8rvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivanoé felhasznalo mér szerepel az arverezék nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megelézben elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatahoz sziikséges felhasznal6i
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 499 Szolnok, 10404508-45051548-40040000 szamu végrehajtoi letéti szdmlara és az elSleg a letéti
szdmlén jovairasra keriilt. Ha az arverezo ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezSként torténd hasznélatahoz az
is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejitleg csatoldsra keriiljon. Az aktivéalds utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozé licitnapld lezarasdig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasdval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidgjiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnapioban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajantatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszegével az elozoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezdt, mint arverési vevdt a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céliabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétdl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajt6i letéti szimldra; ha ezt clmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé drverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 drverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté Arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti rverés sikertelen volt az &rverds sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezérasat kivetd 30. napon automatikusan t91li az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverdsi hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésr6l (az drverezokre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajinlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irinti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajtd wrli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az clektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartasibol, a becsérick ismetelt
megallapitasatél — végrehaijtasi kifogas elbterjeszicése esetén pedig a beesérték targyaban hozolt jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétd] — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjn elkészitett, folyanntos arverezds
iranti 4j hirdetményt. Ha a kérclem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mir kozzétételre kertlt, a végrehajto az arveréds
befejezését kovetden sikertelen drverds esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szernti isietelt megdllapitisa irdnt.

Tdjékoziatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrél szélé 1994. évi LII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstil szam itott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szol 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Biréségi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds ( birésdgon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatés4gi felhivas
A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz0t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a

birésagok Kkozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel

idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
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hatdésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szolnok, 2025.11.04. Tisztelettel:
Németh Mark
0nallo birosagi végrehajtojelolt
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