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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

ARGENTA FAKTOR Zirt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szdma: Gaspar Rudolf PLA1507005 L9 BS VH LF), Gaspar Rudolf ados ellen
megindult végrehajtasi ligyben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés behajtasa érdekében ados tulajdondban allo
ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIII. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmeben arverést tiizok ki.

A végrehajtast dr. Simon-Kozemcsak Judit koz;egyzo 41016/(731084/2022/4 szanti hatirozata alapjan dr. Simon-Kozemesak
Judit kizjegyz6 a(z) 41016/(771024/2023/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, lizingszerz6dés cimen fennalld
1 000 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 5123 Jaszarokszallas, Hortobigyi u. 1866/2, megnevezese kivett, beépitetlen teriilet,
fekvése: JASZAROKSZALLAS BELTERULET, helyrajzi széma: 1866/2

tulajdoni hanyad: 1/1,

Jjellege: nem lakoingatlan

A 2011. évi. CCIX t6rvény 51.§. (5) bekezdése - ha a vizikozmil-szolgaltatonak a felhasznalasi helyre vonatkozéan kordbbi
kozszolgaltatasi szerz6dés alapjan rendezetlen kdvetelése 4ll fenn, akkor az adott felhasznélés hely tekintetében az 58.§. (1) bekezdés
szerint jarhat el.

Téjékoztatjuk az arverési ajanlattevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatast létesitettek és annak szolgaltatdsi helyén
dijtartozds meriilt/meriil fel, ebben az esetben a birdsagi végrehajtonak a dijtartozas mértékérdl valamint a kovetelés fennalldsarél nincs
tudomasa. A regisztralt drverez6 ezen tijékoztatdsok megismerése tudataban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: A tulajdoni lap szerint: kivett, beépitetlen teriilet, 717 m2, az add- és
értékbizonyitvany alapjan: foldrészlet jellemzdi: személyi tulajdon, fekvése belteriilet - periférikus, megkozelithetisége kicpitett,
pormentes it, maganerdbdl beépithetd, kozmiivesitettség: csatorna, keritése nincs, nem mindsiil lakoingatlannak

Az ingatlan kozérdeki hasznalati joggal terhelten, bekoltozhetden keriil Arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara bekoltozhetden: 800 000 Ft,
arverési eléleg: 80 000 Ft,
licitkiiszob: 16 000 Ft.

Az arverés elsd, mésodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10103836-56466900-02000004.

Az 4tutalasi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi ligyszdmot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elire egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.11.27. 2025.12.17. 17:00 720 000 Ft.
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2. szakasz 2025.12.17. 17:00 2026.01.06. 17:00 560 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.06. 17:00 2026.01.26.17:00 400 000 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovébbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megelézd ot percen beliil djabb vételi
ajanlat érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének id6pontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt,
hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi id6tartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezd$ és befejezb id6pontot,
melyek k6zdtt a hirdetmény nem volt elérhet a felhasznalok széméra

A lakoingatlanra a lakéasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzheté allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Onkorményzatnak
arverésen gyakorolhat6 elbarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvr6l sz6l6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivén eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizardlag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonbozd jogszabilyokon alapuld elarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb 6sszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elbarverezési jogét, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Osszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz$ j tulajdonos tulajdonjogéat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljaras lefolytatdsa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az édrverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegll, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kdzzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznaldk tartoznak felelésséggel. A felhasznalo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett rverési
hirdetményekben és arverésekrdl sz0l6 egyéb tijékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontirgy tulajdonsagainak teljes korli ismertetését, a kbzzététel irant intézked6 végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabbd a vagyontargy felhasznald dltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrdlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyit6é erejii maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés clhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Gigy a vételi ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehaijté a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekloddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds tjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztési helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevn is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérl vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgédltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmil-szolgaltatasrol szo16 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szoloé 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban val6 kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz8d6 jogkSvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplod lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam)
fizédik. Nem tekinthetd kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kdzzétételi iddtartam 10%-at meghaladé
idStartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

d nirdetmenvek i { Al AN0S, dinentesen megtekintneto
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverez6i
mindségben torténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartisdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznilatanak feltételeit 1ogzitd felhasznalési szabalyzatban foglaltakat elfogadta, Az
arverezOk elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgalod iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivand felhasznalé mar szerepel az arverezOk nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden

legalibb 3 munkanappal megelézéen eldterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer rverezSként torténd
hasznalatdhoz sziikséges felhasznaléi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverez az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak
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megfelels arverési elbleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10103836-56466900-02000004 szam1 végrehajtoi
letéti szamlara és az elSleg a letéti szdmléan jovairasra keriilt. Ha az 4rverczd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus rverési rendszer
arverezoként torténd hasznélatihoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlleg csatoldsra keriiljon. Az
aktivalas utan, az arverez6, az arveréshez tartozé licitnaplo lezérasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
Osszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob Gsszegével az elozdleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint arverési vevit a végrehajtd felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztil, hogy az rverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajto irodajéban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv aldirasdnak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kdriilmény
indokoltta teszi.
Ha az Arverési vevé az drverési vételirat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kiveté 30 napon beliil
masodik arverést kell tartani. A mdsodik drverésre az elsé drverésre vonatkozdé szabalyok az iranyadék azzal, hogy a vételar
megfizetését elmulaszté drverezé nem Arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sorin kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté
arverési vevl nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg,
a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a killdnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévet 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt 4arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetményck
nyilvantartasiban elérhetSk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa ivanti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajtod
torli az ingatian folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdabol, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtisi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi
hatarozat kézhezvételétl — szdamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontidban az drverési hirdetmény mar kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megadllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol sz6lé 1994, évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet
eld. A kifogast a végrehajténal kell benyujtani a végrehajtast foganatositoé birésdgnak cimezve. Az illetékekrél szolé 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kdzvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint
megkeresem a illetékes Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint
az OBH-t, hogy a birésagok koézponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi
ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Godollo, 2025.11.13.

dr. Pal Péter
6nallo birosagi végrehajto-helyettes
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