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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Hungaria-Faktor Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: H 35763 Tomas Laszlé 2 vh),
Tomas Laszlé adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés{ek) behajtisa
érdekében adds(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birésdgi végrehajtdsrol sz6l6 1994.évi LI térvény (lovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében drverést tiizék ki.
Az alapligyben a végrehajtast DR. DEMETFRNE DR. OSVATH ANIKO kizjegyzé 32014/0730166/2022/4 szami hatirozata alapjén
DR. DEMETERNE DR. OSVATH ANIKO kiizjegyzd a(z) 32014/0/70415/2022/2 szimon killitott végrehajtasi lappal rendelte el,
kélestndsszeg cimen fennalld 633 039 Ft fokdvetelés &s jarulékai behajtisa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Végrehaitfst kérihiv.sz dm) 1 i ; Kiv.iozsi Tal
Momentum Credit Zrt. Tomas Lészlé 319.BV.0002/2025 ZALOGIOGOSULT 4 783 566 Ft
BEKAPCSOLODASA

cime: 5400 Mezdtur, Gabor Aron utea 2., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasdgi épiilet
fekvése: MEZOTUR BELTERULET, helyrajzi szama: 5007.

tulajdoni hanyad: 1/1,;

jellege: lakéingatlan:

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsdgai: -, 90 m2 alapter., kiizepes allapot, tégla alapanyagi, cseréptetds lakéhaz
kiizmiivesitettség: vezetékes viz—villany-csatorna, -
Az ingatlant terhelheti az ingatlannyilvintartisban nem feljegyzett kiziizemi szerz6déshil ereds kivetelés.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltdzhetden keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtisi dra: 8 500 000 Ft,

arverési eléleg: 850 000 Ft,

Hcitkiiszéh: 170 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajdnlat a kildaltdsi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idGpontjat az alabbi tdblazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szaima: OTP Dél-alfoldi r., Mezétar, 11745097-20013932.

Az atutaldsi megbizdson kozlerényként minden csetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az BAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését s helyrajzi szamit,

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliilr6l pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni,

Vételi ajanlattétel helye' a https //arveres.mbvk hu mternetc;men a Magyar Blrosagl Vegrehajtm Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 iddpont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.11.15, 2025.12.05. 20:00 8 500 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.05. 20:00 2025.12.25. 20:00 8 500 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.25. 20:00 2026.01.14. 20:00 8 500 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a véleli ajénlattételi idGtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keritlnek

meghatirozisra. Ha az drverés elsé vagy méasodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb

a meghatarozott minimal dron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az Arverés befojezGdik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
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Tdjékoztatom a feleket, egyben fethivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezell esetben — figyelemmel az Arverés befejezésére — az arverds csak 20
iiletve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezbdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan antomatikusan lezrasra keritl, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés birmely szakaszaban a szakasz befejeztdését megeldzé 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az Arverés
adott szakasza a vételi ajinlattételtdl szamitott 6t perccel automatilusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus®
Arverdsi Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezérds iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzététell iddtartam
hény szdzalékdban volt eléthetd a felhasznaldk szamdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalék szdmara

A lakdingatlanra a lakisok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lo 1993, évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekéltozhetd sllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elddrverezési joga van. A Polgdri Torvénykinyvrol szald 2013, évi V. torvény (tavdbbiakban: Ptk} 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostirs az eldvisarldsi jogot véprehajtisi drverds esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbdrverezési jogot gyakorolni, & jogit kizirflag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjeszive igazolhatja. Az Arverezés
sorén a killonbozd jogszabalyokon alapuld eltirverezési jogok kzbtt sorrend és rangsor nem érvényestil. Ha az drverésen tobb elbérverezdsre jogosult
vesz részt &s az egyikitk a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajanlal vonatkozdsaban gyakorolja elbdrverezési jogit, a t6bbi eldrverezésre jogosult
ugyanezen 8sszegll vételi ajinlat vonatkozasiban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb dsszegli vételi ajinlatot tehet,

Az drverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pomtja szerint az ingatlant terhetheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajté
felelfssége kizart illetve a végrehajto felelsségét kizirja. Egynttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatasa sordn az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kovetten torlésre nem keriilnek.

E kdithen az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtat feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem timaszthaté.

Az eljaré végrehajtd kifejezetten fethivja a licitdlék figyelmét arm, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisdba az inpatlannal kapesolatban feltltdtt
képfelvéiel kifejezetten tijékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz, A feltbliiitt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizzirt ésa képfelvételekhez jogkﬁvetkezmény nem fﬁzédik Az ingatlan valc’)s természetbeni z’lllapota a képfeivételt(’il eltérhet, Az ingatlan megtekintése
(BAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. ponija alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rends4erben kozzétett adatok valbdisagiért a
regisztrilt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett rverési hirdetményckben és drverdsekrdl
sz6l0 egyéb tdjékoztatdsokban az drverdsre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak teljes korit
ismertetésél, a kdzzététel irint intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, milszaki 4llapotdért, minéségéént, tovibba a vagyontirgy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felel6sséget.

Téjékoztatomn az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kavetelést és jarulékait kizrdlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t0bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
maganokiratial bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az drverés elhalasztisdl, tovabbi a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége el6tt a végrehajt a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor, A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnapld lezirisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekloddket/arvereziiket, hogy a fenti birosagi végrehajtds itjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajasi jogokkal biztositoit kovefeléseken felil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomésa. FEgyes kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiiltn dgazati jogszabaly alapjin, jelen eljdrison kiviil - a tulajdonjogot szerzé Arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az drverdsi vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatis felfiggesztésérdl vagy korldtozasardl
nincs tudomdsa, Ett6] fuggetleniil az Arverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevs tulajdonos, mint lakossagi
felbasznald a vizmi-szolgiltatdsrdl sz616 2011. évi CCIX, torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsarl szolé 58/2013, (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapian az ingatlan vonatkozésaban fennallé dijtartozisanak, valamint a
korltozas felolddsdval és a vizmit-szolgditatds visszadllitasival kapcsolatban felmerilld dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmil-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapfin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartisiban valo kozzétételérdl. Az Arverds
kozhirré tételéhez flizbdd jogktvetkezmény a hirdetmény kizzétételétd] a licimapld lezirisiig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) Fizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnck az drverds, ha az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvdntartdsa a kozzétételi iddtartam [0%-it meghaladd
iditartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szimara,

Az elektronikus drverési hirdetményvek nyilvantartasa nvilvinos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajénlattétel iddtartama alatt, elektronikus {ton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar aital mikadtetett
hittps://arveres.mbvk.hu intemetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lchet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
minséghen torténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvintartisiba bejegyzett fethasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felbasznaldi
nevének és _]eiszavanak megaddsival. Az arverexOk elektronikus nyilvintartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténé hasznalaténak feltételeit ropzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverczék
elektronikus nyilvantartasiba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak ipazolisdra szolgild iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birgsigi letve torvényszéki végrehajtondl kérhetd, ~"Ha a vételi ajanlatot tenni
kiviné felhaszndlé mir szerepel az arverezik nyilvantartasaban, akkor ~ az drverds szakaszainak befejezését megeldzéen legaldbb 3 munkanappal
megeldzben elbterjesztett aktivécids kérelme alapjén - az Elektronikus Arverdsi Rendszer 4rverezdként térténd haszndlatihoz sziikséges felhaszniloi
nevet ¢s jelszot az eljird végrehaijté aktivdlja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld arverdsi elleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Dél-alftildi r., Mezbtar, 11745097-20013932 szami végrehajtéi letéti szamlara és az cldleg a letéti szdmlén
Jjovairdsra keriilt, Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez katétl, az elektronikus arverési rendszer arverezOként térténd hasznalatzhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az drverezd, az irveréshez
tartozo licitnaplo lezérdsdig az aktivlt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadisaval elektronikus uton vételi
ajdnlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
k6zz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éd esl ?zl,egklsebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatdrozott



licitkiiszb dsszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajdnlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Rektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrdsdnak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatot tarté irverezt, mint drverési vevdt a végrehajto fethivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzBkényv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjiban a fethivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasatja, elolegét elveszti. Az drverdsi vevd kiiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzOkényv aldirdsanak napjatél -
ha pedig az irverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerfre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belil befizeini vagy dtutalni a végrehajti letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb §sszege vagy més fontos koriilmény
indokolita teszi.
Ha az arverési vev{ az arverési véielirat nem fizette meg az clsd drverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 30 napon beltl masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsd drverésre vonatkozé szabdlyok az irdnyadék azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezd nem 4rverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszi6 drverdsi vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszto drverdsi vevd koteles megtériteni. Ha nem tériteite meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg 6t a kiilénbiizet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vhi. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitdsit kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara kerii] sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kivetd 30, napon automatikusan t6rli az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt €s a hozzé tartozd licitnapiot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrél (az drverczdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajdnlattéte] feltételei és tartama, a
vételér megfizetése, ismételt Arverss tartasa) az Elektronikus Arverdsi Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 158, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajto
10rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetménvét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdbdl, a becsérték
ismételt megadllapiidsdtol — végrehajtdsi kifogds ellterjeszidse esetén pedig a becsérték tdrgydban hozolt jogerds birdsdagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitort 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapiioli becsériék alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 1ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénel iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzérételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéinek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdni.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl szdlé 1994, évi LIl torvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesctd jogdt vagy jogos érdekér lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesiéstdl szam itott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszihet eld.
A kifogdst a végrehajional kell benyijiani a végrehajtdst foganatesité birdsdgnak cimezve. Az illetékekyél szold 1990, évi XCHI. tdrvény (Ttv) 43. § (8)
belezddse a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyer az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrd! inditott utaldssal, kdzvetlen banki dtutaléssal az
illetékes birdsdg elfdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-drutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitert , sdrga csekk ™) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vhi. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, ¢s ingatlaniigyi hatdsdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-f, hogy a birdsagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijdn a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kizzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabbi az illeté kes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Mezbtir, 2025.11.05. TISZTELETTEL

Dr. Biiky Norbert
6nalls birdsagi végrehajtd
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