: e o £ e
Dr. Kovics Miklgs Végrehajtéi Irodaja B KobEE NS Peranaliél bidaja
Dr. Kovics Miklos onallé birdsagi végrehajto
Székhely: 2700 Cegléd, Ady Endre utca 7.
Levelezési cim: 2701 Cegléd, Pf 60.
Kinevezési okirat szama:SZTFH/7042-96/2024
E-mail: vh.0089@ mbvk.hu

hétf6td] péntekig 8:00 és 12:00 kizot,
telefonszdam: +36-53-358-941, +36-53-358-942

g dlves felfoeadis:
Honlap: https://vh.mbvk.hu/0089/ YV - o il g x e -
Hivatali kapu cim: VHOOS9MBVK kedden 8:00 és 12:00 kézott, csiittrtékon 8:00 ¢s 12:00 kizdt

Letéti szamlaszam: 10103843-03659200-02005002 Személyes felfogads kizdrdlag jogi képviseldk részére:
. o szerdan §:00 és 12:00 kbzétt
Adbszam: 27870480-1-13

Végrehajtoi ligyszam(ok): 089.V.1094/2022/277
(beadvanyaban a végrehajtoi igyszdmot feltétleniil tiintesse fell)
Jdsz-Nagykun-Szolnok Megyei Korményhivatal
Foldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilv.tart. O.
5000 Szolnok, Ostor U 1/a.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
MORGAN HITEL ES FAKTOR Pénziigyi Szolgaltaté Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i),
Pinviczki Gabor adés ellen megindult végrehajtasi iigyekben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelések behajtisa
érdekében adds tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birGsagi végrehajtasrdl szolo 1994.évi LIIL tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §

értelmében arverést tiizok ki. )
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Végh Judit kézjegyzé 53023/U/30234/2022/4 szamit hatdrozata alapjan dr. Végh Judit

kizjegyzs a(z) 53023/0/70394/2022/2 szimon kidllitott végrehaijtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallo
1 288 450 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irdnt.

Tovéabbi végrehajtasi tigyek:

Intrumn Zri, Vinviezki Gabor 131 V30/2022 na, 208971 1%
fokdvetelés és

jarulékai

OTP Jelzalogbank Zrt. Pinviczki Gabor 089.BV.0016/2025 ZALOGIOGOSULT 4 £49 598 Ft
BEKAPCSOLODASA fokavetelés és

jarulékai

cime: 5000 Szolnok, Kridy Gyula utca 195., megnevezése: Kivett / lakéhaz, udvar, gazdasdgi épiilet,
fekvése: SZOLNOK BELTERULET, helyrajzi szama: 11692,

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai €3 jellernzd tulajdonsdgai: Kivett lakohaz, udvar, gazdasdgi épiilet. Telek teritlete 4216 m2. Felépitmény
kora kb. 70 év, késziiltségi foka: 100%. Kozmiivesitettsége: viz, villany, gaz, csatorna. Alapja:tégla, falazata vegyes.
Tetészerkezete: nyeregteté és égetett cserép. Flitése gizkonvektorral illetve kandalléval megoldott. Féépiilet
alapteritlete 59,5 m2. Melléképiilet alapteriilete 21 m2.

\zingat] l bekiltozhetben keriil 4 .

Tgjékoztatom a feleket arrol, hogy a Kiria a BH 2019/307. szdmii jogesetben kimondia, hogy nem kitelezhetd a
vizikdzmii-szolgdltatd mindaddig a kiziizemi szerz8dés megkétésére az ingatlan ij tulajdonosdval, amig a fogyaszidsi helyet
lejfdrt hatdaridejii, vagy vitatoit dijiartozds terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt
szdrmazékos, vagy eredeti szerzddésmoddal (drverés ntjan) szerezie meg.

Az ingatlan becsértéke/kikidltdsi dra: 16 200 004 Ft, arverési eldleg: 1 620 000 Ft, licitkiiszob: 162 600 Ft.

Az érverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajaniat a Vht. 147. § (3) bekezdésének d) pontja
alapjan kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek 6sszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezd idSpontjat az alabbi tablazat
tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002,

Az dtutalasi megbizason kizleményként minden esetben tilntesse fel a végrehajtdsi iigyszimot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekveését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

7 * sy

eli ajanlattétel idotartama: 2025.12,09.-t61 2026.02,07, 20:00-jg
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar
altal miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:
31



Kezdb iddpont: Befejezd idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:

1. szakasz 2025.12.09, 2025.12.29. 20:00 16 200 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.28, 20:00 2026.01.18. 20:00 16 200 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.18. 20:00 2026.02.07. 20:00 16 200 000 Ft.

Az arverés (licitilds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelben keriilnek
meghatarozdsra. Ha az drverés elsé vagy misodik szakaszdban vételi ajénlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatirozott legalacsonyabb 4ron vagy afélétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett av drverés befejerddik, nem nyilik
meg a kivetkezd szakasz Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az Arverezdk figyelmét, hogy nevezett esethen — figyelemmel az 4rverés
befejezesére — az drverds csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintette! arra, hogy az arverés befejezddik, a licitnapld a Vht. 145/B. § (3) pentja alapjan
automatikusan levdrasra keriil, tovdbbi ajanlat, ficit nem tehett! Ha az drverds bimely szakasziban a szokasz befejezddését megeltzd 6t percen beliil
tjabb vételi ajdnlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szdmitott ot perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének idépontidban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovgbbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezirja és kizzéteszi abban a lezdras
iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idGtartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznaldk szdmédra, és azt a kezdd és befejezd
id6pontot, melyek kzoit a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalék szaméra

A lakdingatlanra a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésilkre vonatkoz egyes szabalyokrol szolé 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakodingatian fekvése szerinti telepiilési énkorményzatnak
drverésen gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szélo 2013, évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjdn a tulajdonostirs az elévasirlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivan elbdrverezési jogot gyakorolni, e jogit kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténa! elbterjesztve igazolhatja. Az
drverezés sordn a killonbdzd jogszabilyokon alapulé eldarverezési jogok kdzétt sorrend é€s rangsor mem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb
elédrverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegl, érvényes vételi ajdnlat vonatkozdsdban gyakorolja elbarverezési jogit, a
tobbi cloarverezésre jogosult ugyanezen Usszegit vételi ajanlat vonatkozdsaban eldrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 8sszegil
vétell ajaniatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett, tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a
" végrehajté feleldssége kizart, illetve a végrehajto feleifsse, dt kizdija. Egyittal jelen hirdeunényben rogzitésre keriil, hogy « végrehajtasi eljirds
lefolytatdsa sordn az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomisa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, tdrvényen alapuld haszonélvezeti
Jjog(ok)rol, Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feliegyzett tények az drverési vételt kivetSen torlésre nem keriilnek.

EXkorben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljdrd végrehajto kifejezetten felhivia a licitalék figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvéntartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
feltdltott képfelvétel kilejeseiten tAjékontatd jellegi, mely djékozlaldst a lelhassudldsi szabdlyzal is latalngsea. A fellldl képlelvélellel
kapcsolatos valamennyi igény kizdrt, s a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételts]
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald felelosségi kérébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlé és drverési vevo terhére
esik. Az EAR Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valédisigaért a
regiszirdlt felhasznlék tartoznak felelésséggel. A felhaszndléd tudomdsul veszi, hogy az EAR-hen kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
52016 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korit
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérBl a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotiért, minfségééri, tovabba a
vagyontargy felhasznilo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizdrdlag eljard végrehajténdl
megfizeti vagy a kbvetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejli magdnokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztdsat, tovdbba a végrehajtdsi eljards(ok) kéltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Gigy a vételi ajanlatiételi idotartam vége eltt a végrehajté a licimaplét lezdga és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/arverezéket, hogy a fenti birdsigi véprehajtds Utjin behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtdsi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrd] nines tudomdsa. Egyes kbziizemi szolgiltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjin, jelen eljardson kiviil - a tulajdenjogot szerzd
drverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen moédon nem érvényesitheté!

Efjaré végrehajtd kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy
korlatozasarél nines tudomdsa. Eitél fiiggetleniil az Arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos,
mint lakosségi felhaszndlé a vizmii-szolgaltatisrdl szol6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl sz610 58/2013. (11 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fenndlld
dijtartozdsanak, valamint a korlatozés feloldasaval és a vizmii-szolgaltatis visszadllitisdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmii-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisiban vald kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzéiételétd] a Hcimapld lezdrdsiig torténd kizzéttelhez (kbzzétételi iddtartam) fizddik,
Nem tekinthetd kizzétetmek az drverés, ha az elekironikus édrverési hirdetmények nyilvintartisa a kozzétételi idbtartam 10 %-4t meghaladd
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznilék szaméra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlaitétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésdgi Végrehajtdi Kar dltal mitkSdtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges drverezdi mindségben trténd belépésre az
arverezbk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megallapitott €5 aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavinak
megaddsaval. Az drverezOk elekironikus nyilvéntartisiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR drverezoként t5rténd
hasznélatinak feltételeit réigzité felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat clfogadta. Az drverez6k elektronikus nyilvantartaséba térténd bejegyzés és
az adatvéltozds bejegyzése az drverez§ adatainak igazoldsdra szolgdlo iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely dnallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivano felhaszndlé mér szerepel az drverezik
nyilvantartasdban, akkor — az &rverés szakaszainak befejezését megelbzben legaldbb 3 munkanappal megelézien eldterjesztett aktivacios kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drvesezéként torténd haszndlatihoz szitkséges felhaszndléi nevet és jelszot az eljérd végrehajté aktivélia,
amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtisi dra 10 %6-dnak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy amtalta a MBH Bank
Nyrt.,, 10103843-03659200-02005002 szamn végrehajtdi letéti szamlira %SI%Z eloleg a letéti szamlin jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése



engedélyhez kitdtt, az elekironikus drverési rendszer drverezSként i6riéné hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilds utén, az drverezd, az drveréshez tartozo licitnapld lezarasiig az aktivélt felhasznal6i
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasival elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan régziti, és egyidejiileg kizzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi kézzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott licitkiiszsh Ssszegével az elézleg kizzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvianos és dijmentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licimaplé lezardsdnak iddpontjsban legnagyobb érvényes vételi ajanlato: tartd Arverezét, mint Arverési vevét a végrehajtd felhivia az EAR
- feliiletén keresztil, hopy az drverési jegyzikonyv alafrisa célidhol a végrehajtd irodajdban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil

jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverdsi vevo kételes a teljes vételarat az drverési jegyzoktnyv aldfrasinak napjatél - ha pedig
- az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd] - szamitoit 15 napon

beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szimldra; ha ezt elimulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 6sszege vagy més fontos kdrilmény

indokolttd teszi.

Ha az 4rverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg, az els6 drverés sikertelenségének megallapitisat kdvetd 30 napon belil mésodik drverést

kell tartani. A mdsodik arverésre az elsé drverésre vonatkozd szabdlyok az irinyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmmlasztd drverezé nem

arverezhet. Ha a tovdbbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vev( nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a

kitlsnbozetet a mulaszté drverési vevo kiteles megtériteni, Ha nem téritetie meg, a végrehajtast foganatosité birdsdg 6t a kiilinbozet megtéritésére

ktelezil

Haa Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti rverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségénck megallapitdsat kévetd 15 napon

beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor,

Az EAR a licitnaplé lezérdsat kovetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivalja az

elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasabol az rverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnapldt.

Fenti, valamint tovibbi informdciok az ingatlanirverést6l (az drverezfkre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és

tartama, a vételdr megfizetése, ismételt drverds tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban elérhetdk a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezésér kivetd munkanapon a
végrehajto torli az ingatlan  folyamatos drverezése irdnii hirdetményét az elektronikus drverési  hirdetmények
<plivaniaridsabol, a becserték ismételt megdilapitdsc.éli-— végrehajtasi kifogds eifterjesziése esetén pedig ~becsértéh
targyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitoft 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten
megdllapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos drverezés iranti wj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az arverési hirdetmény mdr kézzététeire keriilt, a végrehajié az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés
eselén imézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tajekoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szélo 1994. évi LHI. torvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapian a végrehajtasi eljards scabalyait és az eldlerjesztd
Jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztis) ellen a kézhesitéstGl szamitort 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a
végrehajiénal kell benytjtani a végrehajidst foganatosito birésdgnak cimecve. Az ifletékekrdl sc6l6 1990. évi XCIIL tdrvény (Itv.} 43. § (8) bekezdése a végrehajidsi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapian a Birésdgi Fizetési Portdivol inditotf wtaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az illetékes birdsag eliarasi illerék
beszedési scamldjdra, vagy késcpénz-Gtutalasi megbl=ds (birésdgon rendszeresitert ., sdrga esekk™) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgdrmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatdsigot, hogv a
sajit honlapjin, valamint az Orszigos Birdsdagi Hivatalt, hogy a birésagok kiézponti honlapjin az arverési hirdetményt a
vételi ajinlattétel idétartamara fegye kizzé, majd annak lejirta utdn toériélje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Cegléd, 2025.11.11L Tisztelettel:

dr. Marton-Viczi Déra
8nalld birdsagi végrehajtd-helyettes
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