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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
MEK Magyar Koveteléskezelé Zartkortien Mikodé Részvénytirsasig végrehajtist kérd  (hivatkozisi szama:
JDR-40069113),
Kadarné Rafael Marianna adés ellen megindult végrehajtisi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtdsa érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birbsagi végrehajtdsrd]l szolé 1994.évi LIIL térvény
(tovibbiakban: Vht.) 141. § értelmében drverédst tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast Haldszné dr. Lazinyi Edit kozjegyz6 K.54020-0/687/2008/0 szami hatdrozata alapjén Haldszné
dr. Lazanyi Edit kizjegyzo a(z) 54020/0/211/2011 szamon kiéllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, tartozds cimen fennalld
9 684 429 Ft fkovetelés és jarulékai behajtisa irant.

cime: 5451 Ocsod, Olah Antal it 1., megnevezése: kivett lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: OCSOD BELTERULET, helyrajzi szima: 904.

tulajdoni hanyad: /1,

jellege: lakoingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Kivett lakéhaz, udvar, gazdasigi épiilet. Teriilete 1063m2. Kiépitett ut
mentén megkizelithetd szigetelés nélkiili valyog falazati cseréptetés kb. 100 éves 50 m2 alapteriiletfi lakéingatlan.
Kozmil: villany. Az ingatlannyilvantartisba jokarbantartasra vonatkozé kitelezettség Keriilt bejegyzésre.

Tdjékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kirvia a BH 2019/307. szdmi jogesetben kimondta, hogy nem kitelezhetd a
vizikfzmi-szolgdltatd mindaddig a kdziizemi szerzddés meghdtésére az ingatlan 14j tlajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet
lejdrt hatdrideftl, vagy vitatott diftartozds terheli, fiiggetlenill attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt
szdrmazékos, vagy eredeti szerzddésmoddal (drverés utfdn) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 500 000 Ft, drverdsi elbleg: 50 004 Ft, licitkiiszob: 10 000 Ft,

Az arverés elsd, mésodik, illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147, § (2) bekezdése értelmében a
kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehaitdi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt., 16103843-036592060-02605002,

Az dtutaldsi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilril pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéoval) elére egyeztetett
idéponthan lehet megtekinteni.

Yetell ] d111: ,!.::.,...5,” 1M 202 l, i' ' . I'f
Vételi ajanlattétel helye: a hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajénlat(ok) Gsszege:

Kezdd idépont: Befejezo idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.12.02. | _2025.12.22, 17:00 450 000 Ft,
2. szakasz 2025.12.22. 17:00 2026.01.11.17:00 350 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.11. 17:00 2026.01.31. 17:00 250 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajénlatiételi idtartam végéig tart. Az drverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kerilnek
meghatirozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételisa%é.‘niat érkezik, az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban



legalabb a meghatarozott legalacsonyabb &ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverds befejeztdik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Tédjékoztatom a feleket, egyben felhivom az rverezfk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az afverés
befejezésére - az drverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverds befejezodik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezdrasra kertil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeldzi 6t percen beliil
tjabb vételi ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtt] szamitott Gt perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés
befejezésének iddpontjéban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezirds
iddpontjat, azt, hogy az drverédsi hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznaldk szdmdra, €s azt a kezdd és befejezd
idépontot, melyek kézétt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznaldk szamira

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LYOCVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén ~ ha bekoitozhetd &llapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Onkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgiri Torvénykonyveél szold 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostdrs az elévasarlasi jogot végrehajiasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el3terjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonbszd jogszabélyokon alapulé cldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az drverdsen tobb
elddrverczésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszeghl, érvényes vételi ajanlat vonatkozisaban gyakorolja eldarverezési jogit, a
tobbi elodrverezésre jogosult ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozassban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb Osszegll
vételi ajanlatot tehet.

Az drverdsi vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzi 0j tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137, § (1) bekezdése szerinti terhek
tethelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t8rvényen alapuld haszenélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a
végrehajtd feleldssége kizdrt, illetve a végrehajté felelosségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehaitdsi eljdrés
lefolytatdsa sordn az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonébvezeti
jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden tielésre nem kerilnek.

E krben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivitli igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd,

Az eljdrd végrehajtd kifejezetten felhivia a licitilok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegd, mely tdjckoztatdst a felhasznilasi szabalyzat is tartalmazza. A feltbltott képlelvételiel
kapesolatos valamennyi igény kizirt, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételts]
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdl és drverési vev terhére
esik. Az EAR Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjdn: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és arverésekral
52016 egydb tdjckoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes keril
ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérbl a vagyontdrgy fizikai, milszaki allapotidrt, min&ségédrt, tovabba a
vagyontargy fethasznaid dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Téjekoztatom az addst, hogy amennyiben 2 jelen hirdetményen feltintetett valamennyl kovetelést és jarulékait kizirdlag eljard végrehajtondl
megfizeti vagy a kovetelés jogosulija - tébb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité ercjll maganokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az drverés elhalaszedsat, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) koltsépei kisgyenlitésre
keriilnek, figy a vételi ajinlattételi iddtartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keril] sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesitend, hogy az eljérd végrehajtd a licitneplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/arverezket, hogy a fenti birsagi végrehajtds ufjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kozizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztsi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szetz
drverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen méden nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét ama, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgltatds felfiiggesztésérdl vagy
korldtoz4s4r6] nincs tudomdsa. Ettdl figgetlenill az Arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmil-szolgiltatist igénybe vevd mlajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmil-szolgéltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol sz616 58/2013. (I. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozdsiban fennalls
dijtartozasanak, valamint a korlitozds felolddsival és a vizmi-szolgaltatds visszaallitdsdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmit-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverédsi hirdetnények nyilvantartisaban vald kiizzétételérdl, Az drverds
kgzhiré tételéhez flizbdd jogktvetkezmény a hirdetnény kozzétételétd] a licitnapld lezdrasdig torténd kbzzétételhez (kdzzététell idétadtam) fizbdik.
Nem tekintheté kozzétetinek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetményck nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10 %-4t meghaladd
iddtartarnban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthets.

Az ingatlanra vételi ajéniatot a vételi ajénlattétel iddtartama alatt, elektronikus titon, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar altal mitkédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi minbségben torténd belépésre az
drverezbk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhaszndlo jogosult az ¢ célbol megallapitott és aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak
megadasaval. Az arverezbk elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR Arverezdként torténd
hasznélatinak feltételeit rogzitd felhaszndlisi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék elektronikus nyilvéntartasiba torténd bejegyzés és
az adatvaltozds bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsira szolgdlé jratok bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely &ndlld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot termi kivéné felhaszndld mér szerepel az drverczdk
nyilvintartisaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megeldzben legaldbb 3 munkanappal megeldzden cléterjesztett aktivacios kérefme
alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként t61tén hasznalatihoz sziikséges felhasznaldi nevet &s jelszot az eljard végrehaitd aktivalja,
amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi 4ra 10 %-anak megfeleld drverdsi eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szami végrehajtoi ketéti szamléra és az elbleg a letéti szamlén jovéirdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kitdtt, az elektronikus drverési rendszer drverezGként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatianszerzési engedély az
aktivaldsi kérelemmel egyidejfileg csatolasra keriiljon. Az akiivilés utdn, az drverez6, az drveréshez tartozd licitmapld lezarasaig az aktivalt felhaszdl6i
nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat Hsszegének megadisival elekironikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozd licitnapldban. Nem teszi kozz€ a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott licitkiiszob dsszegdvel az elbzbleg kiszzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezb vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvanos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarisdnak id8pontjiban legnagyobb érvényes vételi ajé;latot tartd arverezdt, mint arverési vevét a végrehajtd felhivia az EAR



felilietén keresztill, hogy az arverdsi jegyz6konyv aldirasa céljdbol a végrehajtd iroddjaban a felhivés kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
+ jelenjeri meg; ha czt elmulasztja, clélegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv alairdssnak napjatél - ha pedig

az arverdst jogorvoslattal timadiak meg, a jogorvoslatot elbirilé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15 napon

hekiil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztia, el6legét elveszti,

A végrehajtd a véielar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény

indokoltta teszi.

Ha az drverési vevé az drverési vételdrat nem fizelte meg, az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kivets 30 napon beliil masodik &rverést

kell tartani. A masodik arverésre az elsd drverdsre vonatkozd szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételr megfizetését elmulaszté drverezd nem

arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a

kiildnbozetet 2 mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosité birdsdg 6t a killonbozet megtéritésére

ktelezi!

Haa Vht. 155. § () bek. a)-b) pontja, illetve & Vht. 156. § szerinti drverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitdsat kévetd 15 napon

beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara kertil sor,

Az EAR a licitnaplé lezérdsat kovetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus drverési hirdetmény kizzétételét, valamint archivilja az

elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsabél az drverési hirdetményt és a hozzd tartozé licitnaplét.

Feati, valamint tovibbi informacidk az ingatlanarverésrol (az drverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel felttelei és

tartama, a vételdr megfizetdse, ismstelt arverés tartdsa) az BAR-ben, az elektronikus 4rverdsi hirdetmények nyilvéntartdsiban elérhetok a

https://arveres.mbvk.hw internetcimen,

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdliapitdsa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a
végrehajto torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsabdl, a becsérték ismételt megdilapitdsatol ~ végrehajtasi kifogds elSterjesziése esetén pedig a becsérték
targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belill pedig kizzéteszi az ismételten
megallapitort becsérték alapjdn elkészitent, folyamatos drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz6l6 1994, évi LI, tdrvény (Vi) 217, § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljirds szabdlyait és az eldterjesztd
Jogadt vagy jogos érdekét lényegesen sértg intéckedés (mulusztas) ellen a kézbesitésts] szamitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthet elf. A kifogdst a
végrehajtondl kell benydjtani a végrehajtdst foganatoshio birésagnak cimezve. Az illetékekril szold 1990. évi XCHIL. térvény (Itv.} 43. § (8) bekezdése a végrehajldsi
kifogds illeiéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Bivésdgi Fizetési Portalro! inditon utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték
beszedési szdmididra, vagy készpénz-dturaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitelt ,sdrga esekk”) haszndlatdval fizethet neg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgArmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hat6sagot, hogy a
sajit honlapjdn, valamint az Orszagos Birdsigi Hivatalt, hogy a birésdgok kézponti honlapjin az drverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idotartamara tegye kizzé, majd annak lejirta utin torilje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba,

Cegléd, 2025.11.04. Tisztelettel:

dr. Méarton-Viczi Déra
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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Tisztelettel:

Erdds Zoltanné
osztalyvezetd

Jasz-Nagykun-Szolnok Viarmegyei Korméanyhivatal
Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3.

5200 Torokszentmiklds, Kossuth Lajos 1t 135/a.

Tel: 06-56/795-309, 06-70/643-6375

E-mail: erdos.zoltanne@jasz.gov.hu
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